CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU QP XANH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
CONG
S6:44 12026/TTr-HPQT Tp. HCM, ngayothang0dnam 2026 puan
PAU TU
., < QP XAN
TO TRINH

V/v: Cong ty TNHH Phit trién Nha Quang Phiic - cong ty con ciia Cong ty Cé phin Piu tw QP Xanh

- ky* két hop dong xay dung véi Cong ty Cé phin Pau tir Xay dung QP
Kinh gii:  Dai héi ddng cb dong CTCP Piu tw QP Xanh

- Can cir Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 dirge Quic hdi thong qua ngay 17/06/2020 va cde
véin ban sita doi, bo sung Ludt Doanh nghiép;

- Can cir Ludt Chimg khodn sé 54/2019/0H14 dwge Quic hoi thong qua ngay 26/11/2019 va cdce
van ban sira doi, bo sung Ludt Chitng khodn;

- Can cir Nghi dinh s6 155/2020/NP-CP ngay 31/12/2020 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hamh

phui sita doi, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh 56 155/2020NP-CP ngay 31/12/2020;
Céin cir Thong e s6 11672020/ TT-BTC ngéy 31/12/2020 huéng dan mot s6 diéu vé quan tri Cong
ty dp dung doi véi Cong ty dai chiing;

Cén cir Didu 18 16 chite va hoat dong ciia Cong ty Co phan Dau e QP Xanh;

Hbi déng quan tri Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh kinh trinh Pai hoi ddng cb déng xem
xét va thong qua Cong ty TNHH Phat trién Nha Quang Phtc - cong ty con ctia Cong ty Cé phfm
Péu tu QP Xanh - ky két hop dong xdy dung véi Cong ty Co phén Déu tr Xay dung QP, ndi dung
chi tiét nhu sau:

Thong tin chi tiét vé Céong ty Co phin Pau tw Xay dung QP, Cong ty TNHH Phiit trién
Nha Quang Phiic va Dur a'n Khu Nha ¢ Quang Phiic 3

L. Gidi thiéu vé Céng ty Co phan Dau tu Xiy dung QP

1. Tén Cong ty: . Cong ty C6 phan Dau tu Xay dung QP
2. M sb thué cong ty: : 3702853815
3 Dia chi cong ty: . Nha phé F1, Puong Huynh Phic Khéng,

Phudng Binh Duong, TP.HCM, Viét Nam
4. Tinh hinh tai chinh tai 31.12.2025

Vén chii so hitu : 103.118.591.200 dong
Téng 1di san © 274.283.549.974
Doanh thu o 24.746.921.001

Loi nhudn sau thué o 988.953.754

II.  Gi6i thiéu vé Céng ty TNHH Phit trién Nha Quang Phiic

1; Tén Cong ty: - Cong ty TNHH Phat trién nha Quang Phuc
2. Maisé thué cong ty: © 3702847233
3 Dia chi cong ty: © Nha ph6 F1, Pudong Huynh Phiic Khéng,

Phuong Binh Duong, TP.HCM, Viét Nam
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4. Tinh hinh tai chinh tai 31.12.2025

Von chii sé hitu ©269.428.245.230 dong
Téng tai san :390.629.527.325 dong
Doanh thu : 0 dong

Loi nhudn sau thué ©(365.971.510) dong

3. Hién la cong ty con clia Cong ty Co phan DPau Tu QP Xanh, ty 1€ s& hiru ctia Cong ty
Cb phin Pau Tu QP Xanh 14 99,63%

6. Cong ty TNHH Phét trién Nha Quang Phuc hi¢n 1a chu s¢ hitu dy an Khu Nha ¢
Quang Phuc 3

II.  Giéi thi¢u vé dw on Khu Nha & Quang Phuc 3

Dién tich dat: - 137.821 w7

Dién tich xdy dung : 137.821m?

GFA ;53370 m8°

Téng mitc ddu tie dur an, trong dé  : 1.137.645.966.260 dong
- Chi phi ddt : 256.394.910.120 dong

- Chi phi xdy dung : 881.251.056.140 dong

Néi dung trinh Pai hpi dong co dong:
Chép thuan cho Cong ty TNHH Phat trién Nha Quang Phic - cong ty con cua Cong ty/
phén Pau tu QP Xanh - ky két hop ddng xdy dung véi Cong ty C6 phin Pau tu Xay dung QP véi
théng tin cu thé nhu sau:
- Tbng GiA tri ky két Hop ddng: Khong vuot qua 881.251.056.140 ddng
- Muc dich: Thi cong toan bd hang muc cong trinh xdy dyng tai du dn Khu nha o
Quang Phuc 3
- Thoi gian thye hién: 2026 - 2027
Kinh trinh Dai hdi dong ¢6 déng xem xét.
Xin chan thanh cam on!

Pham Ty Trong
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAU TU QP XANH Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Sé:Ad. 2026/TTr-HPQT Tp. HCM, ngiyoldh thang O4niim 2026

TO TRINH
V/v: Thong qua Chii triwvong diu tr M&A Dur in

va Ké hoach vay von ciia Cong ty

Kinh giri: Dai hji dong ¢6 dong thudng nién nam 2026
Cong ty C6 phan Pau tw QP Xanh

Can cir:

Can cr Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/0QH14 dwoe Quoc héi thong qua ngay
17/06/2020 vé cde véan ban sira doi, bé sung Ludt Doanh nghiép;

Can eir Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 diepe Quoc héi théng qua ngdy 26/11/2019
va cde van ban stra doi, bo sung Ludt Chitng khodn;

Can cir Nghi dinh 5(3"1 55/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 cua Chinh phit quy dinh chi tiél
thi hanh mdt so dién cua Ludt ,(,’lm,'ng khoan, ]}’ fhj dinh so 245/202§,/A’B-(1’P ngay
1170972025 cua Chinh phu siwa doi, bo sung mot so diéu cria Nghi dinh so 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020;

Dicu I¢ 16 chite va hoat déng ciia Cong ty Co phan Pau tw QP Xanh.

DPé trién khai ké hoach dau tu mo rdng cac du an bat dong san pht hop vai dinh hudng phat

trién cua Cong ty trong giai doan sip t&i va dé bd sung ngudn vén kip thoi cho ké hoach dau tu
nay, Hoi déng Quan tri (“HPQT?) kinh trinh Pai hdi ddng ¢b dong (“PHPCP”) thong qua chu

truong dau tw M&A Du an va ké hoach vay von cua Cong ty nhu sau:

I. Chi trwong dau tw M&A Dy an:

1.

n

= 2

Muc tiéu dau tu: Mo rong quy dat hién co cia Cong ty d&é dam bao cho ké hoach phat
trién trong giai doan 2026 — 2030.

Loai du an: Du an bat dong san nha ¢ dan dung.
Loai hinh san pham duy kién: Can ho chung cu.

Dia diém Du an: Phuong Thu Dau Mot, Tp.HCM (Trude day thude: Tp. Thi Dau Mot,
Tinh Binh Dwrong).

Dién tich dat Dy an: Hon 6.000 m?.
Gia tri dau tu M&A Du an: Tbi da 500 ty ddng.

Nguon von thue hién: Von tu ¢o cua Cong ty (bao gom von chu so hitu hié¢n co va von
tang them tir cae hoat dong phat hanh). von vay va von huy dong tir cac ngudn von hop
phap khac.

Thoi gian thue hién: Du kién tir Quy 2/2026 dén nam 2027.
Uy quyén cho HPQT:
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Trién khai dau tr M&A Du an theo ndi dung néu trén sau khi da dugec DPHDCD
thong qua:

Quyét dinh hinh thirc pha hop dé M&A Du én, bao gdm nhung khong giGi han boi
cdc hinh thirc nhu sau:

(1) Pdu tw thanh ldp mai/gop \’5}1/lﬁfzg von tai cong ty muc tiéu dé M&A Cong 1y so
hitu dir an;

(2) BPau tie truce tié}) fai Cong ty so hitu die dn thong qua viéc nhgn chuycfn nhirong co
phan/phan vén gop tai Céng 1y s¢ hitu duw dn, hodc dau tir gop von/iang von tai
Cong ty so hitu duwr dan;

(3) Cdc hinh thitc khdc phit hop theo quyét dinh cia HPOT.

Quyét dinh gia tri du tu M&A Du an, phuong thirc thanh toan, thoi gian thanh toan,
co cdu ngudn von thanh toan (von tir ¢6, vén vay, ...) va cac ndi dung cé lién quan
dén viée dau tu M&A Du 4n;

Dam phén, thoa thuin théng nhat va ky két Hop dong va/hodc cac Vin ban khac c6
lién quan voi Bén Ban dé thyuc hién M&A Du an;

Quyét dinh tit ca cac van dé khac lién quan dén viée trién khai thue hién M&A Du
an trén ¢& s& quy dinh phap luat hién hanh, Diéu 1é Cong ty;

Trong qua trinh thuc hién ndi dung néu trén, DPHDCD d511g y cho HDQT uy quyén
cho Chu tich HPQT vi/hodc Téng Giam dbe trién khai thuc hién céac cong vige va
thi tuc cén thiét dé hoan tit viée dau tu M&A Du an.

II. Kéhoach vay von dé diu tw M&A Du én:

L

o8]

(98]

0.

Bén cho vay: Ngan hang / Td chie tin dung / Té chie kinh té / C4 nhan da didu kién
cho vay theo quy dinh cua phap luat.

Han mue vay: Tdi da 400 ty ddng.

Lai suat vay: Theo thoa thudn véi Bén cho vay.

Thot han vay: DPHDCD uy quyén cho HPQT quyét dinh thoi han vay pht hop vai nhu
céu stir dung von va kha ning can doéi dong tién cua Cong ty tai thoi diém thuc hién.

Tai san dam bao cho khoan vay:

Cac tai san thude so hiru hgp phap ctia Cong ty:
Cac tai san thude s& hiru hgp phap cia Bén tha 3
vién trong HO1 dong quan tri va Ban diéu hanh cua

gdbm: céc cd déng 16n, cac thanh
Cong ty dong ¥ cam cd/thé chap
cho khoan vay cua Cong ty:

Quyén tai san phat sinh tir Dy an;

C6 phan/phan von gép tai Cong ty du én; hoac

Cac tai san khac theo quyét dinh ciia HDQT va phit hop vai quy dinh phép luat.

Muc dich str dung von vay:

- B0 sung ngudn von thue hién cac nghia vu tai chinh lién quan dén Du an (n/ur:

Pau tu M&A Du 4n theo hinh thic:

(1) Ddu tie thanh Iap mai/gop von'tang von tai cong ty muce ticu dé M&A Cong ty so

hitu dur an;

(2) Dau tie triee ticp tai Cong ty so hitu die dan théng qua viée nhan chuyén niueong co
phanphan von gop tai Cong ty so hitu di an, hodc dau tie gop von'tang von (i

Cong ty so hitu dur dn,
(3) Cdc hinh thite khdc phit hop theo quyét dinh cia HDOT.

¢
f=
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thanh todn tién sw dung ddt, chi phi xav dung, chi phi phat trién dy an, chi phi tw
van, chi phi phdp IV va cdc chi phi hop IV, hop 1@ khdc phuc v triee tiép cho vige
trién khai di an, ...)

7. Uy quyén cho HPQT:

HDBQT kinh trinh PHDCD xem xét va thong qua.

Tréan trong kinh trinh./.

Noi nhan:
- Nhrtrén;

- Lww: VT, HDQOT.

Tim kiém va quyét dinh lua chon Bén cho vay phu hop dé thuc hién vay vén dau tu
M&A Du an;

Quyét dinh chi tiét sb tién vay, 1ai sudt vay, thoi han vay, tai san dam bao cho ting
khodn vay véi tung Bén cho vay;

Quyét dinh chi tiét phuong an st dung vbn vay, tién do giai ngdn va cdc ndi dung
lién quan dén viée dau tu M&A Du an:

Pam phén, thoa thuin vai Bén cho vay vé cac diéu kién, didu khoan, cam két, nghia
vu cua Cong ty voi Bén cho vay:

Ky két, stra d6i va bd sung hop ddng vay, hop dong bao dam, gidy nhan no va cic
viin ban/gidy to can thiét ¢6 lién quan gitta Cong ty va Bén cho vay dé thuc hi

tuc vay von; ok
Thure hién cac cong viéce, thu tuc can thiét khéac dé trién khai vay von theo dun "°q 1y
dinh phéap luat. ;f
Trong qua trinh thue hién nodi dung néu trén, DPHDCD dong ¥ cho HPQT iy §
cho Chu tich HDQT va/hodc Téng Giam dbe trién khai thuc hién cac cong Vige va
tht tuc cdn thiét dé vay vén dau tu M&A Du an.

e

.
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CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PAU TU QP XANH Déc lap — Tw do — Hanh phie

S6: /1 3f2026/TTr—HDQT Ip. HCM, ng(‘:_low 1/1(5}1g04i1c7111 2026

TO TRINH
V/v: Thong qua Chii triwong ky két Hop dong

Dich vu Tiép thi Phin phoi Pdc Quyén va Phit trién dy dn

Kinh giti: Pai hi dong c6 dong thudng nién nim 2026
Céng ty C6 phin Dau tw QP Xanh

Can cit:

- Can v Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI4 dwoe Quic hdi thong qua ngay
17/06/2020 vé cdic vin ban sita dbi, bo sung Ludt Doanh nghiép;

- Can cir Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 dirge Quoc hji thong qua ngay 26/1 1/2019
va edc van ban sia doi, bo sung Ludt Chitng khoan;

- Can cir Nghi dinh S(ﬁ"] 55/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phii quy dinh chi 1iét
thi hanh mot so dién cria Ludt 7(,'h1i:}1g khodan; Nghi dinh so 245/202?/ND—CP ngay
11/09/2025 cia Chinh phit sita doi, bo sung mot so dieu cia Nghi dinh s6 155/2020/ND-
CP ngay 31/12/2020;

- Diéulé té chirc va hoat dong cua Cong ty Co phan Dau i QP Xanh.

Dé trién khai ké hoach ddu tu — kinh doanh — tai chinh nam 2026 phtt hop v6i dinh hudéng

phat trién ctia Cong ty trong giai doan sap toi. Hoi dong Quan tri (“HPQT?) kinh trinh Dai hoi

ddng cb dong (“PHPCP”) thong qua cha trwong ky két Hop dong Dich vu Tiép thi phan phdi

Ddc Quyén va Phat trién du an ciing nhu ké hoach nguon von vay cho hoat dong nay cua Cong

ty voi cac noi dung nhu sau:

I.

Théng tin du 4n ky két va gia tri hop ddng ky két
1. Tén du an: Khu chung cu tai 16 D17
2. Vi tri: Phudng Binh Duong, Thanh Phé H6 Chi Minh
3. Thoéng tin quy hoach
+ Dién tich san xay dung: 71.725,3 m2
+ Téng dién tich thuong pham: 45.677 m2
+ Téng sé san pham: 737 can ho
4. Tinh hinh phap Iy du an

+ Quyét dinh s6 779/QD-UBND ngay 18.03.2025 cia UBND tinh Binh Duong vé viée
cho phép chuyén nhuong mét phan du an Khu dé thi méi thude Khu lién hop cong
nghiép — dich vu - d6 thi Binh Duong (L6 D17), phuong Hoa Phu, Pha Tan, thanh phé
Thi Dau Mat. tinh Binh Duong cta Tong cong ty Dau tu va Phat trién cong nghiép -
CICP
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II. K& hoach vay vbn dé thue hién ky két hgp dong “Dich vu Tiép thi Phin phoi Dje

+ Van ban s6 12/UBND-VP ngay 08.01.2026 v& viéc c¢6 ¥ kién ddi voi ndi dung dé
nghi ctia Cong ty C4 phan Phu Thinh City trong viée chp thuin quy hoach tong mat
bflllg L6 D17 Khu do thi méi (Khu 1: 709.608 ha) thuoc Khu lién hop Cong nghiép —
Dich vu - D6 thi Binh Duong va v kién thdm dinh cta Phong Kinh té, Ha lﬁng va Do
thi.

+ Gidy chimg nhan Quyén str dung dét ky ngay 04.06.2025 vé viée chuyén nhugng cho
Cong ty C6 phan Phu Thinh City.

+ Hién dy an da nop hd so trién khai lap bao cdo nghién ctru kha thi, du kién Quy
3/2026 s& c6 thong béo két qua tham dinh. Trong nam 2026 ¢ thé trién khai khai cong
xay dung.

Tén chu dau tu du an: Coéng ty C6 phan Phu Thinh City
Téng gia tri hop dong ky két: t8i da 2.500 ty dong

Nguon von thue hién: Von tu ¢ cua Cong ty (Neudn von hién co va tang von), von vay
va von huy dong tir cac nguon von hop phap khac.

Thoi gian thue hién: Du kién trong nam 2026.

Uy quyen cho HDQT:

- Trién khai thim dinh, ky két hop dong “Dich vu Tiép thi Phan phdi Doc Quyén va
Phét trién du an” theo ké hoach da dugc DPHDCD thong qua;

- Quyét dinh phuong thirc thanh toan, thoi gian thanh todn, co céu ngudn von thanh
todn (vén tir ¢é, vén vay, ...) va cac ndi dung c6 lién quan dén vige ky két hop dong
“Dich vu Tiép thi Phan phdi Doc Quyén va Phat trién du 4n™;

- Dam phan, thoéa thuan thdng nhit va ky két Hop ddng va/hodc cac Vian ban khac co
lién quan véi Chu diu tu Du an;

- Quyét dinh tAt ca cac vAn dé khac lién quan dén viéc trién khai thuc hién Du an trén
co s& quy dinh phap ludt hién hanh, Diéu 1é Cong ty va dam bao hi¢u qua tai chinh
cho Cong ty;

- Trong qua trinh thuc hién noi dung néu trén, PHPCD déng v cho HDQT uy quyén
cho Chu tich HDQT vé/hodc Tong Giam dbe trién khai thue hién cac cong viéc va
thi tuc can thiét dé hoan tit viéc ky két hop dong, trién khai kinh doanh cho du an
Khu chung cu tai 16 D17.

A

Quyéen va Phat trién dg an”

1.

(')

F

n

Bén cho vay: Ngéin hang / T6 chie tin dung / T6 chie kinh té / Ca nhan da diéu kién
cho vay theo quy dinh cua phap luét.

Han mire vay: Toi da 800 ty dong.
Lai suat vay: Theo thi truong va thoa thuan vé&i Bén cho vay.

Thoi han vay: DPHPCD uy quyén cho HDQT quyét dinh thoi han vay pht hop voi nhu
cau str dung von va kha nang can doi dong tien cua Cong ty tai thoi diém thuc hién.
Tai san dam bdo t6i da cho khoan vay:

- Cac tai san thude so hiru hop phap cua Cong ty hoac bén thir 3 ¢o6 lién quan:
- Quyén tai san phat sinh tir Dy an;

DAU TU

_\P XA N
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Co phﬁn/phﬁn von gop tai Cong ty du an: hodac
Céc tai san khac theo quyét dinh ctia HDQT va phu hop voi quy dinh phép luat.

6. Muc dich sir dung von vay: thanh toan cho cha dau tu du an Khu chung cu tai 16 D17
theo gid tri hop dong “Dich vu Tiép thi Phan phoi Doc Quyén va Phat trién du an” da

ky

7. Uy quyén cho HDQT:

Tim kiém va quyét dinh lua chon Bén cho vay phu hop dé thuc hién vay vbn ;
Quyét dinh chi tiét sb tién vay, lai suét vay, thoi han vay, tai san dam bao. hi¢u qua
tai chinh cho khoan vay;

Quyét dinh chi tiét phuong an st dung von vay, tién do giai ngan va cac ndi dung
lién quan dén Du an:

Pam phan, thoa thudn voi Bén cho vay vé cac diéu kién, diéu khoan, cam két, nghia
vu ctia Cong ty véi Bén cho vay;

Ky két, stra dbi, bd sung voi Bén cho vay vé hop ddng vay, hop dong bao dam, giéy
nhin ng va cac vin ban/gidy to can thiét c6 lién quan gitra Cong ty va Bén cho vay
dé thyc hién tha tuc vay von;
Thuc hién cac cong viée, thu tuc can thiét khéc dé trién khai vay von theo ding

dinh phap luat.
Trong qua trinh thuc hién ndi dung néu trén, DHPCP dong ¥ cho HPQT uy qu)[
cho Chu tich HDQT \a/hmc Téng Giam dbe trién khai thuc hién céc cong \1ec
thu tuc can thiét dé vay von.

HDQT kinh trinh DPHDCD xem xét va thong qua.

4

Trén trong kinh trinh./.
A
“HOI PONG'QUAN TRI

Noi nhiin:
- Nhur trén;

- Lwu VI, HDQT.
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