CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DAU TU QP XANH Péc lap — Ty do — Hanh phic

S6: @1 72026/TTr-HDQT Tp. HCM, ngays34 thang 1 nam 2026

TO TRINH

Viv: Thing qua Bio cio tai chinh riéng va hop nhit nim 2025 da duge kiém todn
Kinh giri:  Dai hdi déng ¢6 déng CTCP Péu tw QP Xanh

- Can et Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/0H14 duwoc Quée hji théng qua ngay 17/06/2020 va
cde van ban siea doi, bo sung Ludt Doanh nghiép;

- Can cir Lugt Chieng khodn s 54/2019/QH14 dieoc Quic hii thong qua ngay 26/11/2019 va
cdic van ban siea doi, b sung Ludt Chirng khoan;

- Can cir Nghi dinh so 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 ciia Chinh phit quy dinh chi liét thi
hanh mot s6 diéu ca Ludt Ching khodan; Nghi dinh 56 245/2025/ND-CP ngay 11/09/2025 cia
Chivih phit stea doi, bé sung mt s6 diéu ciia Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020;

- Can cir Diéu I¢ 16 chire va hoat dgng ciia Cong ty Co phéan Dav e QP Xanh;

- Can it Bdo edo tai chinh riéng va hop nhat nam 2025 da duoc kiém todn.

Can ctr diém Khoan 2 Diéu 15 Diéu 1¢ Cong ty C6 phéin Dau tw QP Xanh quy dinh quyén va
nghia vu cta Pai hoi dong cb dong vé viée thong qua Béo cdo tai chinh kiém toan hang nim ctia
Cong ty.

Hoi ddng Quéan tri Cong ty C6 phdn Dau tr QP Xanh kinh trinh Dai hoi dong ¢d dong biéu
quyét thong qua Béo cdo tai chinh riéng va hop nhit nam 2025 da duoc kiém toan boi: Céng ty
TNHH Kiém toan va Tu vin Chuén Viét (dinh kém toan vin Bdo cdo tai chinh riéng va hop nhdt
nam 2025 da dwoe kiém todn).

Kinh trinh Pai hoi dong ¢b dong xem xét.

Xin chan thanh cam on!

Tai licu Pai hoi co dong thwong nién niam 2026






CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

MUC LUC

Néi dung

Béo cdo ciia Téng giam dbc
Béo céo kiém toan déc lap
Béng cén ddi ké toan (hop nhit) tai ngy 31 théng 12 nim 2025

Bdo c4o két qua kinh doanh (hop nhét)
cho nam tai chinh két thiie ngay 31 thang 12 nam 2025

Bao cdo luu chuyén tién té (hop nhét)
cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 ndm 2025
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cho nam 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
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4.1

CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi- §6 31 Dudng Dién Bién Phu, Phudng Tan Dinh, Thanh pho H6 Chi Minh
Bio cio cia Téng Giam déc

Cho ném taf chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

T611g Giam dbe Coéng ty cé phan Dau tw QP Xanh dé trinh Béo cdo niy cling voi Béo cdo 1ai chinh (hop
nhdt) cla cong ty me 1A Cong ty Cé phin Diu tu QP Xanh va 0! cong ty con (sau diy goi tat la “Tap
doan™ cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 da dugc kiém ton cla Tap doan.

Khii quat chung vé Tap doan

Tip doan bao gdm cong ty me 1 Cong ty Cb phan Dav tr QP Xanh (sau ddy goi tit 1a “Céng ty”) va 01
cbng ty con.

Cong ty Cé phan béu tr QP Xanh (sau day goi tit la “Céng ty”) duoc dbi tén tir Cang ty Co phén Déu ur
Ego Viét Nam, dugc thanh 18p va hoat dong theo Gidy ching nhin dang ky doanh nghi¢p véi ma sb thué
5400257584, cap ching nhan Jan d4u ngdy 13 thang 07 ndm 2007, thay d6i 1an thi 18 ‘ngay 18 thang 09
nam 2025 do Phéong Pang ki Kinh doanh thude S¢ Tai chinh Thanh phé H Chi Minh cép.

Cbd phifu cia Tap doan dang niém yét trén S& giao dich Chimg khoan Ha N&i (HNX) voi ma ching
khoan la HKT.

Vén diéu 1 1 333.350.290.000 dong. (Ba trdm ba muci ba ty ba trdm ndm nwai triéu hai trdm chin
mroi nghin dong)

Tru s hoat dong

*  Trus¢ chinh

Bia chi : 86 31 Pudng Pién Bién Pha, Phudng Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh;
Pién thoai : +84 (028) 36 20 26 26

Ma s6 thué 5400257584

Nganh nghé hoat déng

* Kinh doanh throng mai ndng san, vat liéu xdy dung,
* Kinh doanh Bat ddng sin, quyén sit dung dat thufe s¢ hiru, chi st dung hodc di thué;

*  Déu tutai chinh.
. 3 A 2 . T A . A . A N A - -
Hoi dong Quan tri, Uy Ban kiém foan,Tong Giam doc va Keé toan truing

Cac thanh vién Hoi dong Quén trj, Uy Ban kiém todn, Téng Giam déc va Ké toan truéng cia Tap doan
trong nam va cho dén thoi didm ldp Béo céo ndy bao gom

Hoi dong Quan tri

Ong Pham Ty Trong Chu tich 24/10/2024
Ba Nguyén Thi Thuy Ngan Thanh vién 24/1072024
Ong Nguyén Hong Anh Kha Thanh vién 24/10/2024
Ong Tran Hoang Khang Thanh vién doc lap 24/10/2024
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4.2

4.3

CONG TY CO PHAN DPAU TU QP XANH

Dia chi- $é 31 Buéng Dién Bién Phai, Phuwong Tdn Dinh, Thanh phé Hé Chi Mini
Bio cio cua Tong giam ddc (tiép theo)

Cho ndm 1di chinh két thiic nagay 31 thang 12 nam 2025

Uy ban kiém toan
Ngay miém

Ho va tén Chie vu Ngay bo nhiém whiém
Ong Tran Hoang Khang Chu tich UBKT 24/10/2024
Ba Nguyén Thi Thiy Ngin Thanh vién UBKT 24/10/2024

A .- A . A > -
Tong Giam doc va Ke toan trudong

Ho va tén Chitc vu Ngiy bd nhi¢m Ngay miém nhiém
Ong Nguyén Manh Tuén Téng Giam doc 31/03/2025 -
Ong Ngb Minh Hai Téng Giam déc - 31/03/2025
Ong Nguyén Minh Hai Ké todn trudng 20/06/2025 -
Ong Nguyén Vin Hai Ké toan trucng 31/03/2025 20/06/2025
Ba Nguyén Thi Huémg Ké toan truong 2009 31/03/2025

Nguwoi dai dién theo phap luit

Ngudi dai dién theo phap luat ciia Tép doan trong nam va cho dén théi diém Iap bo céo ndy 12 Ong Pham
Tw Trong — Chi tich Héi dong Quan tri va Ong Nguyén Manh Tuan — Téng Gidm déc.

Panh gia tinh hinh hoat déng

Két qua hoat dong va tinh hinh tai chinh (hop nhat) cia Tdp doan cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025 duoc thé hién trong Bio céo tai chinh (hop nhat) tir trang 07 dén trang 32.

Sir kién sau ngay két thiuc nam tai chinh

Theo v kién clia Téng Giam dée, Béo cdo tai chinh (hop nhat) cta Tap doan cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2025 s& khéng bi &nh hudng nghiém trong boi bat ky khoan muc, nghiép vu hay su
kign quan trong hoic ¢6 ban chit bat thuong nao phét sinh tir ngay két thic nam tai chinh cho dén ngay
lap Béo cdo nay cin thiét phai c6 cac diéu chinh sb liéu hodc cdng bd trong Béo céo tai chinh (hop nhét).

Kiém toan vién

Cong ty TNHH Kiém_ toan va Tu van Chuﬁq Viét - VIETVALUES duoc chi dinh thuc hién kiém toan Béc
cdo tai chinh (hop nhat) cho ndm tai chinh ket thue ngay 31 thang 12 nam 2025 coa Tap doan,

Xiac nhén cua Tong Giam doc

Téng Giam dbe chiu trach nhiém lap Bao cao tai chinh (hop nhét) aé phan arh trung thyc va hop ly tinh
hinh tai chinh (hop nhat), két qua hoat déng kinh doanh (hop nhat) va luu chuyén tién t€ (hop nhat) cia
Tép doan trong nam. Trong viéc lap Bao cao tai chinh (hop nhét) nay, Tong Giam doc da:

e Chon tua céc chinh sach ké toan thich hop v ap dung cic chinh sach nay mdt cach nhét quén.
» Thuc hién cdc xét doan va cac udc tinh mét cach hop 1y va than trong.

» Néu rd cac chuin muc ké toan ap dung cho Tap doan c6 duoc tuan thu hay khéng va tat ca cac sai
léch trong yéu dd duroc trinh bay va giai thich trong Bao caoe tai chinh (hop nhat).

» Lap Béo céo tai chinh (hop nhét) rén co s& hoat déng lign tuc trir truong hop khong thé cho ring

Tap doan sé tiép tuc hoat dong lién tuc.
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANN

Dija chi: §6 31 Dudng Dign Bién Phi, Phudng Tén Binh, Thanh phé HS Chi Minh
Bio cio ciia Téng gidm dée (tiép theo)

Cho ndun tas chinh két thiic ngay 31 thding 12 ndm 2025

e Thiét lap va thuc hi¢n hé thong kidm sodt ndi bd mot cach hivu hiéu nham han ché i ro ¢é sai st
trong yéu do gian 1an hodc nham Iin trong viée lap va trinh bay Bdo céo tai chinh (hop nhat).

Téng Giam ddc dam bao céc sb ké todn c6 lién quan duoc luu gitt day du aé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat déng cia Tép dodn vdi méce dé chinh xdc hop Iy tai bat ky thoi diém nio va céc sb ké toan
tuan thi ché d¢ ké todn ap dung. Téng Gidm dbc ciing chiu trach nhiém quan ly cac tai san cla Tép doan
va do d6 ¢4 thyc hién cac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1dn va cac quy
dinh phap 1y c¢ lién quan dén viée lip va trinh bay Bao cdo tai chinh (hop nhat).

Téng Giam dbc cam két da tuéan thi cac yéu cdu néu trén trong viéc 1ap Bdo cdo tai chinh (hop nhat).
10 Phé duyét cic Bdo cdo tai chinh (hop nhér)

Téng Giam déc cua Tap doan phé duyét Bao cdo tai chinh (hop nhat) dinh kém. Bio cdo tai chinh (hop
nhat) da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tdi chinh coa Tp doan tai thoi diém ngay 31 thang 12
nam 2025, cing nhw két qua hoat dong kinh doanh (hop nhit) va cac ludng luu chuyén tién € (hop nhét)
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025, phi hop véi cic Chudn muc Ké toan, Ché dj Keé
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap 1y ¢d lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo ti
chinh (hop nhat).

Tp. Ho Chi Minh, gay - A thing 2 ndm 2026
Tong Gidm abe ¥ */ A /
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Cong iy INHH Kigm wan vi Tuvde Chudn Viet { VIETVALUES
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinhgii:  QUY CO BONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM BOC
CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Ching t6i da kiém todn bao cdo tai chinh (hop nhét) kém theo coa cang ty me la Cong ty C6 phin Dau wr QP
Xanh (sau diy goi thtda Conp, 1y”) va LUI]&, ty con (sau diy got) tatlas “Téap doan™). dugc dp ngay 2% thang >
ndm 2026, tir trang 07 dén trang 32, bao gom: Bang can dbi ké toan (hop nhét) tai ngay 31 thang 12 nam
2025, Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh (hop nhat), Béo cdo lru chuyén tién 1€ (hop nhit) va Thuyet
minh bdo cdo tai chinh (lop nhat) cho ném tai chinh két thic cing ngay.

Trach nhidm cua Tong Giam dic

Féng Gidm doe Tap doan chiu trach ahigm Iap va teinh bay bio cdo 1ai chinh (hep nhit) theo Chudn muc Ké
toan. Che df Ke todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly ¢6 lién quan den viée lp va tinh bay
bao cao tai chinh (hop nhat) chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Tong Gidm dde xac dmh la can thiét
dé dam bao cho vige lap va trinh bay Bio cdo tai chinh (hop nhat) khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan
hodc nham lin.

Trach nhiém cia Kiéor todn vién

Trach nhi¢m cia ching 101 1a dua ra ¥ kién vé Bao cao tai chinh (hop nhit) dia wén két qua cia cude kiém
toan. Chimg toi da tién hanh kiém toan theo cdc Chuan muc Kiém toén Viét Nam. Cac chudn myc nay yéu
cau ching tai tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao ditc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude
kiém todn dé dat duge su dam bao hop 1y vé viée liéu bao cdo tai chinh ctia Tap doan co con sai sot rong
yéu hay khong.

Cang viée kiém toan bao gdm thyce hién céc thi tuc nham thu thip cac bing chimg kiém tean vé cac so hiéu

A thuyelt minh wén bao cdo tai chinh (hop nhét). Céc thi tue kiém toan duoc lua chon dua wrén xét doan ctia
kiém toan vién. bao g Lom danh gid rgi ro cé sai sé1 trong yéu trong bio cde tai chinh do gian lan hoac nhim
lin. Khi thue hién danh ¢ gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bo cia Tap doan lién
quan dén viée [ap va trinh bay bao cdo tai chinh trung thue, hop ly nham thiét ke céc thiz te kiém toan pla
hop vdi tinh hinh thie 8, tuy nhién khong nhiim muc dich dua ra ¥y kién v& hiéu qua cta kiém sodt ngi b
cua Tip doan. Cong viée kiem toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hop caa cic chinh sach ké toan duge
ap dung va tinh hgp Iy cua cac ude tinh ké toan cta Tang Giam débe cling nhu danh gia viée rinh bay 1dng
thé Bdo cao tiu chinh (hop nhz;ll).

Chang 16i tin tuang rang cac bing chimg kiém todn ma ching 16i da thu thip duge [a day di va thich hop
lam ¢o so cho v Kien kiém todn cia ching 16i.

VIEYVALUES - \lang tri dinee phue v kiach e VIETVALUES - Brive Kienledoe o Clicas



VIETVALUES

B cdo kiém todi fHép thea)

Y kién cua Kiém todn vién

Theo ¥ klcn chilng 16i. Bao cao 1ai chinh (hop nhdt) da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cde khia canh
rong \ véu tinh hinh tai chinh (hcp nhit) caa Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat
ddng kinb doanh (hop nhat) va tinh hinh luu chuyén tién & (hop nhat) cho nam tai chinh két thic ciing ngay
phi hop vai Chuan muc Ke toan, Ché d6 Ke toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap
Iy e lién quan dén vige 1ap va trinh bay Béo cao tai chinh (hop nhét).

Tp. 110 Chi Minh, ngéy <3 thdang 5 nam 2026
Cong ty TNHH Kiém todn va Tw vin Chuin Viét - VIETVALUES
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dig chi: So 31 Pucng Bién Bién Phi. Phuong Tin Dink, Tp. Hé Chi Mink

Beang cdn doi ké todn {hop m’rﬁn’j

Tai ngay 31 thang 12 nidm 2025

BANG CAN DPOI KE TOAN (HQP NHAT)

Tai ngay 31 thdang 12 nim 2025

DVT: VND
Ma sé TAISAN Thuyét S cudi niim Sé dhu nam
minh
1 2 3 4 5

100 | A, TAISANNGAN HAN 447.717.124.605 66.429.829.496
110 | I. Tién vii cic khodn tuong duong tién V.1 7.590.509.988 2.214.960.125
111 | 1. Tién 7.590.009.988 2.214.960.125
112 | 2. Cac khoan twong duong tién 500.000
120 | 1. PAu tir tai chinh ngin han V.2 5.775.912.400 -
121 1. Ching khoan kinh doanh 6.060.988.585 -
122 | 2. Dy phong giam gi& chimg khoén kinh doanh (285.076.185) -
123 | 3. Diu w ndn gid dén ngay dao han - -
130 | Ill. C#c khoin phii thu ngin han 54.117.533.077 58.612.417.544
131 | 1. Phaithu ngan han cla khéch hing V.3 1.786.503.456 1.892.571.466
132 | 2. Tra wuéce cho ngudi ban ngin han V.4 9.670.825.022 57.830.030
135 | 3. Phaithu vé cho vay ngén han . 4,700.000.000
136 | 4. Phai thu ngén han khac V.5 43.846.708.055 53.148.519.504
137 | S. Du phong phai thu ngén han khé doi V.6 (1.186.503.456) (1.186.503.456)
140 |1V. Hang tbn kho V.7 375.652.340.369 5.395.483.421
141 | 1. Hangtdn kho 375.652.340.369 5.505.483.421
149 | 2. Du phong giam gia hang 18n kho (*) -
150 | V. TAi sin ngiin han khic 4.580.528.771 6.968.406
151 | 1. Chi phi trd truée ngan han 129.519.857 -
152 | 2. Thué gia tri gia tang dwoc khéu trir 4.446.166.830 6.684.106
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude 5.142.084 284.300
200 | B. TAI SAN DAI HAN 28.485.769.725 23.594.362.220
210 | I, Cac khoan phii thu dii han - d
220 | 1. Tai san ¢ dinh 902.253.584 3.844.657.363
221 | 1. Taisan cb dinh hitu hinh V.8 902.253.584 3.844,657.363
222 - Nguyén gid 910.000.600 20.769.296.157
223 - Gid 1ri hao mon liy ké (7.746.416) (16.924.638.738)
230 |11, Bat déng san diu tu i -
240 |1V. Taisin d& dang dai han & S
250 | V. Diu tu tai chinh dai han 25.000.000,000 19.300.000.000
253 | 1. Déu tu gbép von vio don vj khac V.9 25.000.000.000 19.300.000.000
260 | VL Tai sin dai han khic 2.583.516.141 449.704.857
261 | 1. Chi phi tra truée dai han 140.107.389 449704 857
269 | 2. Lagi thé thuong mai V.10 2.443.408.752
270 TONG CONG TAI SAN 476.202.894.330 90.024.191.716

Bdo cao nay dugc doc kém véi Thuvés minh Bae cdo téi chinht (hop nhdl)
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CONG TV CO PHAN BAU TU QP XANTI
Bia chi: §6 31 Duwdng Dién Bién Phii, Plneéng Tan Dinh, Tp. Ho Chi Minh

Bang can déi ké toan hop nhat (iiép thea)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

M3 sé NGUON YON Th?lyét Sé cudi nam Sb ddu nam
minh
1 2 3 4 5
300 | C. NOQ PHAI TRA 126.957.717.881 19.141.006.322
316 | I. No ngin han 6.881.295.786 19.141.006.322
311 | 1. Phaitra ngudi ban ngén han V.11 1.730.951.134 1.747.160.792
312 | 2. Ngudimua wré tign rude ngin han < 1.389.628.772
313 | 3. Thué va cic khoén phii ndp Nha nudce V.12 1.588.132.272 284542 282
314 | 4. Phai rd ngudi lac dong 277.340.584 .
315 | 5. Chi phi phai tra ngén han 65.821.487 313.943.979
319 | 6. Phaitra ngin han khéc 37.825.363 165.794.136
320 | 7. Vay va ng thué tai chinh ngin han V.13a 2.941.288.585 15.000.000.000
322 | 8 Quy khen thuong, phtc loi V.14 239.936.361 239.936.361
330 | 1. No dai han 120.076.422.095 -
338 | 1. Vay va ng thué tai chinh dai han V.13b 120.076.422.095 -
490 | D. VON CHU SO HUU V.15 349.245.176.449 70.883.185.394
410 [ 1. Vén chii si hiu 349.245.176.449 70.883.185.394
411 | 1. Vén gép cia chi s& hiry 333.350.290.000 61.350.290.000
{lla - C6 phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 333.350.290.000 6/.350.290.000
qiib - C6 phiéu wu i - -
418 | 2. Quy ddu tr phét trién 287.923.633 287.923.633
421 | 3. Loi nhuén sau thué chwa phén phdi 14.609.080.426 9.244.971.761
421a - LNST chua phén phéi tity ké dén cuil ky rude 9.244.971.761 8.989 410898
42716 - LAST chua phén phéi ky nay 5.364.108.665 255.560.863
429 | 4. Loi ich cé déng khong kiém soét 997.882.390 -
430 | II. Ngudn kinh phi va qu¥ khic - =
440 TONG CONG NGUON VON 476.202.894.330 90.024.191,716

NGUYEN THI CAM THUY

Ngudi lip biéu

RUES i i

Ké tnT truimg

NGUYEN MINH HAI

Beiv edio niv duac doc kim v6i Thuyét mink Bao coo iy chink (hop nhdt)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Pig chi- 56 31 udng Dign Bién Phu, Plurong Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh
Két qud heot dgng kinh doanh (hap nh(f!)

Cho ndm iai chinh két thiic ngay 31 thng 12 nam 2025

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HQP NHAT)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thing 12 nam 2025

PVT. VND
M sé CHi TIEU Thuyét NAm nay Niim trude
minh

1 2 3 4 5
01 1. Doanh thu bin hing va cung cip dich vu VI.1 41.514.203.096 115.188.432.401
02 2. Cic khoan giam trir doanh thu =
10 | 3. Doanh thu thuin vé ban hing vi cung cip dich vy 41.514.203.096 115.188.432.401
1 4. Gia vén hang ban V1.2 40.272.787.431 114.287.659.780
20 5. Loi nhuin gdp vé ban hang va cung ci’;p dich vy 1.241.415.665 900.772.621
21 6. Doanh thu hoat dfng tai chinh VI3 7.471.024.935 2.321.893.940
22 7. Chi phi tai chinh Vi4 663.762.281 2.029.921.525 ol
23 - Trong dd: Chi phi ldi vay 361.292.648 1.328.362.859 g ‘
24 8. Phin Jai hozc 18 trong cdng ty lién doanh, lién két - ‘ '
25 9. Chi phi ban hing VL3 77.351.8060 = f,','."
26 10. Chi phi quan ly doanh nghiép V1.6 4,136,514.347 583.085.845 '
30 [1. Lginhugn thuin tir hogt dgng kinh doanh 3.834.812.172 609.659.191 V\-
31 12. Thu nhéap khic V1.7 3.557.575.84] 45.631.500
32 | 13. Chi phikhac VL8 549.068.273 108.758.373
40 | 14. Loi nhuin khic 3.008.507.568 (63.126.873))
50 | 15, Téng loi nhuin ké todn treée thué 6.843.319.740 546.532.318 -~
51 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.12 1.479.524.523 290.971.455 i%'hi
52 17, Ch phl’thuélhu nhap doanh nghiép hoan lai - )gt;
60 18. Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 5.363.795.217 255.560.863 ‘o

~r
6! | 19. Lai nhudn sau thué cia cong ty me 5.364.108.665 255.560.863 ==
62 | 20. Lgi nbufin sau thué cia cd dong khdng kiém soat (313.448) -
70 | 21. Liico bin trén c6 phiéu V1.9 384 41
71 | 22. Laisuy gidm trén cé phiéu VL10 384 42

Tp.HE Chi Mink, ngayl ¥ thing » nam 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Bwdng Dién Bién Phii, Plneong Tan Dinh, T, Hé Chi Minh
Bdo cdo hru chuyén tién 1é hop rhet

Cho ndm @i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuong phap gian tiép)
Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 niim 2025

2. Piéu chinh cho cic khoin
02 | - Khu hao 13 sin ¢b dinh va BDS diu tu V.8 V.10 70.397.921
03 | - Céc khoan du phong 285.076.185
04 | - Lai, 18 chénh léch ty gid hdi doai do danh gid lai 5

cic khoan muc tién 1& ¢ géc ngoai té

05 | - Lai, 13 1ir hoat déng dau tu (1.176.875.827)

06 | - Chi phi 13i vay V1.4 361.292.648
07 | - Céc khoan diéu chinh khac -

08 | 3. Lgi nhujn ti hoat déng kinh dvanh trudc thay ddi vin tuu djng 6.383.206.667
09 | - Tang, piam céac khoadn phai thu (4.112.107.546)
10 | - Tang, giam hang 1n kho {369.058.661.110)

11 | - Tang, giam cdc khoan phai tra (khéng ké |4 vay phai trd, thué (hu (1.516.671.725)
nhép phai nop)

12 | - Tang, giam chi phi tra trudc (2.263.331.141)

3 | - Tang giam ching khoan kinh doanh {6.060.988.585}
14 | - Tién 13 vay d3 trd (361.292.648)
15 | - Thué thu nhip doanh nghiép da nép V2 {163.851.919)

16 | - Tién thu khac tr hoat ddng kinh doanh
17 | - Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh

20 | Luw chuyén tién thudn tie hogt dgng kinh doanh (377.153.698.667)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

21 | 1. Tién chi dé mua sdm, xay dung TSCD va cdc tai san dai han khic (1.859.704.865)

22 | 2. Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCE va céc tai sén dai han khac 5.371.242.055

23 | 3. Tién chi cho vay, mua céc céng cu ng cla don vi khic 4.700.000.000

24 | 4. Tién thu béi cho vay, ban lai cac cong cu ng cha don vi khac .

25 | 5. Tién chi ddu tw gép vén vao don vi khic (31.430.000.000)

26 | 6. Tién thu hdi ddu s g6p vén vao don vi khic 25.730.000.000

27 | 7. Tién thu t&i cho vay, ¢d tc va loi nhuan duoc chia -

30 | Lwwchu yé.n tién thudn tiv hoat dgng diu ne 2.511.537.190
1. LUL CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

31 [ 1. Tién thu tir phat hinh c3 phiéu, nhin von gép cia chd s hiu V.15 272.000.000.000

32 | 2. Tién tra tai vén gop cho céc chi s¢ hira, mua lai ¢é phiéu coa
doanh nghiép da phat hanh

33 | 3. Tién tho w di vay ¥.13 123.017.710.680 16.300.000.00¢

34 | 4. Tién tra ng géc vay V.13 (15.000.000.000) (16.297.074.500)
35 15 Tién ué no gde thué t3i chinh 5 -

36 | 6. Co tirc, loi nhudn da tra cho chu s& hi - -

40 | Lirne chuyén tién thuin tie hogt déng tii chinh 380.017.710.680 2.925.500

50 | Luu chuyén tién thudn trong ky (20+30+40) 5.375.549.863 788.536.229

60 | Tién va tuong duong tién diu ky 2.214.960.125 1.426.423.896

61 | Anh huémg cia thay dbi ty gia hm dodi quy 40i ngoai té - -

70 | Tién va tuong dwong tién cudi k¥ V.l 7.590.509.988 2.214.960.125

DVT: VND
Ma sc Chi tiéu Tht..lyet Nam nay Nim trude
minh
1 2 3 4 5
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 | 1. Loi nhuén trude thué 6.843.319.740 546.532.318
(460.113.073) 741.870.189

937.424.856

(1.523.917.526)
1.328.362.859

1.288.402.507
(41.808.667.708)
6.809.237.934

(31.481.259.241)
158.719.356

(1.015.977.546)
{286.420.018)

(36.335.964.716)["

765.600.000
(28.900.000.000
56.800.000.000
6.300.000.000
2.156.575.445
37.121.575.445

Tp. Hé Chi Minh, ngéya-l?' thang 3 nam 2026
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi- §6 3} Budng Dién Bién Phui, Phudng Tan Dinh, Tp. Ha Chi Minh
Thuyét minh Béo cio tai chinh (hop nhit)

Cho ndwt 125 chink két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Thuyét minh nay la mét b phan khong thé tach roi va phai duoc doc kém véi Bo cdo tai chinh (hop nhat)
nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia Cong ty Co phan Pau tu QP Xanh va 01 cong ty con
{(sau day got la “Tap doan™).

PAC PIEM HOAT PONG

Hinh thirc s& hiru von

Cong ty C6 phan.

Linh vuc kinh doanh

Tap doan kinh doanl trong nhiéu Iinh vire khac nhau.

Nganh nghé kinh doanh

*  Kinh doanh thuong mai ndng san, vat liéu xay dung;

* Kinh doanh Bat déng san, quyén sir dung dat thude s& hitu, chi sir dung hode di thué;
= Pau tu tai chinh.

Chu ky san xuit kinh doanh thong thuong

Chu ky san xudt kinh doanh théng thuang cita Tap doan khéng gua 12 thang.

Pac diém hoat djng ciia Tap doan trong nam c6 dnh hwéng dén Bdo cdo tai chinh (hop
nhit)

Tap doan dang thyc hién co cu lai hoat ddng kinh doanh, chil yéu tép trung ngudn vén véo dau tu tai chinh
dai han, do d6 doanh thu ban hang va cung cép dich vy nam nay giam 63,96% so véi nam truée. Tuy nhién,
doanh thu tai chinh tang do l3i tr hoat dong chuyén nhuong céc khoan déu tu va thu nhép khac tang do thu
tu phat vi pham hop dE‘mg din dén loi nhudn ké todn nam nay tang manh.

Cac cong ty con dwgce hgp nhit

T{fmg sé cong ty con: 01 cbng ty. _
506 lugng cac cong ty con duge hop nhat: 01 ¢dng ty.

Cong ty con

. e v 18 Ty 1€ quyén
Ty 1€ von gop T‘y' : )‘zz.q )x
Tén cb S chitru sitchinh : lgi ich biéu quyet
én cOng ty ia chi tru s& chin 7 T - 3 E T

gt : : Cudi Pau Cubdi | DPiau | Cudi Pau

nim nam nim nam | nam nam

Cong ty TNHH Nha phd F1, dudng

Phat trién Nha LU ohiTine ) 99,63% 0%199,63%|  0%)|99,63% 0%
Phudng Binh Duong, |

Quang Phac Thanh phc") Hé Chi Minh

Nhin vién

Tai ngay két thiic nam tai chinh Tap doan ¢é 13 nhan vién dang lam viéc (s6 ddu nam 13 3 nhén vién).

Thyét mink ndy 16 mét bé phdn khdng thé wdch réf voi Bdo cdo tai chink thop nhat)



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Pudng Dién Bién Phu, Phudny Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Thuu’t minh Bdo edo tai chinh (hop nhﬂl) (hep theo)

Cho nam 1ai chinh két thic ngay 31 thng 12 ndm 2025 SEe——

1. NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

1.  Niam tai chinh
Nam tai chinh cia Tap doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

2. Pon vitién té sir dung trong ké todn
Don vi tién té sir dung trong ké toan la DSng Vidt Nam (VND) do viéc thu, chi chd yéu dugc thuc hién béng
don vj tien té VND.

3. 86 liéuso sinh
Tép doan nim quyén kiém so4t Cong ty con vao quy 4/2025, do do s6 liéu so sanh nam trude khdng bao gdm
s0 1iéu cua cac Cong ty con.

III. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
1.  Chudn mwc va Ché dj ké todn 4p dung

Tép doan ap dung hé théng Chudn muc ké toan va Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Théong tu s 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 niam 2014 va Théng tu s6 53/2016/1'T-BTC ngay 21
thing 03 nam 2016 ciia B& Tai Chinh stra déi, bd sung mét sé diéu cia Thong tw 6 200/2014/TT-BTC va
Théng tur 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cac théng tu hudng dan thuc hién chuin
muc ké toan cia Bd Tai chinh trong viéc ldp Bao cao tai chinh (hop nhét).

2. Tuyén bo ve viéc tudn thi chuan muyc ké toin va che dj ke toin

Téng Gidm dbe dam bao d4 tudn thd yéu cdu cda cac Chudn muc ké toan, Ché db ké todn doanh nghiép Viét
Nam duge ban hanh theo Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Théng tu sb
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cua B Tai Chinh sira dbi, bd sung mot sb diéu ciia Théng tu
s0 200/2014/TT-BTC va Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu cdc théng tu
huéng déin thue hién chudn myc ké toan ca Bo Tai chinh trong viée lap Bao cdo tai chinh (hop nhét).

3. Hinh thirc ké toin 4p dung
Nhit ky chung (trén may vi tinh).

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
1. Co s lip Béo cdo tai chinh (hop nhit) 1Y

Cac bao cao tai chinh (hop nhit) bao gdm cac béo cdo tai chinh cia Céng ty me va cdc cdng ty con. G‘él bao
cac tai chinh cna cac cdng ty con di dugc lip cho cing ky ké toin véi Cong ty me, ap dung cac chlhh' sach |
ké todn thong nhét véi cdc chinh sach ké toan cua Cong ty me. Cac bit todn diéu chinh da duge tRyt hién
ddi voi bat ky chinh sich ké toan nao ¢6 diém khac biét nhim dam bao tinh nhat quan gitia cac ¢6ng ty con
va Cong ty me.

Tit ca cac sé du va cac giac dich ndi bd, ké ca cac khoan )i chua thuc hién phat sinh tir cac giao dich ndi bd
d2 dugc loai trir hoan toan. Céc khoan 1§ chua thuc hién duoc loai tri trén bdo céo tai chinh {hop nhat), trir
truomg hop khéng thé thu héi chi phi.

Loi ich ciia cb déng thiéu s6 thé hién phén lgi nhudn hodic 16 va tai san thudn khdong nim giir boi cac cd dong
cua Cong ty va duoc trinh bay & muc riéng trén bao cao két qua kinh doanh (hop nhét} va bang cén dbi ke
toan (hop nhz"it).

Céc cong ty con duoc hop nhat ké tir ngay Céng ty me ndm quyén kiém soat va s& cham dut hop nhit Lé tor
ngdy Cong ty me khdng con kiém soat cac cang ty con dé. Trong trudng hop Céng ty me khong con nam
quyén kiém soat cac cong ty con thi cac bao cdo tai chinh ¢hop i har) sé bao gom ca két qua kinh doanh ctia
giai doan thude kY bao cio ma trong giai doan dé Céng ty me van con nam quyen kiém sodt,

Thuvél nrink néay o mér bé phan khong thé 1deh rgi véi Bao edo tar chinh (hop nhét)

&
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Bia chi: 86 31 Dudng Dién Bién Phu, Phueng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bao cde tai chinh (kop nhit) (tiép theo)

Che ndm @i citinh két shiic ngay 31 thing 12 ndm 2025

Bio cao tai chinh cia cdc eng ty con thude déi tuong hop nhat kinh doanh dudi su kiém soat chung duge
bac gdm trong bao cdo tai chinh (hop nhat) cha Cong ty theo phuong phép cdng gid tri s6 ké toan. Bao céo
tai chinh ciia cac céng ty con khac duge hop nhét vao bao cdo cia Cong ty me theo phuong phip mua, theo
dé tai san va ng phai tra duge ghi nhén theo gia tri hop 1y tai ngay hop nhét kinh doanh,

Tién va twong dwong ticn
= Tién bac gom tién mat, tién giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén, vang tién té.
» Cic khoan tuong duong tién la cac khoan dau tu ngan han ¢¢ thoi han thu héi hodc dao han khong qué 3

thang ké tir ngay mua, dé dang chuyen ddi thanh mbt luomg tién xdc dinh ciing nhu khéng ¢é nhiéu rii ro
trong viéc chuyén déi.

Cic khodn ddu tu t3i chinh
Chirng khoan kinh doanh -
Ching khoan kinh doanh bao gbm céc loai chimg khodn nam giir vi muc dich kinh doanh (ke cé cac chimg
khoan ¢6 thdi gian dio han trén 12 thang) dugc mua dé ban lai dé tao lgi nhudn. Ching khodn kinh doanh
duoe ghi nhdn theo gia géc bao gdm gid mua cdng cdc chi phi mua ¢ lién quan truc tiép. Sau ghi nhén ban
dau, ching khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia gdc trir di dy phong giam gia ching khoan kinh doanh.
Thoi diém ghi nhian cic khoan chimg khoan kinh doanh 1a thai diém Tép dodn ¢d quyén s& hitu, cu thé nhu
sau:

- Chimg khoan niém yét dugc ghi nhén tai thoi diém khap 1énh (T+0).

- Ching khoan chua niém yét duoe ghi nhan tai thoi didm chinh thic ¢d quyén s¢ hitu theo quy dinh

cua phap lvat Viét Nam.

Du phong duge 1ap khi cé bang chimg 1a gid thi tr udng cva chirmg khoan kinh doanh giam xvdng thap hon
gid trj ghi s6. Sau khi khoan du phong ndy duoc lap, néu gid tri thi trudng cia chimg khoan kinh doanh nay
ting Ién thi khoan du phong s& duge hoan nhép. Khoan dy phong chi duge hoan uhép trong pham vi sao cho
gia iri ght sb coa cac chimg khoén kinh doanh khéng vugt qua gia tri ghi s6 ciia chang khi gia dinh khéng ¢o
khoan du phong nao di duge ghi nhan.
Diu tw vao don vi khde
Béu tr gop vén vao cac don vi khac dugc ghi nhén ban déu theo gia goc, bao gdm gia mua hoac khoan gop
von cong cac chi phi trie tiép lién quan dén hoat ddng dau tu. Cé tire va loi nhudn cia cac ky trude khi khoan
dau tu duoc mua dugc hach toan giam gia tri cha chinh khedn dau tu do. C6 tirc va 1oi nhudn cia céc ky sau
khi khoan dau tur duge mua duoe ghi nhan doanh thu. Ca tire duge nhidn bang co phiéu chi duge theo déi so
lugng ¢6 phieu ting thém, khong ghi nhén gid tri ¢b phiéu nhén duge.

Dy phong gidm gia ddu tu dugc 1ap khi don vi nhin dau tu phat sinh 13, ngoai trir trudng hop khoan 16 dé 83
nam trong du kién cua Tap doan khi quyét dinh dau tu. Dy phong giam gia ddu tr duge hoan nhap khi don
vinhan dau tu sau dé tao ra loi nhuan dé bu trir cho cdc khoan 16 d3 duoc [dp du phong trude kia.

Céc khoan phai thu

Céc khoan ng phai thu dugc tinh bay theo gid tri ghi sb trir di cic khodn dy phang phai thu kho doi.

Viéc phan loai cdc khoan phai thu |4 phai thu khach hang va phai thu khac duge thue hién theo nguyén tac
sau:

= Phai thu cia khach hang phan anh cic khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tr giao dich
¢@ tinh chat mua — ban giira Tép doan va nguoi mua la don vi doc 1ap véi Tap doan.

= Phai thu khdc phéan dnh céc khodn phai thu khéng co tinh thvong mai, khdng tién quan den giao dich mua
— ban.

Thuvét arinh ndy 6 mét bp phin khdng thé iéch ré1 vl Bdo cde 1ai chinh (hop nihér) 13
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

a chi: 86 31 Duong Dién Bién Pha, Pludng Tan Dink, Tp. Hé Chi Minh
Thu_\‘ét minh Bao cao tai chinh (hop nh:’il) (tiép theo)

Cho ndm 1éi chinh kér thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Du phéng phai thu khé dai duoe 13p cho timg khoan no phai thu kho doi cin e vao 1udi no qua han cua cac
khoan no hodc dir kién muc tén that co thé Xay ra.

Tang, giam s6 du du phong no phai thu khé dodi cin phai trich 1ap tai ngay két thiic ky ké todn dugc ghi nhén
vao chi phi quan ly doanh nghiép.

5. Hang tén kho

Hang tdn kho duge ghi nhan theo gia thdp hon giira gia gdc va gia tri thudn ¢4 thé thuc hién duge.

Gi4 gbe hang tdn kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khéc phat sinh dé ¢6
dugc hang ton kho & dia diém va trang that san sang st dung,

Gia tri thudn cé thé thue hién dugc 14 gia ban ude tinh ctia hang tdn kho trong ky san xut, kinh doanh binh
thudng trir chi phi wde tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh can thiét cho viée tiéu thu ching,

Gia tri hang 16n kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toén theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.

Dy phong gidm gid hang tén kho duge 1ap cho timg mat hing tén kho ¢6 gia goc 16n hon gid tri thuan c6 thé
thuc hién duogce. Tang, giam sé du dy phong giam gia hang tén kho can phai trich 1dp tai ngay két thic ky ké
toan dugc ghi nhdn vao gia von hang ban,

6. Chi phi tra trude T
Cﬁhi phi tra trude bgp gdm cée chi phi_ thyc té da phat sinh nhung cé lién quan dén_két fqué hoat dong san xuat 5, -
kinh doanh coa nhiéu ky ké toan, Chi phi tra trudc cia Tap doan bao gém céc chi phi sau: WIEH

AN VAT

Céng cu, dung cu

. 3 1R

Cac cdng cu, dung cu da dua vao st dung duge phan bé vao chi phi theo phuong phap dudng thang vdi thoi ATVl

gian phén bo khong qua 36 thang, i bl !

7. Tai sin cé dinh hiru hinh o
Tai san ¢ dinh hitu hinh duoe the hién theo nguyén gia trir hao mon liy ké. Nguyén gia tai san ¢6 dinh hiiu
hinh bao gdm toan bé cac chi phl ma Tép doan phai bé ra dé cé duoc tii san ¢d dinh tinh dén thoi diém dwa
tai san do vao trang thai san sang sir dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nl 1ar1 ban d4u chi dwge ghi tang
nguyén gid tai san ¢d dinh néu cic chi phi nay chic chin Jam tang lgi ich kinh té trong tuong lai do sir dung

tai san dd. Cac chi phi phat sinh khéng théa man dieu kién trén duge ghi nhan |a chi phi san xuat, kinh doanh —

\ 5755

trong k. s
Khi tai san ¢ dinh hiru hinh duge ban hay thanh 1y, nguyén gid va gid trj hao mén Iy ké dugc x6a sb va lai, G Ty
16 phat sinh do thanh |y duoc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong k. ;";‘l‘;

Tai san ¢6 djnh hiu hinh duoe khiu hao theo phuong phap duimg thing dya trén thai gian hiru dung ude AN
tinh. SG ndam khau hao cia cic loai 1ai san ¢d dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san cd dinh S nam HB,E
Nha cira, vt kién tric 08-20
May mébe va thiét bi 07-12
Phuong tién van i 06-10

8.  Hop nhét kinh doanh va loi thé thwong mai
Hop nhat kinh doanh duoc hach 1o&n theo phuong phap gid mua. Gia phi hop nhat kinh doanh bao gbém gid
tri hop ly tai ngay dién ra trao doi cia cac tai san dem trac doi, cac khoan no phai tra @& phét sinh hofic da
thira nhén va cac cong cu von do bén mua phat hanh dé dbi lay quyén kiém soat bén bi mua va cac chi phi
lién quan tryc tiép ¢én viée hop nhat kinh doanh. Tai san 43 mua, ng phai tra ¢ thé xac dinh duge va nhiing

Thuys! muah ndy lé mét bé phén khéng thé tach réi véi Bdo cdo tdi chink thop nhar)



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Dwong Dién Bién Phu, Phudng Tan Dinh, Tp Hé Chi Minh

Thuyét minh Bio cdo tai chinh (hop nhét) (liép theo)

Cho ném tai chink két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 e, T

10.

11.

12.

13.

khoan no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh cia bén mua déu ghi nhén theo gia tri hop 1y
tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh duge ghi nhan ban diu theo gia gdce, 12 phan chénh léch
giiia gia phi hop nhét kinh doanh so véi phan s& hitu ciia bén mua trong gia tri hop 1y cua tai san, no phai tra
c6 thé x4c dinh dugc va cde khoan no tiém tang da ghi nhan. Néu gid phi hop nhit kinh doanh thap hon gia
tri hop 1y cua téi san thudn cia bén b mua, phin chénh léch dé sé duoc ghi nhin véo béo cao két qua hoat
déng kinh doanh hop nh at. Sau khi ghi nhén ban dau, lgi thé thuong mai duge xac dinh gia tri béng nguyén
gia trly di gia trj phén bd liy ké. Loi thé thuong mai duge phéan bd theo phurong phép dub‘ng thfmg trong thoi
gian hitu ich duoc ude tinh la mudi (10) nam. Dmh ky céng ty me phai danh gia tén that loi thé thuong mai
tai cong ty con, neu co bang chimg cho thay s loi thé thuong mai bi tén that 16m hon s phan bd hang nam
thi phan bd theo s loi thé thuong bi tén thét ngay trong n&m phat sinh,

Mua tai san va hop nhét kinh doanh

Tap doan mua cac cong ty con s& hivu tai san va ¢6 cée hoat ddng san xuat kinh doanh. Taj théi diém mua,
Tap dodn s& xac dinh viéc mua cong ty con ¢6 phi la giao dich hop nhét kinh doanh hay khéng. Giao dich
nay duge coi 1a hoat d6éng hop nhét kinh doanh néu céng ty con cé céc hoat déng san xuét kinh doanh gén
lién voi tai san duoe mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khong phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 dugc hach todn nhu

la mdt giao dich mua mdt nhém cic ti san va ng phat trd. Gia phi mua dugc phan bd vao céac tai sin va no

phéi tra dua trén gia tri hop 1y twong Ging cla cac tai sin va no phai tra, va khong cé loi thé thuong mai hay
thué thu nhap hoan lai duge ghi nhin.

Céic khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Cic khodn no phai tra va chi phi phai tra duoc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong Jai lién quan dén
hang héa va dich vu da nhin duge, Chi phi phai tra dugc ghi nhadn dua trén céc ude tinh hop ly vé s6 tién
phai tra,

Viéc phén loai cdc khoan phai trd 12 phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac duge thue hién theo
nguyeén tac sau:

= Phai tra ngudi ban phan 4nh cac khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phit sinh tir giao dich mua
hang hoa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi dbc l&p vdi Tap dodn, bao gom ca cac khoan phai ra
khi nhap khau thdng qua nguwoi nhén Oy thac.

= Chi phl phai tra phan anh cdc khoan phai tra cho hiang héa, dich vu da nhin duoc tir ngudi ban hodc da
cung cap cho ngudi mua nhumg chua chi tra do chua c6 héa don hodc chwa du hé so, tai lidu ké toan va
céc khodn phai tra cho ngudi lao ddng vé tién luong nghi phép, cac khodn chi phi sin xuét, kinh doanh
phai trich trude.

= Phai tra khac phan 4nh cac khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
béan, cung cap hang hoa dich vu.

Co sé tinh va trich lvong

Tap doan tinh lwong can cir vao Hop ddng lao déng véi ngudi lao déng, tra luong theo thoi gian.

Vén chii s hiru

Von gép cia chii sé hizu

Vén gop cua chi 6 hiru duoc ghi nhén theo s6 von thuc té da gop cua cac b dong.

Phin phoi lgi nhuén

Loi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép duge phan phdi cho céc ¢b ddng sau khi da trich iap cac quy theo
Diéu Jé caa Tap doan ciing nhir cae quy dinh cta phdp luat va d3 duge Pai hidi 6ng ¢6 déng phé duyét.

Thuvét mink nay la mér bé phon khéng thé tdch roi véi Bdo cdo téi chink (hop nhét
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Pudng Dién Bién Phu, Phudng Tan Dinh, Tp. 116 Chi Minh

Thuyét minh Bao cio tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Cho ném 1ai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 3

14.

16.

Viéc phan phdi lgi nhuin cho cac ¢ déng duge can nhéc dén cac khoan muc phi tién 1€ nam trong loi nhuén
sau thué chua phan pho: cé thé anh hudng dén ludng tién va kha ning chi tra ¢6 tire nhu 13i do danh gid lai
tai sén mang di gép vbn, 13i do danh gia lai cac khoan muc tién t¢, cac cong cu tai chinh va cac khoan muc

phi tién té khac.
Céb tite duoc ghi nhén 14 no phai tra khi dugc Pai héi déng cd dong phé duyét.
Ghi nhin doanh thu va thu nhip

Doanh thu dugc ghi nhan khi Tap doan ¢d kha nang nhan dugc cde loi ich kinh té c6 thé xéc dinh dugc mét
céch chic chan. Doanh thu dugce x4c dinh theo g;a tri hop ly ciia cdc khoan da thu hofc sé thu dugc sau khi

trir di cac khoan chiét khau thuong mai, giam gia héang ban va hang ban bj tré lai.

Doanht thu bdn hang héa

= Doanh thu ban hang dwge ghi nhan khi thda man cac diéu kién sau:

- Pi chuyén giao phan 1én rii ro va loi ich gin lién véi quyén so hitu san pham hodc hang hoéa cho ngudi
mua; va xac dinh duoc phan céng viéc da hodn thanh;

- Khéng con ndm gilt quyén quan Iy hang hoa nhu ngudi sé hifu hing héa hodc quyén kiém soat hang hoa;
- Doanh thu duoc xéc dinh fuong déi chac chén;

- Di thu duogc hodc sé& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanht thu cung cip dich vu
I

Doanh thu ¢ta giao dich cung cp dich vu duge ghi nhan khi két qua cua giao dich d6 duoe xac dinh mat
cach dang tin cay Trudng hop dich vu droc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu duge ghi nhan trong ky
duoe can cir vao két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké ton.

® Doanh thu ban hiang duoc ghi nhén khi théa man cde diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xéc dinh tuong doi chic chan;

- Cé kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cip dich vu do;

- Xac dinh duoc phin cdng viée da hoan thanh vao ngdy két thic nam ké toan; //
- Xéc dinh dugc chi phi phat sinh cho giae dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung c¢ip dich vu dé. '/:;
Tién li \ |']':
Tién I chwge ghi nhédn trén co s6 ddn tich, dugc xac dinh trén sb du cac tai khoan tién gut va i suat\ml“c té \ Q
timg ky. ol \“’p.
& // T

Gia vbn hang ban
Gia von hang bén ]a téng gid vén cia hang hoa, Gia thanh san xudt cia thanh phim di ban, céc chi pIn khac
dugc tinh vao gia von.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 12 nhitng chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gém chi phi di vay von, khodn 16 chénh
léch ty gia hdt doai phat sinh khi thanh todn bing ngoai té, 16 ty gia hbi doai danh gia cudi ky.

Thuyét minh nay la mot bé phdn khéng thé tdch roi vo1 Bdo cdo 161 chinh (hop nhdt)



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Darong Dién Bién Plut, Phuong Tan Binh. Tp. Hé Chi Minh

Tl:uyét minh Bao cdo tii chinh (hop nhﬁt) (liép theo)

Cho ndnt tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ngm 2025 —

g 8

18.

19.

20,

Chi phi bian hang va chi phi quan 1y deanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quin Iy deanh nghiép 14 toan bd cac chi phi phat sinh dén qué trinh ban san
pham, hang héa, cung cap dich vu va cac chi phi quan ly chung ciia Tap doan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm ldi tidn vay va cac chi phi khac phét siuh lién quan truc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi ¢i vay duoc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lien quan triuce tiép dén
viée ddu tu xdy dung hofic san xuat tai san do dang can cé mot thoi gian dit dai (trén 12 thang) dé co thé dua
vao st dung theo muc dich dinh trude hofic ban thi chi phi di vay nay dugc vén hoa. Doi voi khoan vay hop

nhat phuc vu viée xay dung tai sin ¢6 dinh, bit déng san dhu tu, Jai vay dugc van hoa ké ca khi thoi gian xady
dung dudi 12 théng. Céc khoan thu nhap phét sinh ti viéc dhu tu tam thoi cic khoan vay dugc ghi giam

nguyén gia tai san co lién quan,

Déi voi cac khoan vén vay chung trong d6 cé str dung cho muye dich dau tu xdy dung hodc san xuat tai san
do dang thi chi phi di vay von héa duge xac dinh theo ty 1€ von hoa dbi véi chi phi liy ké binh quan gia
quyen phat sinh cho viéc dhu wr xay dung co ban hoic san Xut tai san dé. Ty lé vén héa duge tinh theo ty 16

s A - P . 3 ’ ’ " A . . v . A - a

13i sudt binh quan gia quyén clia cac khoan vay chua tra trong k¥, ngoai trir cac khoan vay hop nhét biét phuc
vi cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

Cic giao dich bang ngoai té

Céc giao dich phat sinh bang ngoal té duge chuyen ddi theo ty gié tai ngay phat sinh giao dich. S0 du cac
khoan muyc tién té co goc ngoai t¢ tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc qui déi theo tv gi tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich bang ngoai 1€ dugc ghi nhin vao doanh thu hoat dong
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh Iéch ty gid de danh gid lai cdc khodn muc tién & co gbc ngoai € tai
ngay két thic nam tai chinh sau khi bi trir chénh I&ch tang va chénh léch giam dugc ghi nhin vao doanh thu

hoat d0ng tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gi4 str dung dé qui ddi cac giao dich phat sinh bang ngoai té Ja ty gia giao dich thyc té tai thi diém phat
sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc té ddi véi céce giao dich bang ngoai t& duge xdc dinh nhir sau:

- bbi véi ng phai thu: ty gid mua cta ngén hang thuong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phat sinh.

- Déi véi no phai tra: ty gia ban cia ngan hang throng mai noi Tép doan dy kién giao dich tai thoi diém giao
dich phat sinh.

- Déi voi cic giao dich mua sdm tai san hoic cac khodn chi phi duge thanh toan ngay béng ngoai té (khong
qua céc tai khoan phai tra): ty gid mua cua ngén hang thuong mai noi Tép doan thuc hién thanh todn.

Ty gid st dung dé danh gia lai sé du cac khoan muc tién té cé gde ngoai té duge xac dinh theo nguyén tac

sau:

- Dbi véi cae khoan ngoai 1@ gii ngan hang va céc khoan muc tién té ¢é gde ngoai té duge phén loai la ti
san khac: ty gid mua ngoai té cta ngén hang.

- Déi véi cac khoan muc tién té ¢ gbe ngoai té duoc phan loai 1a no phai tra: ty gia ban ngoai té cua ngan
hang.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhp doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh

Thué thu nhap hién hanh la khoan thué dwoc tinh dua trén thu nhdp tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch
so v6i 191 nhudn ké toan 1a de diéu chinh cdc khodn chénh léch tam thdi giira thue va ke toan, cac chi phi
khdng duge trir cling nhu diéu chinh cée khoéan thu nhap khéng phai chiu thué va céc khodn [0 dwoc chuyén.

Thuyét minh nay 1o mét bé phan khdng thé tach réi véi Bdo cdo 16i chink (hop ihdt)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi- 56 31 BDuang Diégn Bién Phu, Phudng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bao cio tai chinh (hop nhs'it) (liép theo)

Cho nam téai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

21,

V.

Thué suét thué thu nhip doanh nghiép: 20%.
Thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhap hoan lai 1a khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hoae s& duge hoan lai do chénh iéch
tam thoi gidia gia tri ghi s6 ca tai sn va ng phéi tra che myc dich Béo céo tai chinh va cdc gia tri ding cho
muc dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ca cic khoan chénh léch tam thoi chiu
thué. Tai san thué thu nhap hoin lai chi dugc ghi nhan khi chic chan trong tuong lai sé ¢d loi nhudn tinh thueé
dé sir dung nhitng chénh i€ch tam thoi dugce khau trir nay.
Gid tri ghi s§ coa tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thic ndm tai
chinh va s& duge ghi gidm dén mic dam bao chic chan ¢é du loi nhuén tinh thué cho phép loi ich cia mét
phan heje toan bo téi san thue thu nhip hodn lai duge sir dung. Cac tai san thué thu nhép doanh nghiép hoan
lai chua duge ghi nhan trude ddy dugc xem xét lai vao ngay két thiic ndm tai chinh va duge ghi nhén khi
chée chin co du lgi nhuén tinh thué dé c6 thé st dung céc tai san thué thu nhdp hodn lai chua ghi nhdn nay.
Tai san thué thu nhdp hodn lat va thué thu nhép hoin lai phai tra duoc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap
dung cho nam tai sén duoc thu hoi hay ne phat trd dugc thanh toin dua trén cac mirc thué suat ¢6 hiéu lyc
tai ngay két thic ndm tai chinh, Thué thu nhip hodn lai dugce ghi nhin trong Béo cao két qua hoat ddng kinh
doanh trir khi lién quan dén cdc khoan muc duogc ghi thang vac von cht s6 hitu khi do thué thu nhép doanh
nghiép sé& duoge ghi thing vao von cha s& hitu.
Tai san thué thu nhdp hoin lai va no thué thu nhdp hodn lai phai trd duge bo trir khi:
= Tép doan c¢6 quyén hop phap duge bl trir giira tai san thué thu nhép hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp; va
. Cae 12i san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd nay lién quan dén thué thu nhip
doanh nghiép dugc quan ly béi cing mét co quan thué:
- Dbi vdi cliing mot don vi chiu thué; hoic
Tap doan dy dinh thanh ton thué thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s¢ thuan hodc thu héi tai san dong thoi vai viée thanh toan no phai tra trong tiing ky tuong
lai khi cic khoan trong yéu cia thué thu nhép hodn lai phai tra hodc taf san thué thu nhap hoin lai
duege thanh toan hodc thu héi,
Bén lién quan
Céc bén dugc coi 13 lién quan néu mét bén c¢o kha nang kiém soat hoac cé anh hudng dang ké déi véi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing duoc xem 14 bén lign quan
néu cling chju su kiém soat chung hay chiu anh huong déng ké chung.
Trong viée xem xét mdi quan hé cua cc bén lién quan, ban chat cia méi quan hé duoc chi trong nhiéu hon
hinh thire phéap ly.

THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (PVT:
VND)

Tién va cde khoan trong dwong tien

Sé cudi nam Sé diu nam
Tién mat 396.746.89] 11.787.939
Tién gui ngan hang khéng ky han 7.193.263.097 2.203.172.186
Cac khoan tuong duong tién 500.000 .
Cong 7.590.509.988 2.214.960.125

Thuyét minh niv 16 mét bé phin khéng thé tdch réi voi Bdo cdo 1ai chinh (hop nhit) 18
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Dudng Dién Bién Phu, Phuong Tdan Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bao cdeo tai chinh (hop n h?it) (tiép theo)
Cho nidm a1 chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2025

2. Ching khoan kinh deanh

S6 cudi nam

S ddu nam

Dau tw ngin han vao
cd phiéu ¢

Gidgbe  Giatriboply® Dy phong Gid ghe  Gid trihoply Dy phong
6.060.988.585  5.775.912.400 285.076.185
6.060.988.585 5.775.912.400 285.076.185 %

Cong

M Tai ngay 31/12/2025, s lugng chimg khoan quyén chd vé 1a 34.507 ¢6 phiéu.

Gid tri hop Iy dwoe xdc dink nhw sau doi véi cde ¢6 phiéu co gid giao dich trén thi trucng, gid tri hop iy

la gid tri theo gia dong cvra ngay 31/12/2025.

3. Phai thu ngin han ca khich hang

S0 cudi nadm

So diu ndm

Gid tri Dy phong

Gid tri Du phong

Phdi thu cdc bén lién quan
Phdi thu cdc bén khidc

- Mr Ahmad Shad - Asah
SafiLTD

- Cong Ty €4 Phan G3 Nhya
Kyotoe Group

- Péi tugng khac

1.786,.503.456 (1.186.503.456)

1.186.503.456 (1.186.503.456)

600.000.000 3

1.892.571.466 (1.186.503.456)

1.186.503.456 (1.186.503.456)

706.068.010

Cong

1.786.503.456 (1.186.503.456)

1.892.571.466 (1.186.503.456)

4. Tra trudc cho nguoi ban

Pliai thu cdc bén lién quan

Phai thu cac khdch hang khac

- Cong ty CP Tu vén Dja bc va Xay dung An Pic ™
- Céng ty CP Thuong mai Xay dung Pién Quang Minh

Phat @

1

A )
So6 cuot ndm

S6 d4u nam

- Cac khdch hang khéc
Cong

9.670.825.022 57.830.030
5.417.925.022 -
4.158.000 000

94.900.000 57.830.030
9.670.825.022 57.830.030

M La khoan tra trudc cho hop ddng thi cong ha téng k¥ thuat cia Dur an khu nha & Quang Phic 3 theo Hop

déng s& 3009/2025/HDTC/PTN.QP-AD ngay 30/09/2025.

@ La khoan tra trude cho hop ddng thi céng phan dién cia Dy n kbu nha ¢ Quang Phic 3 theo Hop déng

2411/2025/HDTC/PTN.QP-QMP ngay 24/11/2025.

Thuvét minh ndy lo mée bo phéan khéng thé tdeh rot voi Béo eao a1 chinh (hop nha)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Dudng Dién Bién Phii, Phuemg Tan Dinh, Tp. 118 Chi Minh
Thuyét minh Bao ciae tai chinh (hop nllr‘ul) (tiép theo)

Cho néam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 202§

5. Phai thu ngén han khic

S$6 cudi nim S6 diu nim
Gia tri Du phbng_ Gia tri Du phong
Phdi thu cdc bén lién quan - - - .
Phai thu cac bén khdc 43.846.708.055 - 53.148.519.504 .
n;ﬁ;‘;’ gﬁfg"gigﬁi” wCong 43 843.852.055 ~45.000.000.000
- Tam (ng 2.856.000 . 8.000.000.000
- Phai thu khac - 148.519.504
Cing 43.846.708.055 - 53.148.519.504 .

"' Pay la khoan dit coc theo Hop ddng chuyén phuong vén sé 016A/QP-QPX ngay 08/09/2025. Dén ngay
08/01/2026 Tap doan va Céng ty Ca phan Pau tu Cong nghlep Quang Phic thoa thudn vé dinh hudng trién
khai hop tée st dung khoan dat coc nay theo mét trong cac phuong 4n sau: Hop tac diu tu khai thac nha
xudng cho thug, cho vay lai hodc mua cd phin. Ngoai ra, theo thoa thudn, trong thdi gian chd dén chot
phuong an dau tu, Tép doan dugc tam tinh iZi phat [a 15%/mam ké tir ngay 20/09/2025.

6. Dy phong phai thu ngan han khé doi

Tinkt hinkt bién déng dir pliong no phdi thua kho dof nhir sau:
Nim nay Nam trude
S5 dau nam (1.186.503.456) (1.186.503.456)
Trich ¥p du phong bé sung - -
S6 cubi nim (1.186.503.456) (1.186.503.456)
7. Hang ton kho p
S6 cudi nim S6 din nim ar L' h{
Gia gbe D phong Gia gbe Dy phélT [f:':' g'
- Nguyén vit liéu - . 1.242.995 AN
- Thanh pham 96318 l \(f‘.
- Chi phi xay dung co ban dé dang "' 373.950.022.720
- Hang hda 1.702.317.649 - 5.594.144.108
Cong 375.652.340.369 - 5.595.483.421

“IDy an Khu nha & Quang Phiic 3 theo Quyét dinh chip thuén chi truong dau tu sé 1400/QD-UBND cua
Uy ban nhan dan tinh Binh Duong ngay 02/06/2023, chi tiét quy mé du an: Téng mic déu tu dy kién:
1.137.645.966.260 déng;

- Dia chi: Tai xa Binh My, phuong Binh Co, TP. H6 Chi Minh (Trudc ddy 14 Binh M§, huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Duong);

- Dién tich dat du kién s dung: 137.821,1 m2;

- Quy mé din sb: 2.134 ngudi;

Thuyér minh nay la mét bé phdn khong thé tdeh roi voi Bao cao tai chinh thop nhdi)



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH
Dia chi: §6 31 Duong Dién Bién Phi, Phuong Tan Dinh, Tp. Hi Chi Minh
Thuyét minh Bio cao tai chink (hop nhit) (tiép then)
Cho ndm 137 chinh két thic ngay 31 thang 12 ndn 2025

- So' bé co cdu san pham nha ¢: khoang 568 can nha o lién ké.
- Tién d6 du an: dua vio st dung quy I nam 2029.
") Trong do, chi phi nhén chuyén nhwoug quyén sir dung dat néng nghiép tr cac ca nhin 1a 212.050.613.750

déng.

Dy an dang duoc thé chip cho khoan vay cia Tép doan tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién néng thén
Viét Nam — Chi shanh khu céng nghiép Séng Théan. (Xem tai thuyét minh V.13).

8. Tai san ¢6 djnh hiru hinh
Nha cira, vit May maoc va huong tién vin Co
. & , S e g ong
kién tric thiét bi tai g
Nguyén gia
- §6 dau nam 11.568.934.724 9.200.361.427 - 20.769.296.151
- Tang trong nam - - $10.000.000 910.000.000
- Giam trong nam (11.568.934.724) (9.200.361.427) - (20.769.296./51}
+ Thanh ly {11.568.934.724) (9.200.361.427) - (20.769.296.131)
$é cudindm - - ___ 910.000.000 910.000.000
Gia trj hao mon &
- 80 dau nam 8.017.249.591] 8.907.389.197 - 16.924.638.788 b2
= I BB EoE . 7.746.416 7.746.416 [Tk
nam ) ) RIEW
=S hau g gadm (8.017.249.591)  (8.907.389.197) . (16.924.638.788) \C}
trong nim T\
+ Thanh iy (8.01/7.249.591) (8.907.389.197) - (16.924.638.788) 5
$6 cudi nim - 2 7.746.416 7.746.416
Gia tri con lai
S0 diu nam 3.551.685.133 292.972.230 iy 3.844.657.363
$6 cudi nim - . 902.253.584 902.253.584
" Nguyén gid cua cde 1ai san da hér gia tri con lai nhung con s dung: 0 dong. -
v
9. Déu tw tai chinh dai han A
S6 cubdi nim $6 ddu nim “%N'
Gidgbe  Gistrihgply® Dy phong Gia gbe Gidtrihoply  Du phong ;1‘1\‘
Diu e vio dow vi khde  25.000.000.000  25.000.000.000 - 19.300.000.000 19.300.000.600

Céngty Co phin QP

Ttmshipth 25.000.000.000 25.000.000.000 - - -

Cong ty CH ;)hé‘m Péu tu
va Thuong mai Bai 2 3 ¢
Thanh Phat

19.300.000.000 19.300.000.000

Céng 25.000.000.000  25.000.000.000 - 19.300.000.000 19.300.000.060

TIPéi voi ’cc‘a phiéu c{1u‘a niém yét va khong ¢6 gid giao dich, gia t hop ly duoc xac dinb b?mg chénh iéch
gilra gid goc khoan dau tu voi mirc dy phdng. Mie du phong duoc xéc dinh dua vao Béo cao tai chinh cla
bén nhéan dau tu,

“Taingdy 31 thang 12 nam 2025, Tap doan nim giir 2.500.000 ¢b phiéu, tuwong trng ty 1¢ loi ich/quyén biéu
quyét cia Tap doan tai Cong ty Co6 phan QP Township la 3% (ty 1€ tai théi diém dau nam 12 0%).

Thuyét maink nay ia mot bé phan khéng thé idch réi vai Bdo cao tf chink thop nhét) 2



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Ora chi: 56 31 Ducong Dién Bién Phu, Phugng Tdn Dinh, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang |2 ndm 2025

10. Lgi thé thwong mai

11.

l.:q’i _tPé thuo-n:g m?i phat sinh &8 diu nam Tﬁngvlrong Phén l{ﬁ trong S8 cui nim
tir viec mua cac cong ty con nam nam

ool T g R . 2506.060257  (62.651.505)  2.443.408.752
Quang Phic

Cong - 2.506.060.257 (62.651.505)  2.443.408.752

Phai tra ngwoi ban ngin han

Phéi tra clho cdc bén lién quan
Phdi tra cdc nguwdi ban khdc

- Céng ty TNHH Tu yz‘m - Thiét ké - Xay dung Phi Gia Hoa
- Cong ty Co6 phan DPau tw Cong nghé Thanh Do

- Céc ngudi ban khac
Cong

86 cudi nam

£ A i
So dadu nam

1.730.951.134
940.000.000
540.000.000
250.951.134

1.747.160.792

1.747.160.792

1.730.951.134

1.747.160.792

12. Thué va cac khoan phai ndp Nha nuwéc

Sé ddu nim

$b phat sinh trong nim

Sé cudi nam

Phai thy ONG

Phii ngp Phai thu Sé phaingp S6 da ngp Phainjp
< neptl 42
- Thué GTGT 127.321.997 711.122.333 (792.131.246) 46.313.084 Vi
- Thué GTGT ry
ahdp khiu - - 293.715.737 (293.715.737) ARV
- Thué TNDN 126.043.175 - 1.479.524,523 (163.851.919) 1.441.715.779 T Hf;
- Thué TNCN 26.023.767 . 282.490.265 (213.563.966) 94.950.066 a—
- Thué nha dét - 284300 108.853.499.321 (108.858.357.105) 5.142.084
- Thué mén bai £ e 6.000.000 (6.000.000) -
- Thué khic 5.153.343 - 206.269.343 (206.269.343) 5.153.343
Céng 284.542.282 284.300 111.832.621.522 (110.533.889.316) 1.588.132.272 5.142.084
Thué gid tri gia ting i?_f‘é
Tap doan ndp thué gia trj gia ting theo phuong phap khéu trir. GT
Thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN”) ‘)HTi
. L
Thué TNDN phai ndp trong ky duoc du tinh nhu sau: Nam nay Nam trudce '
Téng loi nhuan ké todn trude thué 6.843.319.740 546.532.318 )
Trong dé:
- é,,m i?hum? ké todn trude thué tw HD chuyén nheong 053 155 465 i
bat dong san
- Loi nhudn ké todn trudc thué tie HD kinh doanh khdc 5890164275 546.532.318
Céc khoan diéu chinh ting, giz‘un loi nhudn ke toén de
x4c dinh loi nhuén chju thué thu nhép doanh nghiép:
Cac khoan diéu chinh tang 623.227.870 66.899.540
+ Chi phi khdng dieoc triv 475.945.273 66.899.540
Thuyét mink néy 1d mét bo phén khing thé téch rai vér Bdo céo téi chink thop nhér) 22



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 5637 Ducng Bién Bién Phu, Phudng Tan Divh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cio tai chinh (hgp nhit) {tiép theo)

Cho ndint 181 chinh két thic ngéy 31 théng 12 ndm 2023

Thué TNDN phaindp trong ky duge du tinh nhu sau:
+ Logi thé thuemg mai
+1.0 cong ty con

- Cac khoan diéu chinh giam
+ C6 tire dwoce chia

Thu nhap chiu thué

Trong do.

- Thu nhdp chiu thué tir HD chuyén nhugng bar dong
san

- Thu nhdp chiu thué tir hoat déng kinh doanh khdc
Chuyén 16 cdc ky trude sang

Thu nhap tinh thué

Trong do:

- Thu nhdp tinh thué tie HD chuyén niweong bdt dpng san
- Thu nhdp tink thué tir hoat déng kinh doanh khdc

Thué suat phé théng

Thué TNDN phai nép theo Thu nhip tinh thué trong
nam

Thué TNDN phai ndp truy thu cia cic nam trude
Tdng Thué TNDN phai ndp
13. Vay va no thué tai chinh ngin han/dai han

13a. Vay va ng thué tii chinh ngdn han

A Elar=
S0 cudi nam

Niam nay

Nam trude

62.651.505
84.631.092
68.925.000
68.925.000
7397622610

953.155.465 -
6.444.467. 145 613431858
7.397.622.610 613.431.858

953.155.465 -
6.444.467.145 613.431.858

20% 20%
1.479.524.523 122.686.372
- 168.285.083
1.479.524.523 290.971.455

S0 dau ndm

Gia tri

S6 ¢6 kha ning
tra ng

Gia trj

86 ¢6 kha ning
tra ng

Vay ngin han phii trd cdc bén
lién quan

Vay J1gtfrr lrgn phai tri cace 0
chire va cd nhdn kihdc

- Cang ty ¢d phan ching khodn
VPBank "

- Ngan hang TMCP Péu tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh 2
Chau Thanh

2.941.288.585 2.941.288.585

2.941.288.585  2.94].288.585

- 15.000.000.000

15.000.000.000

15.000.000.000

15.000.000.000

Céng 2.941.288,585  2.941.288.585

15.000.000.000

15.000.000.000

™) L4 khoan vay margin tai Cong ty ¢é phan ching khodn VPBank vi 1ai sut 13%/ndm, thoi han vay dén

hét ngay 23/02/2026.

.Thuyé.{ nairth nay la m@t b6 phc."n J'i)iéng !hé. tach vor véi Beo cdo 1ai chinh (-'?Qp nhat)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia ¢l 56 31 Duong Drén Bién Phu, Phuong Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bic cdo thi chinh (hop nhit) (tiép thea)

Cho ném i chinh két thic ngéy 31 thang 12 ndm 2025

Tinh hinh bién dgng cic khadn vay va ng ngan han trong nim nlr sau:

S6 dAu nim Tién vay phat S0 tién vay da trd S0 cudi nam
sinh trong nim

Vay ngin han 15.000.000.000 2.941.288.585 {15.000.000.000)  2.941.288.385

15.000.000.000 2.94].288.585 (15.000.000.000)  2.941.288.585

Cong
13b. Vay va ng thué tai chinh dai han
S6 cubdi nim $6 diu nam
| . S$6 ¢6 kha niing o S6 ¢é kha nang
Gia tri R iy Gia tri tra ng

Vay dai un phdi tri edc bén ] - .
lién quan

Vay dai han phdi tra cdc b chire e : -
vi cd nhin khdic Rl .076.422.

Ngan hang Nong nghiép va phat

trién ndng thon Viet Nam —Chi 154 526 195 095 120.076.422.095 i
nhédnh khu céng nghiép Séng . i \ /
Théan @ \ (s
Cong 120.076.422.095 120.076,422.095 - = ;J) \

@ La khoan vay Ngan hang Nong nghiép va phit trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh khu céng nghiép

Séng Thin theo Hop ddng tin dung sé 5590-LAV-202500507 ngay 30/07/2025.

- 84 tién cip tin dung 500.000.000.000 ddng,

' Muc dich vay: Thanh toan thanh toan cdc chi phi hop 1y, hop 1€ (khéng bac gbm VAT) dé thuc hién
du 4n Khu nha ¢ Quang Phice 3 tai xa Binh M¥, huyén Bic Tén Uyén, tinh Binh Duong (Pia chi sau
sép nhép dia giéi hanh chinh 14 phuéng Binh Co, thanh phd H& Chi Minh) va‘hoie Bao lanh nghia vu
tai chinh ciia Cha dau ty di v6i nguei mua san phdm ctia Dy 4n,

Thoi han vay 72 thang ké tir ngay tiép thee cia ngay giai ngén dau tién.
Lai sudt ¢b dinh trong 24 thang déu tién 14 6,0%, sau thdi gian ¢b dinh i sudt dp dung Jai suat diéu y.
chinh. _\\\ e

Tai san thé chép la Quyén tai san phat sinh t&r dy an Khu nha & Quang Phic 3 cua Tap doan va quyé;: _

str dyng dat tai thira dat sé 110, KCN Nam Tan Uyén, phudng Khanh Binh, TP. Tan Uyén, tinh B

Duong (nay la phudng Tén Hiép, TP. Hé Chi Minh) thude s& hitu cva Con gty CP Pau tr Céng nglﬁé’p \

Quang Phic, quyén sir dung dét thira dét sé 217, 51 tai 4p Ddng Sac, xa Binh My, huyén Béc Tan N

Uyén, tinh Binh Duong (nay la phuong Binh Co, TP.HS Chi Minh) thudc s¢ hiru ciia dng Lé Quang

Phiic — ngudi duge iy quyén cta ba L& Thi Ngoc Dung. (Xem tai thuyét minh V7, VL5).

Tinlt hinh bién ding cdc khodn vay va ng dai han trong ndnm niue sau:

S6 diu nam Tang do hep Tién vay phat  Sétiénvayda S8 cudinam
nhat sinh tri trong nim
Vay dai han - 109.351.350.721  10.725.07).374 - 120.076.422.095
- 109.351.350.721 10.725.071.374 - 120.076.422.095

Cong

Thusét mink ndy 1o méi bg phdn khéng thé tach roi vor Béo cde 1ai chinh (hop nhdt) 24



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Pudng Dién Bién Phi, Phudng Tén Dinh, Tp. H6 Chi Mink
Thuyét minh Bie o tii chink (hop nbit) {tiép theo)

Cho nén i1 chinh két thiic ngay 31 théng 12 ndm 2025

14. Quy khen thudng, phic lgi

Nam trudce

239.936.361

Nam nay
- $6 du dév nam 239.936.361
- Trich ldp trong nam =
- Strdung trong nam =
Sé dw cudi nim 239.936.361

239.936.361

15. Vén chit s¢ hiru

- A « K . A k3 - A » 3 -
15.1. Bang doi cliieu bicn dong caa véon clii 5o hitu

Thong tin vé bién dong coa vén chi so hitu duoc trinh bay ¢ Phy luc s 01 dinh kem.

15.2 Chi tiét von gép ciia chii sé hitu
86 cudi nam

S0 dau nam

Vén ¢b phin thuong Ty 18 (%) Vén cb phin thuimg Ty 1€ (%)

-Ba Vi Thi Dung 201.000.000.000 60,297% 1.000.000.000 1,63%
- Ba Duong Thi Chin 70.000.000.000 20,999% -
- Céc déi tuong khac 62.350.290,000 18,704% 60.350.290.000 98,37%
Cong 333.350.290.000 100% 61.350.290.000 100%

15.2. Cic giao dich vé von véi cdc chii s6 hivu va phin phbi cé tice, chia lgi nitugn

Nim nay Nim trude
- Vén dau tu cua chi sé hi
+ Vén gop dau nam 61.350.290.000 61.350.290.000
+ Vén gop tang trong nam 272.000.000.000
+ Vén gop giam trong nam - -
+ Vén gop cudi nam 333.350.290.000 61.350.290.060

- Ch tac, loi nhuan di chia -

15.3. Cé phiéu
S$b cubi nam

£ A -
So dau nam

S6 lugng cd phiéu dang ky phat hanh 33.335.029

S6 lwgng ¢b phiéu da phat hanh/ban ra cdng ching 33.335.029
C6 phi¢u phd thing 33.335.029

sé lugng cd phiéu duge mua lai -
Ca phmu pho théng

S lugng ¢ phiéu dang luu hianh 33.335.029
C6 phiéu phé thing 33.335.029

Ménh gia c¢é phiéu dang luu hanh (déng/cd phiéu) 10.000

15.4 Bdo cio két qua phdt hanh va muc dich siv dung von

Cin o\ vao Bién ban hop Dai héi ddng cb dong thuong nién va Nghi quyét Dai héi dong co déng so
02/2025/NQ-DHDCD ngéy 29/05/2025 vé viéc thong qua phuong an phét hanh tang vén; Bién ban hop va
Ngh; quyet Hai ddng quan tri sé 23/2025/NQ HPQT ngav 09!10!2025 vé viéc thay ddi muc dich st dung
von, sb tién thu duge tir dot chao ban ¢d phiéu riéng 1é; Tong vn'sé tién da huy dong duge: 272.000.000.000

dong dad duoc sir dung vao cac muc dich sau:

Thuyét minh néy la niét bé phan kibng thé idch vt voi Béo cdo 1ai chind: (hop nhéi)

6.135.029
6.135.029
6.135.029

6.135.029
6.135.029
10.600
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Dudng Dién Bién Phi, Phudng Tén Dink, Tp. He Chi Minh

Thuyét mink Bao cdo tai chink (hgp nhit) (¢iép theo)
Cheo nédm 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ném 2025

16.

VI

STT Muc dich sir dung vén Gid tr!‘;::;;‘h e Tién d thyc hién
Dau tu mua phin vén gop tir thanh - Ngay hoan tat thanh
vién gop von cua Cong ty TNHH todn: 10/09/2025
Phat Trién Nha Quang Phiic - Ngay hoan tat doi GCN
1 Théanh vién gop vén: Cong ty C4 eRlesalEd e (onnrer ol Cong ty
Phan Pau Tu Céng Nghi¢p Quang TNHH Phat Trién Nha
Phuc Quang Phuc: 03/10/2025
; - - Ngay hoan tat thanl
DPau tu mua phan von gdp tir thanh T?gay Hoart G
RN R todn: 10/09/2025
vién gop von cia Cong ty TNHH - Noav hoan tit déi GCN
2 | Phit Trién Nha Quang Phiic 19.140.740.741 | L B e oy
Thénh vién gép vén: Ba Ha Thi e
Hdne Minh ’ : TNHH Phét Trién Nha
® | Quang Phic: 03/10/2025
3 | Thanh todn chi phi khac
- Thanh toan thué TNCN cia Ba Ba Da hoan tat thanh toan
4 Thi Héng Minh 28.148. 148 ngay 25/09/2025
5 2ok Pa hoan tat thanh toan
3.2 (- Mua 02 xe 6 td 979.259.259 ngay 12/12/2025

I

TONG

272.000.000.000

Tai khoan ngoai bang

Ngoai té cac loas

- Dollar My (USD)

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO

£ K o
S0 cuoi ndm

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (PVT: VND)

Doanh thu bin hiang va cung cip dich vu

- Doanh thu ban hang héa
- Doanh thu cung cép dich vu

Cing

Khéng phar sinh doanh thu véi bén lién quan.

Gia v6n hang bin

- Gia von ban hang hoa
- Gia von dich vu da cung cap

Cong

Niam nay

Nim trwdc

41.514.203.096

113.666.858.372
1.521.574.029

41.514.203.096 115.188.432.401
Nim nay Nam trude
40.272.787.431] 112.724.936.408

1.562.723.372

40.272.787.431

114.287.659.780

Thuyét minh niy la mér b3 phén khéng thé rdch réi véi Bde edo 1é&i chinh (hap nhii)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi- 36 31 Budng Dién Bién Pini, Plnrdng Tan Dink. Tp. Hé Chi Minh

'I‘I1uyét minh Bic cdo tai chinh (hop nll?it) {tiép thea)
Cho ném 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

3.

Doanh thu hoat déng tai chinh

- L& tir chuyén nhuong co phén
- Cé e, lo1 nhudn duoc chia

- Lai tién gui va tién cho vay

- Lai chénh léch ty gi4 hi doai
Cong

Chi phi tai chinh

- L&l tién vay

- Du phéng giam gia chang khoan kinh doanh va ton

that dau tu
- Chi phi khac
Cong

Chi phi ban hang

- Chi phi dich vu mua ngoai

Cdng

Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi nguyén vat liéu, dd dung vin phong
- Chi phi khau hao tai san ¢ dinh

- Loi thé thuong mai

- Thué, phi va & phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khéac

Cong

Nim nay

Nim truoc

7.389.500.000
68.925.000
9.412.975
3.186.960

7.471.024.935

2.321.893.940

2.321.893.940

Nam nay Nam trude
361.292.648 1.328.362.859
285.076.185 -

17.393.448 701.558.666
663.762.281 2.029.921.525

Nam nay Nam trude

77.351.800

77.351.800
Nim nay Niam trrée
3.550.274.292 87.480.000
110.359.689 26.762.211

7.746 416

62.651.505
15.431.834 7.854.784
199.415.199 294.559.054
190.635.412 166.429.796
4.136.514.347 583.085.845
27
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: S0 31 Duong Dién Bién Phi. Phudng Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh

Thuyét minb Bao cdo taichinh (hop ul:;‘it) (tiép theo)
Cho ndnt 18i chinh két thiic ngay 3] thang 12 ném 2025

7

10.

Thu nhip khie

- Thanh Iy tai san trén dat
+ Thu nhdp

+ Gia i con lai

+ Chi phi thanh Iy khdc

- Thanh ly tai san ¢6 dinh
+ Thu nhdp

+ Gida tri con lai

~ Thu nhap khac

Céng

Chi phi khic

- Chi phi khac
Cong

Lii co ban trén co phiéu

Loi nhudn ke toan sau thué TNDN
Cac khoan diéu chinh tang, giam Joi nhuan ké toan dé
xac dinb loi nhudn phén bd cho ¢d déng s hiu cb
phiéu phd théng:

Téch loi ich cia cb déng khong kidm soat
Loi nhudn tinh 13 co ban trén cd phiéu
Sé lugng binh quén gia quyén ctia c& phiéu phé thong
dang luu hanh trong nam (CP)
Lii co ban trén ¢b phiéu (ddng/CP)

Lii suy giam trén ¢d phién

Lgi nhuin ké toan sau thué TNDN
Cic khoan diéu chinh tang, giam lgi nhuan ké toan de
xac dinh loi nhuan phéan bd cho cd dong so hitu )
phiéu phé théng:

Loi ich cia ¢b dong khéng kiém sodt
Loi nhuan tinh 13i suy giam trén ¢d phiéu
Sé luong binh quén gia quyén ctia ¢ phiéu phd thong
dang luu hanh trong nam (CP)
S4 luong 6 phiéu phd théng dy kién duge phat hanh
thém sau ngay két thic nim tai chinh (CP)
Lii suy giam trén ¢6 phiéu (ddng/CP)

Niam nay Nam trudc
053.155.465 -
5.454.545.455 3
(3.551.685.133) -
(949.704.837) -
223.724.370 -
516.696.600 -
(292.972.230) -
2.380.696.006 45.631.500
3.557.575.841 45.631.500
Niam nay Nam trude
549.068.273 108.758.373
549.068.273 108,758.373
Nim nay Nim trudc
5.363.795.217 255.560.863
313.448 -
5.364.108.665 255.560.863
13.959.687 6.135.029
384 42
Nam nay Nam trutc

5.363.795.217

255.560.863

313.448 :
5.364.108.665 255.560.863
13.959.687 6.135.029
384 42
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 fhzdng Pién Bién Phu, Phuong Tdan Bink, Tp. Hé Chi Mink

Thuyét minh Bio cdo taichinh (kop n h:';t) (tiép theo)
Che ndm 10 chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

11.  Chi phisin xuit kinh doanh theo yéu t6

Nam nay Nam trude
- Chi phi nguyén liéu vt liéu, d6 diing van phong 110.359.689 -
- Chi phi nhdn céng 3.550.274.292 87.480.000
- Chi phi khau hao tai san ¢b dinh 7.746.416 937.424.856
- Chi phi dich vu mua ngoai 207.415.199 294.559.054
- Chi phi bing tién khac 275.419.046 667.625.951
Cing 4.151.214.642 1.987.089.861

VII. THONG TIN KHAC (PVT: VND)
1. Taisan tiém tang

Tai ngay ldp bao cao nay, Tap doan khdng phat sinh cdc khoan tai san tiém tang.
2. Notiém tang

Tai ngay lap bao cdo nay, Tap doan khong phét sinh cac khoan no tiém tang, .
TRACH

HISTE]

3. Giao dich va s0 dw vdi cac bén lién quan
Céc bén lién quan véi Tap doan bao gdm: cac thianh vién quéan ly chi chét, cac ca nhan cd lién quan véi cac oH
thanh vién quan ly cha chot va cde bén lién quan khac. ’

3.1. Thu nhip cda cde thanh vién qudn 1§ chii chit (bao gom cdc thanh vién Hgi déng Quén tri, Ban kiem
soat va Tong Gidm déc)

Tén Chire vu Nam nay Nim truée

Luong, thwong, thi lao

Nguyén Manh Tuédn Téng Gidm Déc 239.258.974 -

Trac Vin Long Giam déc Tai chinh ) 616.203.493 - -

Lé D Pang Khoa Phé Téng Giam Bdc Piéu Hanh 640.590.883 . 2l

Nguyén Minh Hai Ke toan truomg 168.633.304 -

Ba Nguyén Thi Huong Ké 104n truéng (Mién nhiém ngay % -
31/03/2025) 18.060.000 36.000.000 CDO;

Cong 1.682.686.654 36.000.000 QP

A Py

3.2. Giao dicl vdi bén lien quan khdc 4,
Cac bén lién quan khac véi Tap doan gém:

Moi quan hé

Khéng con chung thanh vién chi chdt ti
thang 9/2025

Bén lién quan
1, Céng ty CP QP Land

- Khéng con chung thanh vién chd chot
thang 8/2025

- Chung ¢ déng 16n tir thang 9/2025
Chung thanh vién chi chdt

2. Cong ty CP Diu tu xdy dung QP

3. Cong ty Lugt TNHH MTV PT & Partners

Thuyét minh nay la mét bé phdn khing thé tdch réi vai Bao cdo tai chink thop nhét) 2



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH
Dia chi: S6 31 Pudng Dién Bién Phui, Phudng Tén Dinh, Tp. Hé Chi Mink

Thuyét minh Bio cao tai chinli (hgp nhit) (tiép theo)
Cho ndn tai chinh két thic ngay 31 thing 12 ndm 2025

4, Cdéngty TNHH QP Industrial Living

5. Ba Vi Thi Dung
6. Ba Duong Thi Chin

7. Ba Nguyén Thi Thiy Ngin

8. Ong Dueng Vin Hiéu
9. Ong H& Van Tuén

10. Ba Nguyén Thi Hang

Noi dung giao dich:

Khéng phat sinh giao dich trong k¥ véi cac bén lién quan.

Bio c:io bg phin

Théng tin Bao cao bd phan duge winh bay theo linh vuce kinh doanh va khu vuc dia ly.

Linb vue kinh doanh

Bio cao bd phan theo linh vuc kinh doanh bao gdm:

»  Ndm nay

Chi tiéu

Ban hang hoa

Khdng con chung thanh vién chu chot tur

thang 8/2025

Céb dong lon (Ty 1€ 60,297%)
Cé dbng 1én (Ty 18 20,999%)
Khéng con 1a ¢b déng 1én i ngay

18/09/2025

Khong con ta cb dang 1on tir ngay

18/49/2025

Khang con la ¢b dong lon tr ngay

18/09/2025

Khéng cén la cb dong 16n ti ngay

18/09/2025

Cung c:‘ap dich vu

Cong

- Doanh thu thuan vé ban
hang va cung cap dich vy

41.514.203.096

41.514.203.096

- Gia von hang ban 40.272.787.431 - 40.272.787.431

Loi nhuin gdp 1.241,415.665 - 1.241.415.665
o  Ndm trudc

Chi tiéu Ban hang Cung cép dich vu Cong

- Doanh thu thuén ve ban
hang va cung cap dich vu
- Gia von hang ban

113.666.858.372
112.724.936.408

1.521.574.029
1.562.723.372

115.188.432.40]
114,287.659.750

900.772.62]

Loi nhudn gép 941.921.964 {41.149.343)
Khu vuyce dia ly
e Ndm nay
Chi tiéu Ndi dia Xuét khau Cong

- Doanh thu thuin vé ban
hang va cung cép dich vu

- Gia vdn hang ban

41.514.203.096

40.272.787.431

41.514.203.096

40.272.787.431

”

Loi nhuin gép

1.241.415.665

1.241.415.665

Thuyer mmnh néy lé mér b6 phan khing thé téch roi voi Bdo cdo tai chink (hop nhae)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: S8 31 Ducng Dién Bién Phu. Phudng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyf:t minh Bio cio tai chinh (hop nhit) (tié|) theo}

Che ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

o Ndm trivge

Chi tiéu Néi dia Xuit khiu Cong

- ‘Doanl‘n thu thu‘én ‘fé ban 115.188.432.401 ) 115.188.432.401
hang va cung cap dich vu

- Gia vdn hang ban 114.287.659.780 - 114.287.659.780
Loi nhuin gdp 900.772.621 - 900.772.621

5. Taisian ddm bdo
Tai sin cia Tip dodn thé chip cho don vi khdc

Tép doan ding Dy an Khu nhz & Quang Phic 3 dé thé chip cho cac khoan vay cia Tép doan tai Ngdn hang
Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh khu cong nghiép Séng Than vao ngay 30 thang

07 nam 2025. (Xem tai thuyét minh V7, V.13).

Nhdn thé chép tai san cia don vi kivic

Tap doan ding quyén sir dung dat cua cac bén la Cong ty Cb phan Dé}u tw Cong nghiép Quang Phic va dng
L¢ Quang Phiic — ngudi duge tiy quyén ctia ba L& Thi Ngoc Dung dé the chap cho khoan vay caa Céng ty
tai Ngan hang Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh khu ¢8ng nghiép Séng Than vao
ngay 28 thang 07 nim 2025, (Xem tai thuyét minh V.13).

6. Kha ning hoat djng kinh doanh lién tuc

Tai thoi diém 1ap Bao cdo tai chinh (hop nhét) khéng ¢b véu té nao cho thiy ¢é thé anh hudng dén kha nang
hoat dong lién tuc cua Cong ty. Do vay, Bdo cdo tai chinh (hop nhat) cho nam tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 nam 2025 duoc 13p dwa trén gia thiét Tap doan hoat ddng kinh doanh lién tuc.

7. Cic sw kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Tép doan khéng co sy kién nao phét sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh sd ligu
hodc cong bo trong Bao cdo tai chinh (hop nhat).
Tp. Ho Chi Minh, ngayel 1 thdng > ndm 2026.
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

MUC LUC

Néi dung

Bao cao ciia Tong giam déc
Bao cao kiém toan ddc lap
Bang cin déi ké toan (riéng) tai ngay 31 thang 12 nim 2025

Bao cao két qua kinh doanh (riéng)
cho nam tai chinh ket thue ngay 31 thang 12 ndm 2025

Bao cao luu chuyén tién té (riéng)
cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Thuyét minh bao céo tai chinh (riéng)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 théang 12 nam 2025

Trang

02-04
05 - 06
07-08

09

10

11-29




CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Dudng Dién Bién Phu. Phudnug Tan Dink, Thanh pho Hé Chi Minh
Bio cio cua Téng Gidm déc

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Héi ddng quan tri Cong ty C6 phin Pdu tu QP Xanh (sau day goi tat 1a "Céng ty) dé trinh Bao cdo nay
ciing v4i Bdo cdo tai chinh (riéng) cia Céng ty cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 da

duge kiém toan cia Cong ty.

Khsi quat chung vé Cong ty

Céng ty C phin Bau tu QP Xanh (sau day goi tit 12 “Céng ty”) duge ddi tén tir Cong ty Ch phfm Piu tu
Ego Viét Nam, dugc thanh lap va hoat déng theo Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p véi ma s6 thué

5400257584, cap chirng nhin lan ddu ngay 13 thang 07 nam 2007, thay déi lan thir 18 ngay 18 thang 09
nam 2025 do Phang Pang ki Kinh doanh thude S& Tai chinh Thanh phd Hb Chi Minh cép.

Cé phiéu ciia cdng ty dang niém yét trén So giao dich Chimg khoan Ha Ngi (HNX) vai mé chimng khoan
la HKT.
Vén diéu lé : 333.350.290,000 déng.

Tru sé hoat djng

*  Trusé chinh

Dia chi 8431 budng Dién Bién Phu, Phudng Tan Dinh, Tp. HCM
Bién thoai 1 +84 (028) 36 20 26 26
Ma sd thué 15400257584
» Théng tin vé cong ty con
] ; = =
Tén cang ty Dia chi try s& chinh Cubi — Cudi Dau | Cudi Dan
Daunam| . N &
nim nim nim | nam nam
Cong oy INHH |0 B L g
Phét trién Nha Phid: inh D ; 99.63% 0%| 99,63% 0%| 99,63% 0%
Quang Phiic uong B'm h Duong,
Thanh phé Hé Chi Minh

Nganh nghé hoat dong

* Kinh doanh thuong mai néng san, vt liéu xdy dung;
* Kinh doanh Bt dong san, quyén sir dung dét thude s& hiru, chi sit dung hoac di thué;

= Piu tu tii chinh.
Hii ddng Quan trj, Uy Ban kiém toan,Téng Gidm dbc va Ké toan truéng

Céc thanh vién Héi dong Quan 1ri, Uy Ban kiém toan, Téng Giam dbe va Ké toan truomg cla Cong ty
trong nam va cho dén thai diém 1ap Béo cdo ndy bao gdn:




CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Puéng Dién Bién Phu, Fhuong Tan Dinh, Thanh pho HS Chi Minf:
Bio cdo cla Tdng gidm ddce (1iép theo)

Cho ndm 1ai chinh két thic ngdy 31 thing 12 ndm 2025

4.1 Hpi dong Quan tri

— | Ngay bo nhigm / Ngay mién
Hipsien Chie vy Tai bo nhiém nhi¢m
Ong Pham Tu Trong Chu tich 24/10/2024
Ba Nguyén Thi Thuy Ngén Thanh vién 24/10/2024 -
Ong Nguyén Hong Anh Kha Thanh vién 24/10/2024 -
Ong Trin Hoang Khang Thanh vién doc lap 24/10/2024 -

4.2 Uy ban kiém toan

— . T S Ngay miém
Ho va tén Chire vu Ngay b6 nhiém gy

nhiém
Ong Tvan Hoang Khang Chu tich UBKT 2471072024 -
Ba Nguyén Thi Thily Ngén Thanh vién UBKT 24/10/2024 -
4.3 Tong Giam déc va Ké toan truwdng —
1281,
Ho va tén Chirc vy Ngay bé nhi¢m Ngay mi¢m nhi¢m - At
Ong Nguyén Manh Tuan Tdng Gidm ddc 31/03/2025 . “‘_’"é“lhf
Ong Ngb Minh Hai Téng Gidm déc : 31/03/2025 CANVA
Ong Nguyén Minh Hai Ké toan trudng 20/06/2025 AN VI
Ong Nguyén Van Hai Ke toan trudng 31/03/2025 20/06/2025
Ba Nguyén Thi Hudng Ke todn trudng 2009 31/03/2025 T
5  Ngui dai dién theo phap luat
Ngudi dai dién theo phap lugt caa Cong ty trong nam v cho dén thi di'ém lap bao .céo nay la Ong Pham
Ty Trong — Chtt tjch Hdi déng Quan tri va Ong Nguyén Manh Tuan — Téng Giam déc. —
- f_1:.
6  Danh gia tinh hinh hoat dong G Ty
) ) PHAN
Két qua hoat dong va tinh hinh tai chinh riéng ciia Céng ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 uTd
nam 2025 duogc thé hién trong Bao céo tai chinh tir trang 07 dén trang 29. AN
7 Sw kién sau ngay két thic nién dé =

Theo ¥ kién ctia Ban Gian déc, Bao cdo tai chinh (riéng) cua cong ty cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 2 nan 2025 s& khéng bi dnh hudng nghiém trong boi bt ky khoan muc, nghiép vut hay sur kién
quan trong hodc cé ban chét bat thuong nao phit sinh tir ngay két thiic giai doan tai chinh cho dén ngay
lap Bao céo ndy cén thiét phai c6 cac diéu chinh sé liéu hodc cong bé trong Bao cdo tai chinh (riéng).

8 Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu van Chudn Viét - VIETVALUES duoce chi dinh thue hién kiém todn Bio
cao tai chinh (riéng) cho nam tai chinh kér thie ngay 31 thang 12 nam 2025 cta Cong ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: S 31 Dudng Bign Bién Phv, Pincong Tan Dink, Thanh phi H6 Chi Minh
Bio cdo cia Tong gidm déc (tidp theo)

Cho ndm téi chink kil thiic ngay 31 thdng 12 ném 2023

9  Xac nhin ciia Tong Giam dbe

Téng Giam déc chiu trach nhigm 1dp Béo céo tai chinh (riéng) dé phan dnh trung thuc va hop 1y tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién $é riéng ciia Cong ty trong ky. Trong viéc l&p
Bido cdo tai chinh (riéng) ndy, Tong Gidm doc da:

»  Chon lyra cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cae chinh sach ndy mét cach nhat quén.
*  Thuyc hién cic xét dodn va cdc udc tinh mét cach hop Iy va than trong.

s Neéu t3 cac chuan myc ké toan 4p dung cho Céng ty cé duge tudn thu hay khéng va tat ca cac sai
18ch trong yéu d3 duoc trinh bay va giai thich trong Bao cdo tai chinh (riéng).

e Lép Bédo cdo tai chinh (riéng) trén co s¢ hoat dong lién tue trlr truong hop khdng thé cho réng
Cong ty s& tiep tuc hoat déng lién tuc.

e Thiét lap va thue hién hé thong kiém soat ndi b mét cach hitu hiéu nham han ché rii ro ¢d sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham lan trong viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng.

Téng Gidm déc dam bao cde 56 ké toan cé lign quan duge luu gir ddy du dé phan nh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat ddng ciia Céng ty véi miic d chinh xac hop Iy tai bat ky thoi diém ndo v cdc s6 ké toan
tuan thi ché do ké todn dp dung. Téng Gidm dde cling chiu trich nhiém quan ly cdc téi san coa Cong ty
va do do dd thuc hién cac bién phap thich hop dé ngin chin va phat hién cac banh vi gian [an va cac quy jj=_\\

dinh phép ly ¢o lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bao cao tai chinh (riéng). v\*"
Tén g Giam dde cam két da tuan tho cac yéu cau néu trén trong vi€c 1dp Bdo cdo tai chinb (rigng). e
VN
~ A - r I N e r .A - |
10 Pheé duyét cic Bao cdao tai chinh (riéng) ET /s

Téng Giam déc ctia Cong ty phé duyét Béo cdo tai chinh (riéng) dinh kém. Béo cdo tai chinh (riéng) da ‘:/
phan anh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngdy 31 thang 12 nam 2025,

ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh (riéng) va cdc tudng lun chuyén tién t€ (riéng) cho nam tai chinh

két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025, phi hop véi cac Chuin myc K€ todn, Ché dd Ke toin doanh nghiép

Viét Nam va céc qui dinh phap ¥ ¢é lign quan dén viéc 13p va trinh bay Bao céo tai chinh (riéng).

Tp. Ho Chi Minh, ngdsd Ahdng % ndm 2023. <
Téng Gidm dée :

. . M.
2 CEHNG TY o £y
Is! ©8rmin k i g <

(l \ e o 1 } '
&) Aty TU ™ _
| QP XANK }[ 43 —

NGUYEN MANH TUAN

Téng Giam dbc
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gui: QUY €O BONG, HO1 DONG QUAN TRI VA TONG GIAM DOC
CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Chimg 161 da kiém toan bio cio tai chinh (riéng) kém theo clia Cong ty Cé phfm Pau tr QP Xanh (sau day
g9l 1at 13 ~“Coéng 1y™), duoc lap ngay 47 thing A pam 2026, ti trang 07 dén trang 29, bao gdm: Bang cén
ddi ké toan (riéng) tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Bio céo két qua hoat déng kinh doanh (r lcng) Bio cio
fuu chuyén tién té {riéng) va Thuyét minh bao cdo tai chinh (riéng) cho nam tai chinh ket thic cung ngay.

Trach nhiém cia Tong Gidm dic

Tang Giam doc Cong ty chiu trach nhiém Hp va trinh bay bao cio tai chinh (riéng) theo Chuian muyc Ké todn.
Ché dé K¢ toan doanh nghiép Viét Nam v cdc quy dinh phap ly co lién quan dén viée lap vit trinh bay bio
¢io tai chiul (riéng) chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bo ma Tong Giam doc xac dinh la ¢an (hiée dé dam
bao cho viée ldp va trinh bay Bio cao tai chinh (riéng) khdng ¢é sai sot trong yéu do gian lan hode nham lan.
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Trach nhié¢m cua Kiém todn vién 2
L]

Trach nhiém cua chiing i la dua ra ¥ kién vé Bdo cao tai chinh dua trén két qua cna cude kiém toan. Ching
t3i d tién hanh kiém 10an theo cac Chudn myc Kiém toan Vigt Nam. Céc chudn mye nay yéu cau chiing 16
tuan thi chudn myc va cic quy dinh vé dao dire nghé nghiép, lip ké hoach va thuc hién cuge kiém toan dé
dat duge su dam bao hop Iy vé vige liéu bio cio tai chinh ciia Céng ty ¢6 con sai st trong yéu hay khang.

Cong vige kicm todn bao 56111 thyue hién cac thi tye nham thu thap cic bing chimg kiém todn vé cae so lidu
va thuy ét minh trén bio cdo tai chinh. Cic thu tuc kiém todn duge lya chon dua trén xét doan ctia kiém 1oan
vién, bao gnn danh gia mi ro ¢ sai sot trong yeu trong bao cao tai chinh do gian 1in hodc nham lan. Khi
thue hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt ndi bd clia Cong ty lién quan den vige
ldp va winh bay bio cao tai chinh trung thue, hop ly nham llncl ké cac thi tuc kiém todan phi hop vai tinh
hinh thye 1€, tuy nhién khong nham muc dich dia ra y kién vé hiéu qua cua kiém sodt ndi bo cua Cang 1y,
Céong vige kiém toan cliing bao gdm danh gia tinh thich hop cda cic chinh sach ké toin dugce ap clum_,\vu tinh
hop Iy clia cde ude tinh ké 1oan cia Téng Giam déc cling nhu danh gia viée winh bay tong thé Bao d;m i

chinh (riéng). 7
_.'

Ching 15i tin trdng rang cac bang chimg kiém toan ma ching toi di thu thap duge 1a day du va tiiich hop
Lam co s cho y Kién Kiém todn cha ching 16i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ching 13i. Bao cao 1ai chinh (riéng) da phan anh trung thuc va hep 1y, trén cae khia canh trong
yéu tinh hinh 1ai chinh cua Céng ty Cé phan Dau tw QP Xanh tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cing nhu ket
qua hoat ddng kinh doanh (riéng) va tinh hinh Tuu chuyén tién 18 (riéng) cho nam tai chinh két thac cimg
ngay phi hop voi Chuan mue Ke dn, Che do Ke toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phdp Iy €6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay Béo co tai chinh (riéng).
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VIEYVALUES

R can kicm todn (ticp theo)

Vin dé khie

Bao cao tai chinh cia Cang 1y Co phan Dau ar QP Xanh tai ngay 31 thang 12 nam 2024 duge kiém todn boi
cong ty kiém todn Khae phit hanh tai ngay 21 thang 3 nim 2025 da dua ra ¥ kién Kiém toan chiap nhan toan
phan.

Ching toi huu ¥ ngudi doe Bao cdo kiém toan ring. pham vi cta bao cio tai chinh (riéng) ndy chi phan anh
tinh hinh tai chinh (riéng) va cac khoan ddu tu theo phuong phép gia goc cua Cong ty CO phan Dau tr QP
Xanh tyi ngiy 31 thang 12 nam 2025 cing nhu két qua kinh doanhs (riéng) va tinh hinh luu chuyén tién t¢
(riéng) cho ndm 1ai chinh két thic elng ngay. Viée hop nhit bio ¢io tai chinh (riéng) cwa Cong ty C6 phin
Péu e QP Xanh voi cic cong ty con khong thude pham vi bio cio nay.

Tp. H6 Chi Minh, ngay <% thdng > ndm 2026
Céng tv TNHH Kiém toin va Tu viin Chuin Vidt - VIETVALUES

e
Trﬁ,n Vin Hiép — Pho Tong Giam dbe Lé Thi Dién Hién — Kiém toan vién
Citav CNDRIIN 500 2141-2023-071-1 Gicy CNOKHN 50 6307-2023-071-1

Chiv kv e v gqincén

Nui nhiin:
L] Nue trén
» L VIETYALUES .




CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dja chi: So 31 Duwang £ién Bign Phi, Phdng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Bang cdn doi ké rodn (riéng)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

BANG CAN POI KE TOAN (RIENG)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

BVT: ¥ND
M s6 TAISAN Thuyét S6 cudi nim S6 diu nam
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAISAN NGAN HAN 57.114.640.086 66.429.829.496
110 | 1. Tién va cdc khoin tuong duong tién V.1 4.812.914.938 2.214.960.125
111 | 1. Tién 4.812.914.938 2.214.960.125
120 | 1. Dhu tu tai chinb ngin han V.2 5.775.912.400 -
121 | 1. Ching khoan kinh doanh 6.060.988.585 -
122 | 2. Dy phdng giam gia chimg khodn kinh doanh (285.076.185) E
130 |IIl. Céc khoan phii thu ngfn han 44.489.608.055 58.612.417.544
131 1. Phai thu ngin han cia khach hang V3 1.786.503.456 1.892.571.466
132 | 2. Tra trede cho ngudi ban ngin han 42.900.000 57.830.030
135 | 3. Phai thu v& cho vay ngén han - 4.700.000.000
136 | 4. Phaithu ngin han khac V.4 43.846.708.055 53.148.519.504
137 | 5. Du phong phai thu ngén han khé dbi V.5 (1.186.503.456) (1.186.503.456)
140 | IV. Hangtén kho V.6 1.702.317,649 5.595.483.421
141 | 1. Hangtén kho 1.702.317.649 5.595.483.421
149 | 2. Du phong giam gid hang t6n kho - 3
150 | V. Taisin ngfm han khic 333.887.044 6.968.406
151 | 1. Chi phi tra trusc ngin ban 85.456.190 .
152 | 2. Thuégiatr gia tang duoc khiu trir 243.288.770 6.684.106
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nhi nude V.10 5.142.084 284.300
200 | B. TAISAN DAI HAN 297.036.058.908 23.594.362.220
210 | I. Cée khoan phai thu dii han - -
220 | I1. Taisan co dinh 902.253.584 3.844.657.363
221 } 1. Tai san ¢d dinh hitu hinh V.7 902.253.584 3.844.657.363
222 - Nguyén gid 910.000.600 20.769.296.151
223 - Gid tri hao mon lity ké (7.746.4i6) (16.924.638.788}
224 | 2. Tai san cd dink thug tai chinh - -
227 | 3. Tiisén cb dinh vo hinh - -
230 | 111, Bét djng sin diu tu .
240 | 1V. Tai sin do dang dai han - -
250 | V. Diu tu ti chinh dai han V.8 296.020.740.741 19.300.000.000
251 | 1. Pau tu vao cong ty con 271.020.740.741 -
253 | 2. Pdu tu gbp vbn vio don vi khac 25.000.000.000 19.300.000.000
254 | 3. Dy phong dau t tai chinh dai han - -
260 | V1. Taisan dai han khac 113.064.583 449.704.857
261 1. Chi phi tra trudc daj han 113.064.583 449.704.857
270 TONG CONG TAI SAN 354.150.698.994 90.024.191.716

Bao eda ndy dicoc doc kém voi Thuvér minkt Bdo cdo 1di chink
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Diwrcng Dién Bién Phu, Phuong Tan Dinh, Tp. Ho Chi Minh

Bang can doi ké todn (riéng) (tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 iim 2025

Ma s NGUON VON Ainyer sé cudi nim Sé dhu nam
minh
1 2 3 4 5
300 | C. NQPHAI TRA 5.756.435.786 19.141.006.322
310 | 1. No ngan han 5.756,435.786 19.141.006.322
310 f 1. Phai tra ngudi ban ngén han V.9 606.051.134 1.747.160.792
312 | 2. Ngudi mua tra tién truée ngin han - 1.389.628.772
313 | 3. Thué va cic khoan phai ndp Nha nudc V.10 1.588.132.272 284.542.282
314 | 4. Phaitra nguoi lao déng 277.340.584 -
315 | $. Chi phi phai tra ngan han 65.821.487 313.943.979
319 | 6. Phaitra ngin han khac 37.825.363 165.794.136
320 | 7. Vayva no thué tai chinh ngan han V.11 2.94).288.585 15.000.000.0C0
322 | 8 Quy khen thuomg, phiic lgi V.12 239.936.361 239.936.361
330 | 1. No dai han - -
400 | D. VONCRU SO HUU V.13 348.194.263.208 70.883.185.394
410 | I Vén chi & hiu 348.394.263.208 70.883,185.394
411 | 1. Vén gép ctia chu so hitu 333.350.250.000 61.350.290.000
411a - C6 phiéu phé théng cé quyén bidu quyét 333.350.290.000 61.350.290.000
412 | 2. Thing du vén ¢b phin - -
418 | 2. Quy dau tu phat trién 287.923.633 287.923.633
421 | 4. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 14.756.049.575 5.244.971.761
42la - LNST chua phdn phéi liy ké dén cudi ky trude 9.244.971 761 8989 410898
4215 - LNST ciua phén phéi ky néy 5.511.077.814 255560863
430 | II. Ngudn kinh phi v quy khic -
440 TONG CONG NGUON VON 354.150.698.994 90.024.191.716
TP. HE Chi Mink, ngay *° thang 2 ndm 2026
Ngudi lip biéu 7(2iim dilc A""
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Bio cdo néy dugc doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo 1ai chinh
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: So 31 Dudng Dién Bién Phui, Phucng Tan Binh, Tp. Ho Cht Minh
Kér qud hoat ding kinh doanfi (riéng)

Cho nént i chinh két thiie ngay 31 thang 12 nam 2025

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (RIENG)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025

DVT: VYND
Mi sb CHI TIEU Th!lyél Nim nay Nim trude |
minh
1 2 3 4 5
01 I. Doanh thu bin hang va cung cdp dich vy V11 41.514.203.096 115.188.432.401 !
02 2. Cac khoan giam wir doanh thu - g
10 3. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cip dich vy 41,514.203.096 115.188.432.401
11 4. Gia véu hang ban VI2 40.272.787.431 114.287.659.780
20 | S. Leinhuda gdp vé ban hang v cung cip djch vu 1.241.415.665 900.772.621
2] 6. Doanh thu hoat déng tai chinh V13 7.470.937.946 2.321.893.940
22 7. Chi phi tai chinh V14 663.762.281 2.029.921.525 ¢
23 - Trong do. Chi phi idivay 361.292.648 1 328 362435
25 8. Chi phi ban hang VLS 69.351.800
26 9. Chi phi quan ly doanh nghiép V0.6 4.051.292.750 583.085.84
30 | 10. Lginhufn thuan tii hoat dong kinh doanh 3.927.946.780 609.659.191
31 11. Thu nhép khic VL7 3.557.555.830 45.631.500
32 | 12. Chiphikhéc VI8 494.900.273 108.758.37
40 | 13. Lginhufn khac 3.062.655.557 (63.]26»8'% 7
50 | 14. Téng lgi nhudn ké toan trude thué 6.990.602.337 546.533.} !ft: ;’ '
51 15. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.10 1.479.524.523 290.97‘[_.&5\\\ ; 0
52 | 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - / \{f""
60 17. Loinhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 5.511.077.814 255.560.863
70 | 8. Laico ban trén cb phidu VL9 - -
71 19. Laiisuy gidgm trén cb phiéu V19 . -

TP. Hb Chi Mink, iigéy = thing 2 ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi- 54 31 Dicong Lién Bien Phu, Phucmg Tan Dinh, Tp. | 18 Chi Minh
Bdo céo har chiyén tién 1§ (riéng)

Cho ndm (ai chinl ket thhic ngay 31 théng 12 ném 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (RIENG)
(Theo phuong phip gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nim 2025

DVT: VND
]'\'1;’! Chi ticu b E'!'“ Nim nay Nim trude
50 minh
i 2 3 4 5
I.LUG CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
01 | 1. Lginhujn truéc thué 6.990.602.337 546.532.318
2. Didu chinh cho cdc khodn (522.764.578) 741.870.189
02 | -Khiu hso tai sin cé dinh v BDS diu v V7 7.746 416 937424 856
03 | - Cac khoan du phéng 285.076.185 -
04 | - L4015 chénh ]éch v gl hﬁl doat do danh gia lal - =
céc khoan mue tién té ¢6 gbe ngoal 18
05 | -Lai, 16 tir hoat déng dau (1.176.879 827) (1.523.917.526)
06 | -Chiphilai vay 361292 648 1.328.362.859
07 | - Che khoan digu chinh khic ] z
08 | 3. Lginbudn tir hoat ding Kinh doanh trude thay doi vén luu ding 6.467.837.759 1.288.402.507
09 | - Tang, gidm cac khodn phai thu 9.781.347.041 (11.808.667.708)
10 | - Tang, giagm hing 160 kho 3.893.165.772 6.809.237.934
11 | -Tang, giam cic khoan phai tra (khang ké 131 vay phai tra, thué thu (2.707.353.212)]  (31.481259.24))
nhép phai ndp)
12 | - Tang, gidm chi phi tra trude 251.184.084 158.719.356
13 | - Tang gidm chimg khoan kinh doanh (6.060.988.585} =
14 | -Tiénlai vay daira (295.471.161) (1.015.977 546)
15 | - Thué thu nhép doanh nghiép danép V.10 (163.851.919) (286.420.018)
16 | - Tién thu khac nir hoat ddng kinh doanh - =
17 | - Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh - -
20 | Liru chuyén tidn thudn tie hogt dgng kinh doarnh 11.165.869.779 (16.335.964.716)
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PQONG DAU TU
21 | 1. Tién chi ¢& mua sam, x4y dimg TSCB va cAc tai san dai han khac (1.859.704 865) 765.000.000
22 |2 Ti{:n thu tir thanh ly, nhweng ban TSCP va cac 1ai sdn dai han khac 5.371.242.055 .
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cac cong cy ny cta don vj khac 4.700 000,000 {28.900.000.000)
24 | 4. Tiéa thu hdi cho vay, ban lai cac coug cu ng ciia don vi khac - 56.800.000.000
25 | 5. Tién chi dau e gop vén vao don vi khic (276 720,740 741) -
26 | 6 Tién thu hdi ddu v gép vén vao dom vi khac . 6.300,000.000
27 | 7. Tién thu 13i cho vay, ¢é ni¢ va loi nhuin duoc chia = 2.156.575 445
30 | Luau chupén tién thudn i hoat dpng diu ne (268.509.203.551) 37.121.575.445
1L LUV CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINII
31 | 1. Tién thu tir phat hanh ¢ phifu, nhin vén gop cla chi s hir 272.000.000.000 -
32 |2 TiéntréYai vén gop cho cac chi sé hiru, mua lai ¢d phitu ctia -
doanh nghiép d3 pl&1 hanh
33 | 3. Tiénthu i dl vay V.1l 2.941.288.585 16.300.000.000
34 |4 Tiéntréang goc vay V.11 (15.000.000.000) (16.297.074 500)
35 | 5. Tién tra ng gde thué tai chinh - =
36 | 6. Cé tirc, lgi nhuan 3@ tré cho chi s& hiu . =
40 | Lueu chuyén tién thudn tic hoat djng (6i chink 259.941.288.585 2.925.500
50 | Lura chuyén titn thudn trong ky (20+30+40) 2.597.954.813 788.536.229
60 | Titn vA twong dwong tidn ddu ki 2.214.960.125 1.426.423.896
61 | Anh huéng cia thay d3i ty gia héi doai quy déi ngoas té -
70 | Tién va tueng duong titn cudi ky V.1 4.812.914.938 2.214.960.125

Negudi lip bifu Ké todf truing
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Bdo cdo nay diece doc kem vér thuyét minh béo cdo tar chink
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANII

Dia chi. S 31 Ducng Pién Bién Phii, Phucng Tan Dink, Tp. 16 Chi Minh
Thuyét minh Bido cio tai chinh (riéng)

Cho ndm tar chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

W

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Thuyét minh nay la mot bo phan khéng thé tach roi va phai duge doc kem vai Bao cdo tai ch inh (riéng) C'hO
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cia Céng ty Co phan Bau tr QP Xanh (sau ddy goi la
“Céng ty”).

PAC PIEM HOAT PONG

Hink thire s¢ hitu von

Céng ty Cé phan.

Linh vuwe kinh doeanh

Cong ty kinh doanh chui yéu trong nam la thuong mai ndng san va vat liéu xay dung.

Nganh nghé kinh doanh

»  Kinh doanh thy‘ong mai néng s_én, viét liéu x_éy dung;

*  Kinh doanh Bat ddng san, quyén st dung dat thude s& hitu, chi st dung hodc di thug;
= Diu tu tai chinh,

Chu ky sin xuit kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ctia Céng ty khéng qua 12 thang.

Pic diém hoat dong cia Cong ty trong nim cé anh hwing dén Bio cédo tai chinh (riéng)

Céng ty dang thuc hién co céu lai hoat déng kinh doanh, chi yéu 1ap trung nguf)n vén vao dau tu tai chinh
daj han, do d6 doanh thu ban hang va cung cap dich vu ky nay giam 64%. Tuy nhién doanh thu tai chinh tang
do 1ai tir hoat déng chuyén nhugng cac khoan dau nr va thu nhap khac tang do thu tir phat vi pham hop dong
dan dén loi nhudn ké toan nam nay tang manh.

Ciu tric cing ty

Céng ty con

; ' Ty Ié Ty 1& quyén biéu
Ty 1€ von gop .‘y‘g y gq“’;“
Tén céng ty Dia chi tru s& chinh . " Lo 2 . quyet T
: ; Cubi Piu Cubi | Piu | Cubi Pau
nam nim nim nam nam nam
Nha phé F1, duomg Huynh
Cong ty TNHH Phat Thue Khang, Phuéng Binh - =
2 i 112 63% g o %| 99,63% 0%
tridn Nha Quang Phitc: | Duong, Thinh phd HA Cht | T 0 %2 U26] F9.83% U] Fman 1
[ Minh

Nhan vién

Tai ngay két thic nam tai chinh Céng ty ¢é 11 nhén vién dang lam vi¢e (s6 dau nam 14 3 nhan vién).

Thuyét mink ridy la mét bé phon khéng thé tdch rai vai Bdo cdo 1di chinh (riéng) b
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dija chi: So 3} Ducng Dién Bién Phu, Pincong Tan Dinh, Tp. Ho Chi Minh
Thuyet minh Bac ¢io tii chinh (rigng) (tiép theo)

Cho nam tai chinh kér thiic ngay 31 thdng 12 néim 2025

I1.

111.

NAM TAI CHINH, DON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh
Nam tai chinh cia Céng ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nzm.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Bon vi tién té sir dung trong ké toan la Dang Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu duoc thue hién béng
don vi tién t&é VND,

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuan myc va Ché d§ ké todn ap dung

Céng ty ap dung hé théng Chuin muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh
theo Théng tr s& 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tw sé 53/2016/TT-BTC ngay 2|
thang 03 nam 2016 ctia B6 Tai Chinh sia ddi, bo sung mét s& diéu cta Thang tu s6 200/2014/1T-BTC ciing
nhu cac thang tu hudéng dan thuc hién Chuin muc Ké todn ctia B3 Tai chinh trong viée dp Bdo cdo tai chinh
(rténg) cling nhu cac Théng tw huéng din thyc hién chun muc ké toan ciia Ba Tai chinh trong viée lap Béo
cao tai chinh.

Tuyén bd vé viée tudn tha chuin muc ké toan va ché dp ké toan

Téng Giam dbc dam bao di tuan thy yéu cdu cua cac chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam dugc ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 20]4 va Théng wr $0
53/2016/T [-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cua B Tai Chinh stra dbi, bd sung mot sb didu ciia Théng tu
s6 2002014/TT-BTC ciing nhu cac théng tr hudng dan thuce hién Chudn muc _Ke toén coa Bg Tai chinh
trong viée 1dp Béo cdo tai chinh cling nhu cic théng tu hudng dan thyue hién chuan inyc ke toan cua Bé Tai
chinh trong viéc 1dp Bdo cao tai chinh.

Hinh tinfe ké todn 4ap dung

Nhét ky chung (trén may vi tinh).

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s¢ lap Bao cao tai chinh

Béo co tai chinh (riéng) duoe l4p trén co so ké toan don tich (trir cac théng tin lién quan dén cac ludng tién).

Tién v twong dwong tién

= Tién bao gbm tién ma, tién gii ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén, vang tién té.

* Céc khoan tuong duo‘nghtién la cac khoan déu tr ngin han ¢0 thoi han thu héi hoac dao han khong qua 3
thang ké tir ngay mua, dé ding chuyén dai thinh mét lugng tién xdc dinh cling nhur khong ¢ nhigu mi ro
trong viéc chuyén déi.

Cic khodn dau tu tai chinh

Chikng khodn kinh doanh

Ching khodn kinh doanh bao gdm cic loai ching khoan nim giir vi muc dich kinh doanh (ké ca céc ching
khodn ¢é thoi gian déo han trén 12 thang) duge mua dé ban [ai dé tao loi nhuin. Chung khodan kinh deanh
duoc ghi nhan theo gia gac bao gom gid mua cing céac clu phi muaco lién quan truc tiép. Sau ghi nhan ban
déu, ching khodn kink doanh dugce xac dinh theo gid gbc trlr di dy phong giam gid chimg khodn kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cdc khoan ching khoan kinh doanh 14 thai diém Cong ty cé quyén so hiru, cu thé nhu
sau:

Thuyét miink nay 1a mét bg phén khdng thé tach ri véi Bdo cdo 1ai chinhi (riéng)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Diéng Pién Bién Pivi, Phudng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét mink Bio cio tai chinh {riéng) (tiép theo)

Che ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

- Ching khoan niém yét duge ghi nhan tai thoi diém khép lénb (T+0).

Chiing khodn chua niém yét dugc ghi nhan tai thdi diém chinh thirc cd quyén so hiiu (heo quy dinh
ctha phdp luat Viét Nam.

Du phéng duge lap khi ¢ bang ching la gia thi trurong cna ching khoan kinh doanh giam xuéng thap hon

gia tri ghi sd. Sau khi khoan du phong nay dugc ap, néu gia tri thj trudng cta ching khoéan kinh doanh nay

ting 18n thi khoan du phong sé dugc hoan nhap. Khoan du phong chi duge hoan nhdp trong pham vi sao cho

gia tri ghi s6 cla céc chimg khodn kinh doanh khéng vuot qua gia tri ghi 50 clia ching khi gia dinh khong ¢

khoan du phong nae da dugc ghi nhén.

Diu tu vao cong tu con, cdng ty lién doanh, lién két

Cong ty con la doanh nghiép chiu sy kiém sodt ciia Cong ty. Viée kiém soat dat duge khi Céng ty ¢ kha

nang kiém soat céc chinh sdch tai chinh va hoat déng cia doanh nghiép nhén dau tu nham thu duoc loi ich

kinh té tv cac hoat déng cua doanh nghiép dé.

Cac khoan diu tu vao céng ty con dwge ghi nhan ban ddu theo gia gbc, bao gom gid mua hoic khodn gdp

von edng cdc chi phi lién quan truc tiep dén vige dau tu. Truong hop dau tu bing tai san phi tién 1€, gia phi

khoan dau tu duoc ghi nhan theo gié tri hop 1y cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cé tue va lgi nhudn cia cdc nam trude khi khoan diu tr duge mua duge hach toan giam gia tei cla chinh

khodn dau tu do. CO6 tire va loi nhuan cia cac ky sau khi khoan du tu duge mua duge ghi nhén doanh thu.

Co tiic durge nhan bang ¢d phiéu chi dugc theo ddi s6 luong b phi€u tang thém, khong ghi nhédn gia tri ¢

phiéu nhan duge. \

Du phong ton thit cho cée khoan dau tu vao céng ty con duoe trich 14p khi cﬁng ty con by id véi muc trich J]lg

lap bang chénh léch gida vén gap thuc té cta cdc bén tai cong ty con vi von chil s6 hiru thue ¢é nhén (X) /\.
4

voi ty 1¢ gop von ciia Cong ty 5o voi tong s6 vén gop thyc té clia céc bén tai cong ty con. Néu cong ty con 12 \&
d6i tuong 13p Béo cdo tai chinh hop nhét thi cin ¢t dé xac dinh dy phong tén thit 1a Béo cao tai chinh hop %
nhét.

Tang, giam s6 dy phong tén that dau tu vao c¢dng ty con can phai trich ldp tai ngay két thic nam tai chinh
dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Piu tu viao don vi khac \ P

™
Dau tu gop von vao cac don vi khac duge ghi nhan ban dau theo gia géc, bac gom gia mua hoidc khoan (gép / o/ ‘
vén cdng céac chi phi truc tiép lién quan dén hoat ddng dau tu. Cd tire va loi nhudn cia cac ky trude khi Lnae‘m "z /
dau tu dugc mua duoe hach todn gidm gid trj cia chinh khoan diu tu dé. C6 tire va lgi nhuén clia céc ky sau (.
khi khoan dau tu duoc mua duge ghi nhan doanh thu. Cé tirc dugc nhan bang cb phiéu chi duoc theo dm;so \E .\\U

luong cd phiéu ting thém, khong ghi nhin gia trj ¢d phiéu nhan duoc, : \%ﬁ

Du phong giam gia dau tw duge 1ap khi don vi nhdn ddu tu phat sinh 13, ngoai trir truong hop khodn 16 do da
nam trong du kién clia Céng ty khi quyet dinh du tu. Dy phong giam gid dau tw duge hoan nhap khi don vi
nhan d4u tu sau do tao ra loi nhudn dé bi trir cho cac khoan 16 di duoc lap du phong trude kia.

4. Cac khodn phai thu
Céc khodn no phai thu duoc trinh bay theo gid tri ghi s6 trir di cic khoan du phong phai thu khé doi.
Vi¢c phan loai cac khoan phai thu 1a phéi thu khach hang va phai thu khac dugce thuc hién theo nguyén tac
sau:

* Phdi thu ctia khach hang phan anh céc khoan phai thu mang tinh chat thuong mai phét sinh tir giao dich
c6 tinh chat mua — ban gitda Céng ty va ngudi mua la don vi ddc lap véi Cong ty.

» Phai thu khie phan anh cdc khoan phai thu khéng cé tinh thuong mai, khdng lién quan den gizo dich mua
— ban.

Thivét minh nay 1é mdr b¢ phén khong thé wdich roi vor Bao cdo tai chinh (riéng) 15



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Duong Dién Bién Phu, Phudng Tan Dinh, Tp. 116 Chi Mink

Thuvét minh Bio cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 "

Dir phong phai thu khd doi duoc Mp cho timg khoan ng phai thu khd ddi cén ed vdo tudi ng qud han cia cac
khoan ng hode dy kién muc ton that ¢6 thé xay ra.

Ting, giam s6 du dyr phong ne phai thu kho doi cin phai trich 13p tai ngay két thic ky ké toan duge ghi nhén
vao chi phi quén ly doanh nghiép.

Hang tin kho

Hang tdn kho duoc ghi nhan theo gia thap hon giia gia gbc va gia tri thudn cé thé thuc hién duoe.

Gia gde hang 1én kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cdc chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé cé
duoc hang ton kho o dia diém va trang théi san sang sir dung.

Gia trj thudn ¢6 thé thue hién duge [3 gid ban udc tinh cia hang tén kho trong ky san xudt, kinh doanh binh
thuong trir chi phi wde tinh dé hoan thanh va chi phi uée tinh can thiét cho viée tiéu thy ching.

Gia tri hang tén kho duge tinh theo phuong phap binh quén gia quyén va duoc hach toan theo phuong phap
ké khai thudng xuyén.

Dy phéng giam gia hang tén kho dwoc I4p cho tirng mit hang tén kho c6 gid gde 16m hon gia tri thuan ¢6 thé
thuc hién dugce. Tang, giam so du dy phong giam gia hang ton kho can phai trich 1ap tai ngay ket thic ky ké
todan dugce ght nhén vao gia von hang ban.

Chi phi tra trudéc

Chi phi tra trude bao gf)m céc chi phi thue té da phat sinh nhung ¢é lién quan dén két qua hoat dong san X1at
kinlt doanh cta nhigu ky ké toan. Chi phi tra trude cia Cong ty bao gém cac chi phi sau:

Céng cu, dung cu

Cic cdng cu, dung cu da dua vio sir dung duge phin bd vao chi phi theo phuong phéap duéng théng val thor
gian phan bd khéng qua 36 thang.

Tai san ¢6 dinh hiru hinh

Tii sin ¢é dinh hiju hinh duge thé hién theo nguyén gia trir hao mén Iy ké. Nguyén gia tai sin ¢b dinh hiu
hinh bao gém toan bé cac chi phi ma Cang ty phai bo ra dé co duge tai san cd dinh tinh dén thei diém dua
tai san d6 vao trang thai san sang sw dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhn ban dau chi dugc ghi ting
nguyén gia tai san ¢d dinh néu cac chi phi nay chic chin lam ting loi ich kinh té trong tuong lai do st dung
tai san do. Cac chi phi phat sinh khéng thoa man diéu kién trén duoc ghi nhin |2 chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky.

Khi 13i san ¢6 dinh hitu hinh duge ban hay thanh 1, nguyén gid va gia tri hao mon Iy ké duoce xda s6 va lai,
16 phdt sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhap hay chi phi trong ky.

Tai sin ¢6 dinh hitu hinh dugc khéu hao theo phwong phip duéng thing dua trén thoi gian hitu dung ude
tinh. S& nam khau hao cia cdc loai tai san ¢6 dink hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢6 dinh S6 nam
Nha cira, vit kién tric 08 - 20
May méc va thiét bj 07— 13
Phuong tién van chuyén 06-10

Cic khoan no phai tra va chi phi phai tra

Céc khodn no phai tra va chi phi phai trd dugce ghi nhan cho so tién phai tra trong tuong lai lién quan dén
hang hda va dich vu dd nhan dugc. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya wrén cac udce tinh hop ly vé s0 tién
phéi tra.

Viéc phan loai céc khoan phai tra 1a phai trd ngudi ban, chi phi phai trd va phai tra khac duoc thue hién theo
nguyeén tac sau:

Thuyét mink nay 1a mét bi phdn khéng thé tdch réi vor Bdo cdo tai chinh (riéng) 14



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANU
Dia chi: §6 31 Dwong Dién Bién Ph, Phudng Tan Dink, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Bao cde tai chinb (riéng) (ticp theo)

Cho ndm t&f clinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

10.

11.

12.

* Phai tra ngudi ban phan anh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang hda, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi dc 1ap vdi Cong ty, bao gdm ca cdc khoan phai tra khi
nhép khau théng qua ngudi nhin Oy thac.

* Chi phi phai trd phan anh cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu di nhin duoc tir ngudi ban hodc da
cung cap cho ngudi mua nhung chua chi trd do chua c6 hoa don hodic chua da hd so, tai liéu ké toan va
cdc khodn phéi trd cho ngudi lao dong vé tién luong nghi phép, cic khodn chi phi san xudt, kinh doanh

phai teich trude.

= Phiitra khég: phan anh cac khodn phai tra khéng ¢d tinh thwong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hda dich vu.

Co s& tinh va trich luwong

Céng ty tinh luong cin ¢t vao Hop ddng lao déng véi ngudi lao dong, tra lwong theo thoi gian.

Vén chii s¢' hitu

Van gép ciia chii s Iivu

Vén gop clia chi s& hiru dugc ghi nhan theo sb von thuc 1é di gop clia cac cé déong.

Phén phéi lgi nhuin

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duoc phan phdi cho cac ¢d déng sau khi da trich 1ap cdc quy theo
bieu 1é cia Cong ty ciing nhu cac qui dinh cia phap luat va da duge Dai hoi ddng cd dong phe duyét.

Viéc phan phdi loi nhudn cho céc cb déng dugc can nhac dén cic khoan muc phi tién té nam trong lgi nhudn
sau thu¢ chua phidn phoi cé theé anh hudng den ludng tién va khi ning chi tra ¢4 tirc nhu 13i do danh gia la
tai san mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cic khodn muc
phi tién té khac.

C6 tire dugc ghi nhan 13 no phai tra khi duoe Pai hdi dong b déng phé duyét.

Ghi nhin doanh thu va thu nhap

Doanh thu duge ghi nhén khi Céng ty ¢6 kha nang nhin dugc céc loi ich kinh té ¢ the xdc dinh duge mét
cach chic chan, Doanh thu duge xdc dinh theo gi4 trj hop ly cua cdc khoan da thu ho#c sé& thu dugc sau khi
trir di cac khoan chiét khéu thuong mai, giam gia hang ban véa hang ban bi tra lai.

Doanh tha bdan hang héa
* Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi théa man cac diéu kién sau:

- Pi chuyén giao phin lén rui ro va loi ich gan lién véi quyén so hiru san pham hoidc hang hda cho ngudi
mua; va xac dinh duoc phan cdng viéc da hoan thanh;

- Khong con nédm giit quyén quan ly hdng héa nhu ngudi sé hiru hing hda hoac quyén kiém soét hang hda;
- Doanh thu duoc xac dinh twong ddi chic chin;

- D thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich bén hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cap dich vu

Doanh thu cva giao dich cung cdp dich vy duoc ghi nhan khi két qué cia giao dich doé duge xac dinh mét
cdach dang tin cdy, Trudng hop dich vu duge thuce hién trong nhieu ky thi doanh thu duge ghi nhén trong ky
dugc can cr vac két qua phan cdng viéc dd hoan thanh vie ngay két thiic ndm tai chinh.,

= Doanh thu cung cdp dwoc ghi nhén khi thda man cac didu kién sau:

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chin;

Thuyét minh ndy 6 mor bo phén kkéng thé tdch réi véi Bio cdo tii chink friéng)

12,

ONG*
huﬂm
OAN VA

kv

i
# HO

— —

IGT

HA
UL
Al



CONG TY CO PHAN DAU TU QF XANH

Dia chi: 86 31 Ducdng Dién Bién Phi, Phucng Tén Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bao cio (ai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh ket thiie ngdy 31 thang 12 ndm 2025

I3

14.

14,

16.

17.

- Cé kha nang thu duge loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dd;

- Xéc dinh duoe phz:m codng viée di hoan thanh vao ngay két the nam Kké toan;

- Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung chp dich vy dé.
Tién ldi

Tién 1 duoc ghi nhin trén co s don tich, duoc xac dinh trén sé du céc tai khoan tién gai va lai suit thue té
tmng ky.

Gia von hang ban

Gia vén hang ban Ia téng gia von cua hang héa, Gia thanh san xuét ciia thanh pllam da ban, céc chi phi kivde
duoc tinh vac gia vén,

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 1a nhiing chi phi lién quan dén hoat déng tai chinh gém chi phi di vay von khoan 16 chénh
léch ty gia hdi doai phat sinh khi thanh toan bang ngoai té, 13 ty gid hoi doai danh gia cudi nam.

Chi phi bin hang va chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép 1a toan bd cac chi phi phét sinh dén qua trinh ban san
pham, hang héa, cung cap dich vu va cac chi phi quan ly chung cua Cong ty.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao g&m l3i tién vay vé cdc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cdc khodn vay.

Chi phi di vay duge ghi nhin vao chi phi khi phét smh Trudng hop chi phi di vay lién quan true nep den
viéc dau tr xay dung hofic san xudt tai sin dé dang cin ¢ mot thodi gian 4o dai {trén 12 thang) dé cé thé dwa
vao sir dung theo mue dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay duge von héa. Déi véi khoan vay riéng

phuc vu viéc xdy dung tai san c¢d dinh, bit ddng san dau tu, 13 vay dugc von hoa ké cé khi thdi gian xdy
dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhip phat sinh tir viée ddu tu tam thoi cae khoan vay duoc ghi giam
nguyén gia tai san co lién quan.

Péi véi cac khoan vén vay chung trong 46 ¢é sur dung cho muc dich ddu s xdy dung hodc san Xuit tai san
dd dang thi chi phi di vay vOn hda duoc xac dinh theo ty 1€ von hoa doi vai chi phi liiy ké binh quin gia
quyén phat sinh cho viéc dau tu xdy dung co ban hodc san xuat tai san dé. Ty 18 von hoa duge tinh theo ty 18
l&1 suar binh quan gia quyén cia cic khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc vu
cho muc dich hinh thanh mét tai sén cu thé.

Cic giao dich bing ngoai té

Cac giao dich phat sinh bang ngoai té duce chuyen d6i theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6 du cac
khoan muc tién té ¢o gdc ngoai té tai ngay két thiic nam tai chinh dvoe qui dbi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir c4c giao dich bang ngoai té dugc ghi nhan vao doanh thu hoat dong

tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do danh gié lai cac khodn muc tién 1 co goc ngoai t€ tal

ngay két thiic nam tai chinh sau khi ba trir chénh léch tang va chénh l&ch giam duge ghi nhén vio doanh thu

hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gi4 s dung dé qui ddi cac giao dich phat sinh bing ngoai t¢ la ty gia giao dich thuc 1 tai thoi diem phéi

sinh giao dich. Ty gid giao dich thuc té di véi cée giao dich bing ngoai & duge xac dinh nhu sau;

- Do véi ng phai thu: ty gia mva cta ngan hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan fai
thoi diém giao dich phét sinh.

- Pdi voi ng phai tra: ty gia ban ctia ngan hang thuong mai noi Céng ty du kién giao dich tai thai diém giao
dich phat sinh.

Thuvér minh ndy 16 mét b6 phan khéng rthé rdch roi vor Béo cdo 1éi chink (viéng)




CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: So 31 Puong Dién Bién Phu, Phudng Tan Dink, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bio cio tai chinh (riéng) (titp theo)

Cho ndm 1af chinh két thiic ngéy 31 thdng 12 nam 2025 B

18.

- Péi voi cac giao dich mua sim tai san hodc céc khodn chi phi dugc thanh todn ngay bing ngoai t¢ (khong
qua cac tai khoan phai trd): ty gia mua cia ngan hang thuong mai noi Cong ty thuc hién thanh toan.

Ty gid st dung dé danh gia lai s du cac khoan muc tién té ¢é gde ngoai té dugc xac dinh theo nguyén tac

sau:

- Déi véi cac khoan ngoai té gri ngan hang va cac khoan muc tién 1é ¢o géc ngoai té duoc phén loai 14 tai
san khac: 1y gia mua ngoal té ciia ngan hang.

- Déi voi cac khoan muc tién té co gbe ngoai té duge phén loai 14 no phii trd: ty gia ban ngoai té clia ngan
hang.

Thue¢ thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hoan lai.

Thué thu nhip hién hanh
Thué thu nhap hign hanh 12 khodn thué dugc tinh dua trén thu nhip tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch

50 v6i loi nhudn ké 10dn 12 do diéu chinh céc khoan chénh léch tam thoi gilra thué va ké toan, cac chi phi
khdng duge trir cling nhu diéu chinh cdc khoan thu nhip khéng phai chiu thué va cac khoan 16 duge chuyén

Thué sudt thué thu nhap doanh nghiép don vi dp dung 14 : 20%,
Thué thu nhdp hodn lai

Thué thu nhap hodn lai 1a khoan thué thu nhép doanh nghiép & phaindp holc sé dugc hoan lai do chénh léch
tam thoi gilia gid tri ghi sd cla tai sin va ng phai tra cho muc dich B4o céo tai chinh va cic gia trj ding cho
muc dich thué. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho tat ¢a cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué. Tai san thué thu nhap hodn lai chi duoc ghi nhan khi chéc chdn trong tuong Jai s& cé loi nhudn tinh thué
dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi dugc khau trir nay.

Gia tri ghi sb cia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn lai duge xem xét lai vao ngay két thic nam tai
chinh va s& duoe ghi gidam dén mic dam bao chic chin ¢é 40 loi nhudn tinh thué cho phép lgi ich cia mot
phfm hodc todn bé tai san thué thu nhap hodn lai duge st dung. Cac taj san thué thu nhédp doanh nghiép hoadn
lai chua dugc ghi nhdn trude ddy duge xem xét lai vao ngay két thiic nam tai chinh va duge ghi nhén khi
chic chin cé du loi nhudn tinh thué dé cd thé sir dung céc tai san thué thu nhép hodn lai chua ghi nhan nay.
Tai san thué thu nhip hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra duoc xdc dinh theo thué sudt du tinh s& ap
dung cho ndm tai san duogc thu hoi hay ng phai trd dugce thanh toén dua trén cde muc thué suit co hleu{\\uc
tai ngay két thiic nam tai chinh. Thué thu nhip hoan lai duge ghi nhén trong Bao cao két qua hoat ddng kimh
doanh trir khi lién quan dén cac khodn muc dugc ghi théng vao von chi sé hitu khi dé thué thu nhép doah
nghiép sé duoc ghi thang vao vén cha sé hiru,

Tai san thué thu nhap hoan lai va no thué thu nhap hodn lai phdi tra duge bi: trir khi:
= Céng ty ¢6 quyén hop phép dugc bu trir giira tai sén thué thu nhip hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp; va
*  Cdc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap
deoanh nghiép duoc quan ly bé1 cing mét co quan thué:
Déi véi cting mét don vi chiu thué; hoac

Céng ty dy dinh thanh toan thué thu nhip hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuan hodc thu hcn tai san ddng thoi vai viée thanh toan ng phal tra trong ting ky tuong
lai khi cac khoan trong yéu cia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai
duoc thanh toan hodc thu héi.

Tieyét minh nay lo mér bé phén khéng thé dck réi véi Bao cdo tai chinh (riéng)




CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Dudng Dién Bién Phu, Pluémg Tén Dink, Tp. Hé Chi Mink
Thuyét minh Bao ¢do tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho néim i chinh két thic ngay 31 théng 12 nam 2025

19.

cb phigu M

Cing

Bén lién quan

Céc bén dugc coi [a lién quan néu mdt bén ¢6 kha ning kiém soét hoidic ¢d anh hudng dang ke doi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh c4c chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc xem | bén lién quan
néu ehng chiu su kiém sodt chung hay chju anh huéng dang ké chung.

Trong viée xem xét mdi quan hé cia cac bén lién quan, ban chat ctia méi quan hé duge chi trong nhicu hon
hinh thirc phap ly.

THONG TIN BO SUNG TRIiNH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (DVT:
VND)

Tién va cic khoan twong dwong tién

S6 cubi nim S6 ddu nam
Tién mat 144.940.379 11.787.939
Tién ghi ngan hang khdng ky han 4.667.974.559 2.203.172.186
Cong 4.812.914.938 2.214.960.125
Chung khodn kinh doanh
Sb cudi nam Sb dan nam /{{g
Gia gbe Gia trihop )y Dy phing Gii goe Giatri hoply Dy phong “’/E
Péu tr ngén han vao 2 it
7 ) 6.060.988.585  5.775.912.400 (285.076.185) lﬂ:'UT
\ "
2\
6.060.988.585 5.775.912.400 (285.076.185) - - {?":\'
M Tai ngay 31/12/2025, 6 luong chimg khoan quyén cho vé 1a 34.507 ¢6 phiéu. .y
? Gid tri hop Iy duge xde dinh whie sau doi véi cde ¢ phiéu c6 gia giao dich trén thi ruomg, gid ir
hop Iy 1 gid tri theo gic dong cira ngay 31/12/2025.
= . e s S 2002
Phai thu ngan han cta khdach hang
& PR CON
S0 cudi nam So dau nam chF
DA
Gia trj Duw phong Gi tri Diwr phong » Xk
Phai thu cdc bén lién quan - . - y ;
Prd
Phai thu cde bén khdc 1.786.503.456 (1.186.503.456) 1.892.571.466 (1.186.503.456) —

- Mr Ahmad Shad - Asah Safi LTD  1.186.503.456 (1.186.503.456)  1.186.503.456 (1.186.503.456)
- Céng Ty Cé Phan G& Nhya Kyoto

600.000.000 - . 2
Group
- Phéi thu khach hiang khac . . 706.068.010
Cing 1.786.503.456 (1.186.503.456)  1.892.571.466 (1.186.503.456)

Thuvét maink néy 16 mée bg phin khéng thé tdch réi vér Bdo cdo tai chinh (riéng) 18



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANI

Dia chi: 50 31 Duong Dién Bién Phi, Phuwdng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Mink

Thuyét minh Bdo cio tai chinh (riéng) (liép theo)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

4.

6.

Phai thu ngin han khic

£ K. -
S0 cudi ndm

So ddu nam

Gi4 tri

Dy phong

Gid tri

Dy phong

Pledi thu cdc bén lién quan -

Phai thu cac bén kidce 43.846.708.055

- Céng ty Cb phan Pau tu Céng

nghiép Quang Phic 43641532055

53.148.519.504
45.000.000.000

£.000.000.000
148.519.504

- Tam tng 2,856.000
- Phai thu khéc -
Cong 43.846.708.055

53.148.519.504

"' Pay la khoan dit coc theo Hop déng chuyén nhuong von s6 016A/QP-QPX ngay 08/09/2025. Bén ngay
08/01/2026 Cong ty va Cong ty C4 phan Déu tr Céng nghiép Quang Phiic thoéa thuan vé dinh huéng trién
khai hop tac st dung khoan dat coc nady theo mét trong cac phuong dn sau: Hop tac dau tu khai thdc nha
xuong cho thué, cho vay lai hodc mua ch phi‘m. Ngoai ra, theo thoa thudn, trong théi gian cho dén chét
phuong én diu nr, Cdng ty dugc tam tinh lai phat la 15%/nam ké tir ngay 20/09/2025.

Dy phong phii thu ngén han khé doi

Tinh hink bién dong di phong ng phai thu khé doi nhw sau:

S6 ddu nam

Trich lap du phong bé sung

NAam nay

Niam truée

(1.186.503.456)

(1.186.503.456)

Sé cudi nam (1.186.503.456) (1.186.503.456)

Hang tén kho
$6 cudi nam S6 dau nam
Gia gbc Du phong Gid gbe P phoag

- Nguyén vit lidu - - 1.242.995 -
- Thanh phém 96.318
- Hang hoa 1.702.317.649 - 5.594.144.108 -
Céng 1.702.317.649 - 5.595,483.421 .

Trong d6, gia tri hang héa tén kho cudi nam ding dé thé chip cho khoan vay ngan hang 12 0 déng.

Thuvét mink nay la mét bé phdn khéng thé tdch rav véi Bdo cdo (@i chinh (riéng

2817,
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: S6 31 Dudng Pign Bién Phi, Phudng Tan Dink, Tp. Hé Chi Mink
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (1iép theo)

Cho ndim 131 chink két thiic ngéy 31 thdng 12 ndm 2025

7. Taisan cb dinh hitu hinh

Phwong tién van

Nha cira, vat My mde va Cé
. . . on
kién tric thiét bi tai PE
Ngu}*en gid
- Sé ddu nam 11,568.934,724 9.200.361.427 20.769.296.151
- Tang trong nam = - 910.000.000 910.000.000
- Giam trong nam (11.568.934.724) (9.200.361.427) - (20.769.296.151)
+ Thanh Iy (11.568.934.724) (9.200.361.427) - (20.769.296.151)
S6 cudi nam . = 910.000.000 910.000.000
Gid trj hao man
- 86 d4u nam 8.017.249.591 8.907.389.197 16.924.638.788
- Khiu hao trong 7.746.416 7.746.416
nam !
- Ktiwhaa;glam (8.017.249.591) (8.907.389.197) (16.924.638.788)
trong ndm
+ Thanh Iy (8.017.249.591) (8.907.389.197) - (16.924.638.788)
Sb cubinam - - 7.746.416 7.746.416
Gia tri con lai
$6 ddu nam 3.55).685.133 292.972.230 - 3.844 657.363
S0 cubi nam - - 902.253.584 902.253.584 'c\\\
Nguyén gid ciia cdc 1ai san da hét gid tri con lai nhung con st dung: 0 dong. - ‘_
2 . . me
8.  Pau tw tai chinh dai han B "
" - S
$é cudi nim $6 dhu nam 6%
o
Gid gic Gia trihgply "' Du phong Gia gbe Gia trikop ly  Du phang
Dau tie vao cong ty con  271.020.740.741 287.128.926.952 -
Congty INHE Phat 1 20740741 287.128.926.952 - : - -
trién Nhi Quang Phuc!" N
2 (~ .
Diu tir vao don vi khdc  25.000.000.000 25.000.000.000 . 19.300.000.000 19.300.000.000 e
Céng ty Cb phén QP 3
g0 priane) 25.000.000.000  25.000.000.000 : : . ,
Township® . /
Congty CP BT va T™M Z,
. - .300.000. :300.000.000 :
Dai Thinh Phét 19.300.000.000 19.30 Y

Cing 296.020.740.741 312.128.926.952

19.300.000.000 19.300.000.000

' Déi vei .GC;J phiéu chua niém yét va khong ¢6 gia giao dich, gid tri hop ly dugc xéc dinh bang chénh léch
gitta gid goc khoén dau tr vdi mire du phong. Mire du phong duoc xédc dinh dua vao Bao cdo tai chinh cia

bén nhén dau tu.

M Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty nam giii ty Jé phan von gop tai Cong ty TNHH Phat trién Nha
Quang Phic 14 99,63% phiéu, twong ing ty 1€ loi ich/quyén biéu quyét ctia Céng ty (ty 1¢ tai thoi diém dau

nam la 0%)

Gia tri hop ly cua khoan diu tr vao cdng ty con theo Bao cao xac dinh gid trj hop ly Cong ty TNHH Phat
trien Nha Quang Phic tai ngay 31/12/2025 dya trén co s& ket qua tham dinh gi4 theo chung thu tham dinh

gia 56 061/2025/1383.8/CT ngay 24/12/2025.

Thuyét minh néy 1 mét b6 phdn khéng thé idch réi véi Bdo cdo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANII

Dia che: 88 31 Dudng Dién Bién Phii, Phuong Téan Dink, Tp. Hé Chi Mink
Th u}'ét minh Bdo cdo taichinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm 1ai chink két ilvic ngéy 31 thang 12 ndm 2025

) Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Céng ty nam giii 2.500.000 cd phiéu, tuong tmg ty 18 loi ich/quyén biéu
quyét ctia Cong ty tai Cong ty C6 phan QP Township la 3% (ty )¢ tai thoi diém dau nam la 0%)

9.  Phai trd ngudi ban ngén han

£ A *
S6 cuoi ndm

$6 ddu nam

Phai tra cho ede bén lién quan

-

Phii tra cic ngwoi bdan khic 606.091.134 1.747.160.792
- Cong ty C4 phan Pau tw Cong nghé Thanh B9 540.000.000 -
- Cac ngudi ban khac 66.091.134 1.747.160.792

Cong'”

606.091.134

1.747.160.792

) Tai ngay 31/12/2025, 6 tién phai tré nguwoi hén ngen han qud han thanh todn la 0 dong.

10. Thué va cic khoan phai ngp Nha nuéc

S6 ddu nim $6 phat sinh trong nam

$b cobi nam

Phai ngp Phii thu S5 phiingp St da ndp Phai ndp Phii thu
-Thuef: GTGT 127.321.997 - 711.122.333 (792.131.246) 46.313.084 -
;‘r;hpuih(g‘IGT - - 293.715.737 (293.715.737) -
- Thué TNDN 126.043.175 - 1.479.524 523 (163.851.919) 1.441.715.779
- Thué TNCN 26.023.767 - 282.490.265 {213.563.966) 84.950.066 -
- Thué nha dit - 284300 - (4.857.784) - 5.142.084 X
- Thué mén bii - - 3.000.000 (3.000.000) - -
- Thué khac 5.153.343 - 206.269.343 (206.269.343) 5.153.343
Cong 284.542.282  284.300 2.976,122.201  (1.677.389.995) 1.588.132.272 5.142.084
Thué gid tri gia ting
Cong ty ndp thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir. K
Thue thu nhdp doanh nghiép (“TNDN") :':-‘-. I,#: \: '
Thué TNDN phai ndp trong nam duoc du tinh nhu sau: Nim nay Nim trudc "..'I".'n i]‘-. |
Téng loi nhudn ké toan trude thué 6.990.602.337 546.532.318 * ‘;’ \*,‘
Trong do: / N
E) ai‘;ro‘; ;:;f;nké toan trudc thué tir HD chuyén nhuong 083 155 465 i
- Loi nhudn ké toan tride thué tir HD kinh doanh khdc 6.037.446.872 546.3532.318
Céc khoan diéu chinh ting, giam loi nhuin ké 104n dé
xac dinh [ot nhuan chiu thué thu nhip doanh nghiép:
Cac khoan diéu chinh ting 475.945.273 66.899.540
+ Chi phi khéng duoc trie 475.945.273 66.899.541)
Céc khoan diéu chinh giam 68.925.000
Thu nhap chiu thué 7.397.622.610
21
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANI
Dia chi: 56 31 Duong Dién Bién Phui, Phudng Tén Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cao tii chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm 1di chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

11.

Thué TNDN phai ndp trong nam duoc du tinh nhu sau:

Trong do:

- Thu nhdp chiu thué tie HD chuyén nhuomg bat dong

san

- Thu nhdp chiu thué tir hoat dgng kinh doanh khdc

Chuyén 16 cac nam trude sang
Thu nhép tinh thué

Trong do:

- Thu nhdp tinh thué e HD chuyén nhuong bat déng san

- Thu nhdp tinh thué tic hoat dong kinh doanh khéic

Thué suit phd thdng

Thué TNDN phai ndp theo Thu nhap tinh thué trong

nam

Thué TNDN phai ndp truy thu ctia cac nam truée

Téng Thué TNDN phai nép

Vay va ng thué tai chinh ngin han

S50 cudi nidm

Nam nay

Niam truée

953.135.465 -
6.444.467.145 613.431.858
7.397.622.610 613.431.858

953.155.465 -
6.444.467.145 613.431.858

20% 20%
1.479.524.523 122.686.372
- 168.285.083
1.479.524.523 290.971.455

$6 dau nam

Gia trj

86 ¢6 khd ning

5 Gia trj
tra ng’

$6 ¢6 khi nang

tra ng

Vay ngin han phii tri cde bén lién quan
Vay ugrfu han phai fri cde 16 chire va cd
nlian khic

- Céng ty ¢d phén ching khoan VPRank
- Ngin bang TMCP Diu tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Chéa Thanh

2.941.288.585

2.941.288.585

2.941.288.585  15.000.000.000
2.941.288.585

- 15.000.000.000

15.000.000.000

15.000.000.000

Cang

2.941.288.585

2.941.288.585  15.000.000.000

15.000.000.000

*11a khoan vay margin tai Cang ty c¢o phan chimg khoan VPBank véi 13i suét 13%/nam, thoi han vay dén

hét ngay 23/02/2026.

a3 « K P , - x : -
Tinh hinh bién dpng cdc klodn vay va ng ngan han trong nam ninwe sau:

£ A o
S6 dau nam

Tien vay phat
sinh

S tién vay da tra
trong nam

S cudi nam

Vay ngan han

15.000.000.000

2.94].288.585

{15.000.000.000)

2.941.288.585

Cing

15.000.000.000

2.94]1.288.585

(15.000.000.000)

2.941.288.585

Theyér mink néy I mor bg phén khéng thé 1éch 1ot véi Bao edo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH
Dia chi: 56 31 Dudng Di¢n Bién Phui, Phaong Tan Dinh, Tp. Ho Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tii chinh (rigng) (tiép theo)

Cho ném t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

12

13
13.1.

13.2

Quy khen thwdng, phac lgi

Niam nay Nam truéc
- 86 du ddu nam 239.936.361 239.936.361
- Trich ldp trong nam
- Str dung trong nam
S6 dir cudi nim 239.936.361 239.936.361
Vén chi sé hiru
Baing déi chiéu bién ddng cia von chit sé hivu
Cuten | geintinte [ Gt | Lasbuinchn | con

Cho ndm tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 nam 2024
S6 dw ddu ndAm trwde | 61.350.290.000 |  287.923.633 |  8.989.410.898 | 70.627.624.531

- 255.560.863 255.560.863

Lai trong nam

Giam trong nam

86 dw cudi nam trrée

61.350.2590.000

287.923.633

9.244.971.761

70.883.185.394

Cho ndm tai chinh két thiic tai ngay 31 thing 12 nim 2025

$6 du ddu nim nay

61.350.290.000

287.923.633

9.244.971.761

70.883.185.394

Tang trong ndm

272.000.000.000

5.511.077.814

277.511.077.814

Nhan gop vén

272.000.660.000

272.000.000.000

Lai rong ndm

5.511.077.814

3511 077.814

Giam trong nam

& Ko s
S0 dw cudi nam

333.350.290.600

287.923.633

14.756.049.575

348.394.263.208

Chi tiét von gop ciia chii

so hiku

S5 cudi nam

S6 ddu nam
Von ¢b phin thwong T 18 (%) Vén cd phin thudng Ty 1é (%)

- Ba Vi Thj Dung 201.000.000.000 60,297% 1.000.000.000 1,63%
- Ba Duong Thij Chin 70.000.000.000 20,999% - ~
- Cac déi tuong khac 62.350.290.000  18,704% 60.350.290.000  98,37%
Cong 333.350.290.000 100% 61.350.290.000 100%
Cic giao dich vé von véi cic chit s¢ hivu va phan phéi cé tike, chia lgi nhugn

Nim nay Nam trudc

~ Von dau tu cua chu so hiiu

+ Vén gop ddu nam

+ Vén gép tang trong nam
+ Von gép giam treng nam

+ Vén gop cudi nam

- Cd tirc, loi nhuan da chia

61.350.290.000
272.000.000.000

333.350.290.000

Thuyét minh niéy la mor b phan khang thé tich rén voi Bdo cdo tai chink (riéng)

61.350.290.000

61.350.290.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Bucng Dién Bién Phu, Plucng Tan Dinh. Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho nai (Gi chink két thnic ngay 31 thing 12 ndm 2025

13.3. Cé phiéu

S6 cubi nam 86 diu nim

86 luong ¢b phiéu dang ky phat hanh 33.335.029 6.135.029

S6 lugng cb phidu da phat hanh/ban ra céng ching 33.335.029 6.135.029

C6 phiéu pho thong 33.335.029 6.135.029

86 luong ¢b phiéu duge mua lai - 8
Cé phiéu phé théng -

Sé Iuong cb phiéu dang lru hanh 33.335.029 6.135.029

. C6 phidu phé thong 33.335.029 6.135.029

Ménh gid cé phiéu dang luu hanh (ddng/cd phiéu) 10.000 10.000

13.4. Bdo cdo két qud phit hanh va muc dich sir dung vin

Can cir vao Bién ban hop Pai héi dong ¢é dong thudng nién va Nghi quyét Dai hoi dong cb dong sb
02/2025/NQ-PHDCD ngay 29/05/2025 ve viéc thong qua phuong én phat hanh tang von; Bién ban hop va
Nghi quyét Hoi ddng quan tri sé 23/2025/NQ- HDQT ngay 09/10/2025 ve viéc thay ddi muc dich st dung von,
sb tién thu duoe tir dot chao ban ¢d phidu riéng lé. Tong vén/sé tién da huy déng duoe: 272.000.000.000 ddng

dd duoc sir dung vao cac mue dich sau:

STT Muyec dich sir dung von Gia tri thanh todn Tién d6 thue hién
Dau tr mua phan von gép tir thanh vién gép . Neay hoan tit thanh todn: 10/09/2025
von cia Cong ty TNHH Phét Trién Nha . ey :
- Neay hoan tat d6i GCN BKKD cua
01 [Quang Phuc. 251.851.851.852 s el :
. el b, W L dng ty TNHH Phét Trién Nha Quang
Thanh vién gbp vén: Céng ty C6 Phan Ban i
K = : Phic: 03/10/2025
Tu Céng Nehiép Quang Phue |
Dau tu mua phan vdn gép tir thanh vién gop - Ngay hodn tét' thanh todn: 10/09/2025
02 von clia Cong ty TNHH FPhat Trién Nha 19.140.740.74 1 - Ngay hoan tat doi GCN DKKD cia
(Quang Phac, , ) [ Cong ty TNHH Phat Trién Nha Quang
Thanh vién gép von: Ba Ha Thi Héng Minh Phile: 03/10/2025
03 |I'hanh toan chi phi khic
31 Thanh toin thué TNCN cia Ba Ha Thi 8,148 148 Da hoan tit thanh todn ngdy
7" |Héng Minh e 25/09/2025
e Pa  hoan tit thanh todn ngay g:."\
32 Mua02xedté 979.259.259 12/12/2025 *e
TONG 272.000.000.000 A
N
14.  Tii khoin ngoai bang : lm
Ngoai 1é cac loai .\'
: r L - 3 0\
S0 cudi nim S6 ddu nim o
- Dotlar My (USD) . 397

7?1|f)fér ninf aay la mot bg phan khéng thé tdch réT véi Bao cdo 101 chinh friéng) 24



CONG TY CO PHAN BAU TU QP XANH

Dia chi: $6 31 ucng Dién Bién Phi, Plurdng Tan Diah, Tp. H6 Chi Mink
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndint @i chinh kéi thic ngay 31 thang 12 ném 2025

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT DQNG KINH DOANH (DVT: VND)

1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Nim nay Nim trude

- Doanh thu ban hang hoa 41.514.203.09¢6 113.666.858.372

- Doanh thu cung cap dich vu 1.521.574.029

Cong 41.514.203.096 115.188.432.401

Khong phat sinh doanh thu voi bén lién guan,

WIRR | . -
2. Gid von hang ban

Nim nay Nam trude
- Gia vén ban hang hoa 40.272.787.431 1 12.724.936.403_
- Gia vin dich vu da cung cép . 1.562.723.372
Cing 40.272.787.431 114.287.659.780
3.  Doanh thu hoat ding tai chinh
Nam nay Nam trude
- Li tir chuyén nhuong cc khoan dau ts 7.389.500.000
- Cé tire, loi nhuén duge chia 68.925.000
- Lai tién gtri va tién cho vay 9.325.986 2.321.893.940
- Lai chénh léch ty gia hdi doai 3.186.960
Cong 7.470.937.946 2.321.893.940 /
4. Chi phi tai chinh o |’3§' {
Nam nay Nim trude 3 I.‘l ‘\.‘
- Lai tién vay 361.292.648 1328362859 /W
;h?‘ua%l:]c‘)t:;g giam gia ching khoan kinh doach va tén 285 076.185
- Chi phi khéc 17.393.448 701.558.666
Cing 663.762.281 2.029.921.525
5. Chi phi bin hang
Nam nay Nam trwdc
- Chi phi dich vu mua ngoai 69.351.800
Cong 69.351.800

Thuyét minh nay 1o mét bé phén khéng thé iach roi véi Bdo cdo tai chinh (riéng) 25



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Pia chi: 56 31 Hudng Dién Bién Phi, Phudng Tan Binh, Tp. Hé Chi Mink
Tlmyét minh Bie edo tai chinh (rigng) (liép theo)

Cho ndnt 16i chinh két thite ngay 31 thang 12 ndm 2025

6

Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi nguyén vit liéu, d6 ding vin phong
- Chi phi khdu hao tai san ¢é dinh

- Thué, phi va I& phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khéc

Cing

7. Thu nhip khac

- Thanh |y tai san trén dét
+ Thu nhgp

+ Gia i con lai

+ Chi phi thanh Iy khdc

- Thanh 1y tai san ¢b dinh
+ Thu nhap

+ Giag tri con lai

- Thu nhap khac

Cong

8.  Chi phiKkhdce

- Chi phi khac
Cong

Niam nay Niam trude
3.550.274.292 §7.480.000
104.952.681 26.762.211
7.7146.416
13.220.000 7.854.784
189.463.949 294.559.054
185.635.412 166.429.796
4.051.292.750 583.085.845
Nim nay Nam trude
953.155.465 -
5.434.545.455
(3.551.685.133)
(949.704.857)
223.724.370
5i6.696.600 -
(292.972.230)
2.380.675.995 45631.50(}
3.557.555.830 45.631.500
Nidm nay Nam truoc
494 .900.273 108.758.373
494.900.273 108.758.373

9. Lii co ban/suy giam trén cé phiéu

Chi tiéu nay khéng trinh bay trén béo cdo (riéng) cia Cong ty C8 phén ddu tw QP Xanh vi day 1a Céng ty
me, va duoc trinh bay trén Bao céo tai chinh eia Tap doan theo quy dinh tai khoan 3.19, diéu 113 cvia Thong

tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 ctia B Tai chinh.

10. Chi phi sén xuat kinh doanh theo yéu to

- Chi phi 46 diing van phong

- Chi phi nhan cong

- Chi phi khau hao tai san co dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bing tién khéc

Cdng

Nam nay Niam truwdc
104,952 681 =
3.550.274.292 87.480.000
7.746.416 937.424.856
189.463.949 294.556.054
268.207.212 667.625.951
4.120.644.550 1.987.089.861

Thuyét minh néy 16 mét b6 phén khéng thé tdch rét vai Bao cdo tai chinh (riéng)
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COXNG TY CO PHAN DAU TU QP XANH
Dia chi- 56 31 Huwong Dién Bién Phi, Phuéng Tan Dinh, Tp Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cao tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho nam i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

VIL

&

Fid

3.2;

THONG TIN KHAC (PVT: VND)

Tai san tiém tang

Tai ngay lap bdo cdo nay, Céng ty khdng phat sinh cac khoan tai san tiém tang.

No tiém tang

Tai ngay lip bdo cao nay, Cong ty khang phat sinh cac khodn no tiém tang.

Giao dich va sé dur véi cac bén lién quan

Cac bén lién quan véi Cong ty bao gom: cic thanh vién quan Iy chi chdt, cac ¢a nhan ¢é lién quan véi cae

thanh vién quan ly chit chdt va cac bén lién quan khac.

Tha nhip cia cde thanh vién quan Iy chii chor (bao gom cde thanh vién H§i dong Qudn tri, Ban kiém

. . A I A
sodf va Tong Gidm doc)

Tén Chike vu Nam nay Nam trude
Lirong, thuong, thi lao i )
Nguyén Manh Tuian Téng Giam Béc 239.258.974 -
Trac Van Long Giam cjéc Tai chinh 616.203.493 -
Lé Du Bang Khoa Phé Téng Giam Débc Diéu Hanh 640.590.883 <
Nguyén Minh Hai Ké toan trudng 168.633.304 -
Nguyén Thi Hudng K¢ toan truong (Mién nhiém ngay

31/03/2025) 18.000.000 36.000‘00(?'
Cing 36.000.0600

Giao dich voi bén lién quan khdce
Céc bén lién quan khéc véi Cong ty gdm:

Bén lién quan

1.682.686.654

M&bi quan hé

1. Céngty TNHH Phat trién nha Quang Phuc
2. Céng ty CP QP Land
3. Céng ty CP Diu tu xdy dung QP

4. Céng ty TNHH QP Industrial Living

5. Cong ty CP QP Township

6. Coéng ty Luit TNHH MTV PT & Partners
7. Cong ty CP Bt déng san Thu Déu Mét
8. Ba Vi Thi Dung

9. Ba Duong Thi Chin

10.Ba Nguyén Thi Thiy Ngin

11.Ong Duong Vin Hiéu

12.0ng Hb Vin Tuin

13.Ba Nguyén Thi Hang

Cong ty con

Chung thanh vién chi chét véi Céng ty con

- Khéng con chung thanh vién chit chdt tir thang 8/2025

- Chung c¢ d6ng Ién tir thang 9/2025

- Khéng con chung thanh vién chi chét tir thang 8/2025

- Chung thanh vién chd chot véi Cong ty con

Chung thanh vién chu chét voi Cong ty con

Chung thanh vién chit chbt

Chung thanh vién chii chbt véi Cong ty con
Cb dong 16n (Ty 1€ 60,297%)

Cé déng Ién (Ty 1é 20,999%)

Khéng can la ¢ déng 1ém tir ngay 18/09/2025
Khéng con la ¢ déng Ion tir ngay 18/09/2025
Khéng con 12 cb dong 16n tir ngay 18/09/2025
Khéng con la co ddng lén tir ngay 18/09/2025

Thuyét minh név la mt bd phdn khéng thé téch réi voi Bdo cdo 1ai chink (riéng) 27
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Buwdng Dién Bién Phui, Phudng Tan Dinh, Tp. 116 Chi Minh

Tlluyét minh Bao cao tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cha ném tai chinh két tinic ngay 31 thang 12 nam 2025

Nji dung gico dich:

Khéng phat sinh giac dich trong nam vot cac bén lién quan.

4. Bdo cdo bj phin

Théng tin Bao cdo bd phin duogc trinh bay theo linh vue kinh doanh va khu vuc dia ly.

Linh vuc kinh doanh

Béo cao b8 phin theo Iinh vuc kinh doanh bao gdm:

e Ndm nay

Chi tiéu

Bdn hang héa

Cung cﬁp dich vu

Cong

- Doanh thu thuan vé ban
hang va cung cdp dich vu

- Gia von hang bin

41.514.203.096
40.272.787.431

41.514.203.096
40.272.787.431

Loi nhudn gop

1.241.415.665

1.241.415.665

s Nigm trwde
Chi ti¢u

Ban hang

Cung cip dich vy

Céng

]‘];‘;2‘32 x:;;ﬁ‘d‘:ih"i‘; 113.666.858.372 1.521.574.029 115.188.432.40] Y"}>
- Gia vbn hang ban 112.724.936.408 1.562.723.372 | 14.28?.659.780MM‘-¢?
Loi nhuin gdp 941.921.964 (41.149.343) 900.772.621 UVAR) -
/e
Khu vyc dia ty ;’{'}\
o Ndm nay ’
Chi tién Noi dja Xuét khiu Céng

- Doanh thu thuan vé ban
hang va cung cip dich vu

41.514.203.096

41.514.203.096

- Gia vén hang ban 40.272.787.431 - 40.272.787.431
Lot nhudn gép 1.241.415.665 - 1.241.415.665
o Nim trirac

Chi tiéu Nbi dia Xuat khiu Cong

- Doanh thu thudn vé ban
hang va cung cap dich vy

- Gia von hang ban

115.188.432.401

114.287.659.780

115.188.432.40]

114.287.659.780

Loi nhudn gép

900.772.621

900.772.621

Thuvét mink nay la mét bé phén khing thé idch réi véi Bdo cdo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Duomg Dién Bign Pli, Phudng Tan Dinh, Tp. H8 Chi Minh
Thuyét minh Bédo cio tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho nént (di chinh két thitc ngay 31 thing 12 nam 2025

5. Taisan dam bao
Tai sin cia Cong ty thé chap cho don vi khic
Céng ty khong diing cac tai san dé thé chip cho don vi khac vao ngay 31 thang 12 nam 2025,
Nhiin thé chdp tai sin cita don vi khic

Céng ty khdng nim giiF tai san dam bao cia mot bén khac vao ngay 31 thdng 12 nam 2025.

6. Kha nang hoat dgng kinh doanh lién tuc

Tai thdi diém lip Bdo cdo tai chinh (riéng) khéng c6 yéu 6 nao cho thay c6 thé dnh huong den kha ning
hoat déng lién tue cia Céng ty. Do vay, Bao cdo tai chinh (riéng) cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2025 dugc 14p dya trén gia thiét Céng ty hoat dong kinh doanh lién tuc.

7. Cic sy kién phit sinh sau ngay két thic nim tai chinh

Cong ty khéng cé su kién ndo phat sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu ciu phdi diéu chinh so liéu hodc
cdng b trong Bao cdo tai chinh (riéng).

Tp. Ho Chi Minh, ngayd thang % nam 2026.
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