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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dija chi: 86 31 Pucng Pién Bién Phu, Phucng Tén Dinh, Thanh phé H6 Chi Minh
Bfo cfio ciia Téng Giam déc

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Hobi ddng quan tri Cong ty C4 phan Piu tu QP Xanh (sau day goi }ét la "Céng ty) dé trinh Bao cdo nay
cling v6i Béo cdo tai chinh (riéng) ciia Céng ty cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 da
dugc kiém toan cua Cong ty.

Khai quat chung vé Cong ty
Cong ty CS phan Pau tu QP Xanh (sau diy goi tit la “Cong ty”) duoc ddi tén tir Cong ty C6 phén E?ﬁu tu
Ego Viét Nam, dugc thanh lap va hoat dong theo Giay chung nhén dang ky doanh nghiép vai ma so thué

5400257584, cap chimg nhan lan ddu ngay 13 thang 07 ndm 2007, tha{y d‘éi lan thi 18 ngay 18 thang 09
nam 2025 do Phong Pang ki Kinh doanh thuéc S& Tai chinh Thanh pho H6 Chi Minh cap.

Cb phiéu ciia cong ty dang niém yét trén S& giao dich Chimg khoan Ha N¢i (HNX) véi ma ching khoan
la HKT.
Vén diéu 1é : 333.350.290.000 déng.

Tru sé hoat dong

=  Trusd chinh

Dia chi :S4 31 Pudng Pién Bién Phu, Phudng Tén Binh, Tp. HCM
bién thoai : +84 (028) 36 20 26 26
M s6 thué 15400257584
= Théng tin vé cong ty con
i s oyA T-. A A b..‘l
Tén cong ty Pia chi try sé chinh Cubi o Cubi Dau | Cudi Pau
. Paunam| s o =
nam nim nim | nim niam
Congty TNHI | 3y 02 ehang
Phat trién Nha y ; .g, 99,63% 0%] 99,63% 0%] 99,63% 0%
Quang Phitic Phuong B'mh‘Duong,.
Thanh pho Ho Chi Minh B

Nganh nghé hoat dong

= Kinh doanh thuong mai néng san, vat liéu xay dung;
= Kinh doanh Bat dong san, quyén sir dung dat thude so hiru, chi sir dung hodc di thué;
= Piu tu tai chinh.

Hoi dong Quan tri, Uy Ban kiém toan,Tong Gidm doc va Ké toan truong

Céc thanh vién Hdi déng Quan tri, Uy Ban kiém todn, Tong Gidm doc va Ké toan trudng cua Cong ty
trong ndm va cho dén thoi diém lap Bao cdo nay bao gom:
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4.1

o e . Ngay bd nhiém / Ngay mién
Hyoya o Chire vy T4i bd nhiém nhiém
Ong Pham Tu Trong Chu tich 24/10/2024
Ba Nguyén Thi Thily Ngéin Thanh vién 24/10/2024 -
Ong Nguyén Hong Anh Kha Thanh vién 24/10/2024 -
Ong Trin Hoang Khang Thanh vién ddc 1ap 24/10/2024 -
4.2 Uy ban kiém toan
s 1A . i a B Ngay miém
Ho va tén Chitc vu Ngay bo nhiém nhiém
Ong Tran Hoang Khang Chu tich UBKT 24/10/2024
Ba Nguyén Thi Thiy Ngan Thanh vién UBKT 24/10/2024
4.3 Tbng Giam ddc va Ké toin truéng
Ho va tén Chitc vu Ngay bd nhiém Ngay miém nhi¢m
Ong Nguyén Manh Tuin Téng Giam déc 31/03/2025
Ong Ngb Minh Hai Téng Giam ddc = 31/03/2025
Ollg Nguyén Minh Hai Ké toan truong 20/06/2025
Ong Nguyén Van Hai Ké toan trudng 31/03/2025 20/06/2025
Ba Nguyén Thi Hudng Ké toan trudng 2009 31/03/2025

CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: Sé 31 Puéng Dién Bién Phu, Phuong Tdn Dinh, Thanh phé Hé Chi Minh
Bio cdo cia Thng gism dbc (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Hoi dong Quan tri

Nguoi dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap luat cua Cong ty trong nam va cho dén thoi diém 14p béo céo nay la Ong Pham
Tu Trong — Cht tich Hoi dong Quan trj va Ong Nguyén Manh Tuén — Téng Giam dbc.

Pinh gia tinh hinh hoat dong

Két qua hoat dong va tinh hinh tai chinh riéng cia Céng ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2025 duoc thé hién trong Bdo cdao tai chinh tir trang 07 dén trang 29.

Sw kién sau ngay két thiic nién do

Theo y kién ctia Ban Giam déc, Béo cdo tai chinh (riéng) cua cong ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31
thang 12 ndm 2025 s€ khong bi anh hudng nghiém trong boi bit ky khoan muc, nghiép vu hay su kién
quan trong hodc ¢6 ban chét bét thuong nao phat sinh tir ngay két thiic giai doan tai chinh cho dén ngay
lap Bao cao nay can thiét phai c6 cac diéu chinh s liéu hodc cong b trong Bao cdo tai chinh (riéng).

Kiém toan vién

Cdng ty TNHH Kiém toan va Tu vin Chuén Viét - VIETVALUES duoc chi dinh thuc hién kiém toan Bao
cdo tai chinh (riéng) cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cua Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Pucong Pign Bién Phii, Phudng Tdn Dinh, Thanh phé Hé Chi Mink
Bio cdo ciia Téng gidam dbc (tiép theo)

Cho ndam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

9  Xac nhdn ciia Tong Giam doc

Téng Giam dbe chju trach nhiém lap Béo céo tai chinh (riéng) dé phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té riéng ciia Cong ty trong ky. Trong viéc lap
Béo c4o tai chinh (riéng) nay, Téng Gidm dbc da:

o  Chon lva céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung cdc chinh sach nay mét cach nhét quan.
o  Thuyc hién cac xét dodn va cdc wde tinh mot cach hop 1y va thin trong.

o Néu r5 cac chuan muc ké toan ap dung cho Céng ty c¢6 dugc tuéin thu hay khdng va tat ca cac sai
léch trong yeu da dugc trinh bay va giai thich trong Bdo céo tai chinh (riéng).

e Lip Bao cdo tai chinh (riéng) trén co s& hoat dong lién tuc trir truong hop khéng thé cho rang
Cong ty sé tiep tuc hoat dong lién tuc.

e  Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bé mét cach hitu higu nham han ché rii ro cd sai sot
trong yéu do gian lan hodc nham lan trong viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.

Tong Giam dde dam bao céc sb ké toan cé lién quan duge luu gitt day du dé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dong cua Cong ty v6i mitc d6 chinh xéc hop 1y tai bt ky thoi didm nao va céc sb ké todn
tudn thi ché do ké toan ap dung. Tdng Gidm dbc ciing chiu trich nhiém quén ly cdc tai san cia Céng ty
va do dé da thuc hién céc bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1an va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén viée lap va trinh bay Béo cdo tai chinh (riéng).

Tong Giam déc cam két da tudn thii cdc yéu cau néu trén trong viée 1ap Bao cdo tai chinh (riéng).

10 Phé duyét cac Bao cao tai chinh (riéng)

Téng Giam dbc cia Coéng ty phé duyét Bao cao tai chinh (riéng) dinh kém. Béo cdo tai chinh (riéng) da
phan anh trung thuc va hop 1y tinh hinh tai chinh cia Cong ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 ndm 2025,
ciing nhu két qua hoat déng kinh doanh (riéng) va céc luong luu chuyen tién té (riéng) cho nam tai chinh
két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025, phi hop véi cac Chuén muc Ké todn, Ché do Ké toan doanh nghiép
Viét Nam va cac qui dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée l4p va trinh bay B4o cdo tai chinh (riéng).

e
Tp. H6 Chi Minh, gayai;‘fhangﬁnam 2025, \
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Cong ty TNHH Kiém todn va Tu vin Chuin Viét ( VIETVALUES )

Cong 1y thanh vién cia JPA International I I I I

Try so chinh :
Tel : 84 (25) 3859 4168 Fax : +84 (28) 3859 22489

33 Phan Vin Khoe. phuong 13, quan 5, Tp.HCM VIEIVALHEI AA

Email : contacta vietvalues.com Website s www vietvalies.con I I I I J pA

INTERNATIONAL

S6: L1 G504 /26/BCKT/AUD-VVALUES

BAO CAO KIEM TOAN POQC LAP

Kinh giri: QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Chung:, 161 da kiém toan bao cdo tai chinh (riéng) kém theo ctia Cong ty Co phan Pau tu QP Xanh (sau day
goi tat 1a “Cong ty™), duoc lap ngay JF thang :?) nam 2026, tir trang 07 dén trang 29, bao gbm: Bang cén
doi ké toan (r iéng) tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Béo cao két qua hoat déng kinh doanh (nenU) Bao cao
luu chuyén tién 1é (riéng) va T huyét minh bao cao tai chinh (riéng) cho nam tai chinh két thue cling ngay.

Trach nhiém ciia Tong Giam doc

Tong Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh (r iéng) theo Chudn myc Ké toan,
Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao

cdo tai chinh (riéng) chiu trach nhi¢m vé kiém soat ndi bdo ma Téng Giam doc xéc dinh 1a cin thiét dé dam
bao cho viée lap va trinh bay Bao cdo tai chinh (riéng) khong co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiégm ciia Kiém todn vién

T HuY

4
¢
=
®
$

Trach nhiém cua chiing toiladuaray kién vé Béo cdo tai chinh dya trén két qua cua cude kiém toan. Ching
t61 da tién hanh kiém toan theo céc Chuan muc Kiém toan Viét Nam, Cac chudn myc nay yéu cdu ching toi
tuan thu chuan muc va céc quy dinh vé dao dic nghé nghiép, lap ké hoach va thyuc hién cude kiém toan dé
dat dugce sy dam bao hop ly vé viée liéu béo céo tai chinh ctia Cong ty ¢6 con sai st trong yéu hay khong.

Cong vige kiém todn bao gom thue hién cac thi tuc nhim thu thap cac bang chimg kiém toan vé céac s6 ligu

va thuyét minh trén bao cdo tai chinh. Céc thu tue kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cua kiém toan
vién, bao gdom danh gia rii ro c6 sai sot trong yéu trong bdo cdo tai chinh do glfm lan hodic nham lan. Khi
thue hién danh gia cac rai ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém sodt noi bo clia Céng ty lién quan dén viée
[dp va trinh bay bao céo tai chinh trung thue, hop ly nham thlct ké cdc tha tuc kiém toan phd hop voi tinh
hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cua kiém soat ndi bo cua C ety
Cong viée kiém toan cling bao g gom danh gia tinh thich hgp cia cic chinh sach ké toan dugc ap dllllL. v i tinh
hop 1y ciia cac udce tinh ké toan cla Tong Giam ddc ciing nhu danh gia viéc trinh bay téng the Bao, d 0 1ai
chinh (riéng). /

Chiing téi tin twong rang cac bing chimg kiém toan ma ching ti da thu thip dugce la day du va tliich hop
lam co so cho y kién kiém toan ctia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo y kién ching toi, Bao cdo tai chinh (riéng) da phan anh trung thue va hop ly, uén cac khia canh trong
yéu tinh hinh tai chinh cua Céng ty Cé phan Bau tu QP Xanh tai ngay 31 thang 12 nam 2025, cling nhu két
qua hoat dong kinh doanh (riéng) va tinh hinh luu chuyén tién té (riéng) cho nam tai chinh két thic cling
ngay phu lu_)p voi Chuan muc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh
phap ly ¢o lién quan dén viée lap va trinh bay Bao c4o tai chinh (riéng).

N

VIETVALUES - \ang i theee phue v khach hang - VIECVALUES - Bring Knowledee 1o Clicnis



VIETVALUES

Bao cde kién toan (tiép theo)

Vian deé khae

Bao céo tai chinh ctia Cong ty C6 phan Dau tu QP Xanh tai ngay 31 thang 12 ndm 2024 duoe kiém toan boi
cong ty kiém toan khic phat hanh tai ngay 21 thang 3 nam 2025 da duaray kién kiém toan chap nhin toan
phén.

Ching toi luu y nguoi doe Bao cao kiém tmn rang, pham vi cia bao cao tai chinh (riéng) nay chi phan anh
tinh hinh tai chinh (riéng) va cac khoan dau tu theo phuon& phap gia gdc cua Cong ty Cé phin Dau QP
Xanh tai ngay 31 thang 12 nam 2025 ciing nhu két qua kinh doanh (riéng) va tinh hinh luu chuyén tien ¢
(riéng) cho nam tai chinh két thic cling ngay. Viée hop nhat béo cao tai chinh (riéng) cuia Cong ty Co6 phan
Péu tu QP Xanh voi cdce cong ty con khong thude pham vi bdo cio nay.

Tp. Ho Chi Minh, ngay <% thang ® ndam 2026
Céng ty TNHH Kiém toan va Tw vin Chuin Vi¢t - VIETVALUES

el

Trin Van Hi¢p — Pho Téng Gidm doc Lé Thi Di¢u Hién — Kiém todn vién
Gidy CNDKHN s6: 2141-2023-071-1 Gidy CNDKHN 6 6307-2023-071-1

Chiv kv duge wy quvén

Noi nhin:
u Niur trén.
u Liry VIECUVALUES .
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Duong Dién Bién Phu, Phudng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Beng can doi ké todn (riéng)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

BANG CAN POI KE TOAN (RIENG)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

HVT: VND

Mi sb TAI SAN el S6 cui naim S6 diu nam
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAISAN NGAN HAN 57.114.640.086 66.429.829.496
110 | I. Tién va cic khoin twong duong tién V.1 4.812.914.938 2.214.960.125
111 | 1. Tién 4.812.914.938 2.214.960.125
120 | IL Dhu tu tai chinh ngin han V.2 5.775.912.400 -
121 | 1. Chung khoan kinh doanh 6.060.988.585 -
122 | 2. Du phong giam gia ching khoan kinh doanh (285.076.185) g
130 |IIL Cic khodn phai thu ngin han 44.489.608.055 58.612.417.544
131 | 1. Phaithu ngén han cta khich hang V3 1.786.503.456 1.892.571.466
132 | 2. Tra trude cho ngudi ban ngén han 42.900.000 57.830.030
135 | 3. Phaithu vé cho vay ngén han - 4.700.000.000
136 | 4. Phaithu ngén han khéc V.4 43.846.708.055 53.148.519.504
137 | 5. Du phong phéi thu ngén han khé doi V.5 (1.186.503.456) (1.186.503.456)
140 |IV. Hang tdn kho V.6 1.702.317.649 5.595.483.421
141 | 1. Hangtdn kho 1.702.317.649 5.595.483.421
149 | 2. Du phong giam gia hang tén kho - =
150 | V. Tai san ngin han khéc 333.887.044 6.968.406
151 | 1. Chi phi tra truéc ngén han 85.456.190 -
152 | 2. Thué gia tri gia ting dugc khau trir 243.288.770 6.684.106
153 | 3. Thué va cic khoan khéac phai thu Nha nuéc V.10 5.142.084 284.300
200 | B. TAISAN DAI HAN 297.036.058.908 23.594.362.220
210 | I. Céc khodn phii thu dai han . -
220 | IL Tii siin c6 dinh 902.253.584 3.844.657.363
221 | 1. Tai san cb dinh hiru hinh V.7 902.253.584 3.844.657.363
222 - Nguyén gid 910.000.000 20.769.296.151
223 - Gid tri hao mon lizy ké (7.746.416) (16.924.638.788)
224 | 2. Tai san cb dinh thué tai chinh 3 -
227 | 3. Taisan cb dinh vé hinh . -
230 |IIl. Bit dgngsin diu tuw - -
240 [IV. Tai sin dé dang dai han . "
250 | V. Dhu tu tai chinh dai han V.8 296.020.740.741 19.300.000.000
251 | 1. Déu tr vao céng ty con 271.020.740.741 -
253 | 2. Déu tu gbp vbn vao don vj khac 25.000.000.000 19.300.000.000
254 | 3. Du phong déu tu tai chinh dai han - -
260 |VI. Tai san dai han khic 113.064.583 449.704.857
261 | 1. Chi phi tré trude dai han 113.064.583 449.704.857
270 TONG CONG TAI SAN 354.150.698.994 90.024.191.716

Bdo cdo niy duoe doc kém véi Thuyét minh Bdo cdo tai chinh
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Pwong Dién Bién Phi, Phweong Tan Pinh, Tp. H6 Chi Minh

Bang cdn ddi ké todn (riéng) (tiép theo)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

Ma s6 NGUON VON Tnl::'nylf‘ $6 cubi nim s ddu nim
1 2 3 4 5
300 | C. NQ PHAI TRA 5.756.435.786 19.141.006.322
310 | I. No ngénhan 5.756.435.786 19.141.006.322
311 | 1. Phaitra ngudi ban ngin han V.9 606.091.134 1.747.160.792
312 | 2. Nguodi mua trd tién trude ngén han - 1.389.628.772
313 | 3. Thué va cac khoan phai ngp Nha nuéc V.10 1.588.132.272 284.542.282
314 | 4. Phaitra ngudi lao dong 277.340.584 -
315 | 5. Chi phi phai tra ngan han 65.821.487 313.943.979
319 | 6. Phaitra ngén han khic 37.825.363 165.794.136
320 | 7. Vay va ng thué tai chinh ngén han V.11 2.941.288.585 15.000.000.000
322 | 8. Quy khen thudng, phiic loi Viia 239.936.361 239.936.361
330 | IL No dai han - -
400 | D. VONCHU SO HUU V.13 348.394.263.208 70.883.185.394
410 | 1. Vbn chi sé hitu 348.394.263.208 70.883.185.394
411 | 1. Vén gbp cta chi s& hitu 333.350.290.000 61.350.290.000
411a - Cd phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét 333.350.290.000 61.350.290.000
412 | 2. Thang du vén cb phin - -
418 | 3. Quy dau tu phat trién 287.923.633 287.923.633
421 | 4. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 14.756.049.575 9.244.971.761
42la - LNST chua phdn phéi lity ké dén cuéi ky trude 9.244.971.761 8.989.410.898
421b - LNST clura phdn phéi ky nay 5.511.077.814 255.560.863
430 | I1. Ngudn Kinh phi va quy khic - ;
440 TONG CONG NGUON VON 354.150.698.994 90.024.191.716

NGUYEN THI CAM THUY

Ké tos

Ngudi 1ap biéu

T =

Bdo cao nay duoc doc kém vor Tfmyét niinh Bdo cdo tai chinh

GUYEN MINH HAI

TP. H6 Chi Minh, ngay

AF thing D nam 2026
A A*O/

Giam doc
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dija chi §6 31 Ducng Dién Bién Phu, Phuong Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh
Két qua hoat déng kinh doanh (riéng)

Cho ném tai chink két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (RIENG)

Cho niim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

DVT: VND
Ma s CHI TIEU Th]_lyét Nim nay Nam trudc
minh
1 2 3 4 5 [
01 1. Doanh thu bin hang va cung cap dich vu VIl 41.514.203.096 115.188.432.401
02 2. Céc khoan giam trir doanh thu 5 -
10 3. Doanh thu thuiin v& ban hang va cung cp djch vy 41.514.203.096 115.188.432.401
11 4. Gia vén hang ban V12 40.272.787.431 114.287.659.780
20 | 5. Loinhudn gdp vé ban hang va cung cip dich vu 1.241.415.665 900.772.621
21 6. Doanh thu hoat dong tai chinh V1.3 7.470.937.946 2.321.893.940
22 7. Chi phi tai chinh V14 663.762.281 2.029.921.525
23 - Trong do: Chi phi Idi vay 361.292.648 1.328.362.85
25 8. Chiphi ban hang VLS 69.351.800
26 9. Chi phi quéan ly doanh nghiép V16 4.051.292.750 583.085.84
30 10. Loginhuén thuin tir hoat dgng kinh doanh 3.927.946.780 609.659.191
31 11, Thu nhip khéc V1.7 3.557.555.830 45.631.500
32 12. Chi phi khéc VI8 494.900.273 108.758.373
40 13. Lginhuin khic 3.062.655.557
50 | 14. Tdng lgi nhuin ké toan trudce thué 6.990.602.337 |
51 15. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh V.10 1.479.524.523 290.97‘!1,4‘15
52 | 16. Chiphi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - ]
60 | 17. Loinhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 5.511.077.814 255.560.863
70 | 18. Laico ban trén ¢ phiéu V1.9 - -
71 | 19. Laisuy giam trén cb phiéu V1.9 - -

TP. Hi Chi Minh, ngay 27 thing D ndm 2026
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Duéng Dién Bién Phu, Phwong Tdn Pjnh, Tp. H6 Chi Minh
Béo cdo heu chuyén tién 16 (riéng)
Cho ném téi chinh két thic ngay 31 thang 12 ném 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE (RIENG)
(Theo phuong phap gidn tiép)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nim 2025

PVT: VND
- rs
M‘a Chi tiéu Th,:yet Nim nay Nim trudc
S0 minh
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH
01 | 1. Loi nhuin truéc thué 6.990.602.337 546.532.318
2. Diéu chinh cho cdc khodn (522.764.578) 741.870.189
02 | - Khéu hao tai san cé dinh va BPS déu tu A 7.746.416 937.424.856
03 | - Cac khoan du phéng 285.076.185 -
04 | -Lai, 13 chénh l&ch ty gia héi doai do danh gia lai =
cdc khodn muc tién té ¢c6 gde ngoai té
05 | - Lai, 13 tir hoat déng diu tu (1.176.879.827) (1.523.917.526)
06 | - Chi phi lai vay 361.292.648 1.328.362.859
07 | - Cac khodn diéu chinh khéc 5 -
08 | 3.Loinhuin tir heat djng kinh doanh trwée thay ddi von luu djng 6.467.837.759 1.288.402.507
09 | - Tang, giam céc khoan phai thu 9.781.347.041 (11.808.667.708)
10 | - Tang, giam hang tén kho 3.893.165.772 6.809.237.934
11 | - Tang, giam cic khodn phai tra (khéng ké 13i vay phai tra, thué thu (2.707.353.212) (31.481.259.241)
nhép phai njp)
12 | - Tang, gidm chi phi tra trurdc 251.184.084 158.719.356
13 | - Ting giam chimg khoan kinh doanh (6.060.988.585) -
14 | - Tién 14i vay da tra (295.471.161) (1.015.977.546)
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép di ndp V.10 (163.851.919) (286.420.018)
16 | - Tién thu khac tir hoat d6ng kinh doanh - =
17 | - Tién chi khéc tir hoat déng kinh doanh o =
20 | Lieu chuyén tién thudn tir hogt dpng kinh doanh 11.165.869.779 (36.335.964.716)
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 | 1. Tién chi dé mua sim, xiy dung TSCP va céc tai san dai han khac (1.859.704.865) 765.000.000
22 | 2. Tién thu tir thanh ly, nhrong ban TSCD va céc tai san dai han khac 5.371.242.055 -
23 | 3. Tién chi cho vay, mua cac céng cu ng cia don vi khac 4.700.000.000 (28.900.000.000)
24 | 4. Tién thu héi cho vay, ban lai céc cng cu ng cua don vi khac - 56.800.000.000
25 5. Tién chi déu tr gop vén vao don vj khéac (276.720.740.741) -
26 | 6. Tién thu hdi déu tr gép vén vao don vi khac - 6.300.000.000
27 | 7. Tién thu lai cho vay, cé tirc va loi nhuan duoc chia - 2.156.575.445
30 | Luu chuyén tién thuin tir hoat dgng diu tw (268.509.203.551) 37.121.575.445
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh cé phiéu, nhan vén gop cia chu s¢ hiru 272.000.000.000 -
32 | 2. Tién tra lai von gop cho cdc chi s& hiru, mua lai ¢b phiéu cia . -
doanh nghiép d3 phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay V.11 2.941288.585 16.300.000.000
34 | 4. Tién tra ng gbc vay V.11 (15.000.000.000)|  (16.297.074.500)
35 | 5. Tién tra no gde thué tai chinh . -
36 |6.CH tirc, lgi nhudn @4 tra cho chu so hiru - -
40 | Luu chuyén tién thudn tir hoat djng tai chinh 259.941.288.585 2.925.500
50 | Lwu chuyén tién thuin trong ky (20+30+40) 2.597.954.813 788.536.229
60 | Tién va twong dwong tién diu ky 2.214.960.125 1.426.423.896
61 | Anh huéng cua thay déi ty gia hdi doai quy déi ngoai té - =
70 | Tién va twong dwong tién cudi ky V.1 4.812.914.938 2.214.960.125

Ngudi lap bidu Ké tod
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Bia chi: §6 31 Dudng Dién Bién Phi, Phudng Tan Dink, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cio tai chinh (riéng)

Cho ndim tai chinh két thitc ngay 31 thang 12 nam 2025

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (RIENG)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2025

Thuyét minh nay la mot bé phén khong thé tach roi va phai duge doc kém véi Bao cdo tai chinh (riéng) cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 cia Cong ty Cé phan DPAu tu QP Xanh (sau ddy goi la

“Cdng ty”).
I. PAC PIEM HOAT DONG

1.  Hinh thire sé hitu von

Céng ty Cd phé"m.

2. Linh vuc kinh doanh

Céng ty kinh doanh chu yéu trong nam la thuong mai nong san va vit liéu xay dung.

3. Nganh nghé kinh doanh

* Kinh doanh thuong mai nong san, vit liéu xay dung; 26175

» Kinh doanh B4t dong san, quyén st dung dat thudc so hiru, chi str dung hodc di thué; S

= Déu tu tai chinh. i
lH-fIEMHU

4.  Chuky san xuit kinh doanh théng thwong ANVAT
Chu ky san xuét kinh doanh théng thuong ctia Céng ty khong qua 12 thang. AN Vi
S

i : e n P, HOC

5. Dic diém hoat djng ciia Cong ty trong nim c6é anh hwéng dén Bdo cdo tai chinh (riéng) ==

Céong ty dang thuc hién co cau lai hoat dong kinh doanh, chi yéu tip trung ngudn vén vao dau tu tai chinh
dai han, do d6 doanh thu ban hang va cung cép dich vu ky nay giam 64%. Tuy nhién doanh thu tai chinh tang
do 1ai tir hoat déng chuyen nhwong cac khoan dau tw va thu nhép khéc ting do thu tir phat vi pham hop déng —

dn dén loi nhudn ké toan nam nay ting manh. )?52
£ o aT
6. Cau tric cong ty ‘HAI
Cing ty con J{{:
e Ty 1é Ty 1¢ quyén biéu
Ty I€ von gop i % £
Tén cong t Dia chi try si chinh ot eh et w0
/ " chin . N ‘ N ; 3
oW A AL 5 Cubi | Diu | Cubi | Piu | Culi | Diu o
nim nim nim nim nam nim
Nha phé F1, duomg Huynh
Cong ty TNHH Phat Thuc Khang, Phudng Binh
2 L s ,63% 0% ,63% 0° ,63% 0%
trién Nha Quang Phiic | Duong, Thanh phé H6 Chi RIS b HREDS e ’
Minh

7. Nhan vién

Tai ngay két thiic nam tai chinh Céng ty ¢6 11 nhan vién dang Jam viéc (sb dau nam 1a 3 nhan vién).

Thuyét mink néy ld mét bé phan khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chink (riéng) 11



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: S6 31 Puong Dién Bién Phui, Phudng Tan Pinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cfo tii chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm (ai chinh kér thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

II.
1.

11T

IV.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nim tai chinh cia Céng ty bat dau tir ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Don vi tién té st dung trong ké toan 1a Déng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chi yéu duge thuc hién bang
don vi tién t&¢ VND.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Chuin muwe va Ché @6 ké toan ap dung

Cong ty ap dung hé théng Chudn muc ké toan va Ché do ké toan doanh ngluep Viét Nam dugc ban hanh
theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 vi Théng tu sb 53/2016/TT BTC ngay 21
thang 03 nam 2016 cia B¢ Tai Chinh stra dbi, bd sung mét s6 didu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC cling
nhu cac thong tu huéng din thuc hién Chudn muc Ké toan ciia BS Tai chinh trong viée 14p Bédo céo tai chinh
(riéng) ciing nhu cac Théng tw huéng dan thuc hién chuin muc ké toan ciia Bé Tai chinh trong viée ldp Bao
cao tai chinh.

Tuyén b vé viée tuan thi chuin mwe ké todn va ché db ké todn

Tbng Giam ddc dam bao da tuan thu yéu chu cua cac chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viet
Nam duoc ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tu sb
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 cia B Tai Chinh sira dbi, b6 sung mét s diéu cia Thong tu
s6 200/2014/TT-BTC ciing nhu cac théng tw huéng dan thuc hién Chuan muyc Ké toan ctia B Tai chinh
trong viéc 1ap Béo cao tai chinh ciing nhu cac théng tu huéng dan thuc hién chuan muc ké toan ctia Bo Tai
chinh trong viéc lap Bdo cdo tai chinh.

Hinh thire ké todn 4ap dung
Nhét ky chung (trén may vi tinh).

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co so 1ap Bao cdo tai chinh

Béo céo tai chinh (riéng) duoc lap trén co so ké toan ddn tich (trir cdc théng tin lién quan dén cac ludng tién).
Tién vi tuong dwong tién

» Tién bao gdm tién mat, tién giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén, vang tién t¢.

* Cic khoan tuong duong | tién 1a cac khodn dau tu ngén han cé thoi han thu héi hodc dao han khong qua 3
thang ké tur ngay mua, dé& dang chuyén ddi thanh mot lugng tién xac dinh ciing nhu khéng cé nhiéu rii ro
trong viéc chuyén déi.

Cic khoan diu tu tii chinh

Chirng khodn kinh doanh

Ching khoén kinh doanh bao gdm cac loai chimg khodn nam giit vi muc dich kinh doanh (ké ca cac chimg
khodn ¢6 thoi gian ddo han trén 12 thang) dugc mua dé ban lai dé tao loi nhuan. Chiig khoan kinh doanh

duoc ghi nhan theo gia gbc bao gbm gia mua cong cac Chl phi mua cé lién quan truc tiép. Sau ghi nhén ban
dau, ching khoan kinh doanh dugc xdc dinh theo gia gde trir di dw phong gidm gia chimg khodn kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan cac khoan chimg khoan kinh doanh la thoi diém Céng ty co quyén so hiru, cu thé nhu
sau:

T;’myé'r minh nay la mér bé phan khéng thé tdch réi véi Bdo cdo tai chinh (riéng) 12
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Pudng Dién Bién Phii, Phudng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bée cio tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm tai chink két thic ngay 31 thdang 12 nam 2025

- Ching khoan niém yét duoc ghi nhén tai thoi diém khop lénh (T+0).

- Chimng khoén chua niém yét duoc ghi nhan tai thoi diém chinh thirc ¢6 quyén s hitu theo quy dinh
cha phap luét Viét Nam.

Du phong dugc lap khi co bang ching 1a gia thi trudng cua ching khoan kinh doanh giam xudng thip hon
gia tri ghi s6. Sau khi khoan du phong nay dugc lap, néu gia trj thi truong cta ching khoan kinh doanh nay
tang Ién thi khoan dy phong sé& dugc hoan nhap. Khoan du phong chi duge hoan nhép trong pham vi sao cho
gid tri ghi sb ctia cac chimg khoan kinh doanh khéng vuot qua gia tri ghi sb clia ching khi gia dinh khong co
khoéan du phong nao da duge ghi nhén.
Diu tu vao cong tw con, cdng ty lién doanh, lién két
Cong ty con la doanh nghiép chiu su kiém sodt ciua Céng ty. Viéc kiém soat dat duogc khi Cong ty co khé
nang klem sodt cac chinh sach tai chinh va hoat dong cia doanh nghiép nhén diu tu nham thu duge loi ich
kinh té tir cac hoat dong cia doanh nghiép do.
Cac khoan dau tu vao cong ty con duge ghl nhén ban d4u theo gia goc bao gom gia mua hodc khoan gop

vén cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc dau tu. Truong hop dau tu bang tai san phi tién té, gid phi
khoan déau tu duoc ghi nhéin theo gia trj hop ly cla tai san phi tién té tai thoi diém phat sinh.

Cb tic va loi nhuan cua cdc nam trude khi khoan dau tu duoc mua duoc hach toan gidm gia tri cia chinh
khoan dau tu do. C6 tirc va loi nhuén cua cac ky sau khi khoan dau tu duge mua duoc ghi nhan doanh thu.
Cb tirc duge nhan bing ¢ phiéu chi duge theo doi sé luong cd phiéu tang thém, khéng ghi nhén gia trj cb

phiéu nhan duoc.

Du phong tén thét cho céc khoan dau tu vao céng ty con dugc trich 14p khi cong ty con bi 16 v&i mue trich
lap bang chenh léch gitia vén gop thue té cla cac bén tai cong ty con va von chu sé hitu thue c¢é nhéan (X)
vai ty 1€ gop von cia Cong ty so voi tong s6 vén gdp thuc té ca cac bén tai cong ty con. Néu céng ty con la
déi tuong 1ap Bdo céo tai chinh hop nhét thi cin clr dé xéc dinh du phong ton that 1a Béo céo tai chinh hop

nhét.

=~ =+ MS .

Tang, giam sé du phong tdn thit dau tu vao cong ty con can phai trich ldp tai ngdy két thac nam tai chinh
dugc ghi nhdn vao chi phi tai chinh.

Pau tw vao don vi khac N
'\ \

Dau tu gop vén vao cdc don vi khac duoc ghi nhén ban d4u theo gi4 gdc, bao gbm gid mua hodc khoay (g‘ p
vbn cong céc chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dAu tu. Cd tic va lgi nhuan cia céc ky trude khi ]:)mé 1
du tu duoc mua duoc hach todn giam gia tri cia chinh khoan ddu tu dé. Co tirc va loi nhudn cua cac k
khi khoan dau tu duoc mua dugc ghi nhan doanh thu. Cd tirc duge nhén bing cb phiéu chi duge theo dﬁl’f
luong c phiéu tang thém, khong ghi nhan gia trj cb phiéu nhén dugc. 7

Du phong giam gla déu tu duogc lap khi don vi nhén d4u tu phat sinh 15, ngoai trir truong hop khoan 16 d6 da
nam trong du kién cia Cong ty khi quyet dinh dau tu. Dy phong giim gia d4u tu duoc hoan nhap khi don vi
nhan dau tu sau d6 tao ra loi nhudn dé bu trir cho céc khodn 15 da dugc 1ap dw phong trude kia.

4.  Cic khodan phai thu
Cdc khoan no phai thu duoc trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cdc khoan du phong phai thu khé doi.
Viéc phén loai cac khoan phai thu la phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tic
sau:

= Phai thu cia khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich
cé tinh chat mua — ban giita Coéng ty va nguoi mua la don vi doc lap vai Cong ty.

* Phai thu khac phan 4nh c4c khoan phai thu khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua
— ban.

Thiyét mink nay ta mdt bg phan khéng thé tdch roi voi Bdo cdo tai chinh (riéng)



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Duomg Dién Bién Phi, Phucng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm 14 chinh két thite nigay 31 thang 12 ndm 2025

Du phong phai thu khé doi dugc 1dp cho timg khoan no phai thu khé doi can o vao tudi no qua han cta cac
khoan ng hoac du kién muc ton that cé thé Xay ra.

Tang, giam sb du du phong no phai thu khé doi can phai trich 1ap tai ngay ket thuc ky ké toan dugc ghi nhan
vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Hang ton kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan theo gi4 thip hon gitia gia gbc va gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gia gbe hang tén kho bao gdm chi phi mua, ché bién va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6
duoc hang ton kho & dia diém va trang thai san sang sir dung.

Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc 14 gid ban udc tinh cia hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuong trir chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi uéc tinh can thiét cho viée tiéu thu ching.

Gi4 tri hang tén kho dugc tinh theo phuong phap binh quan gia quyén va dugc hach toan theo phuong phép
ké khai thudng xuyén.

Du phong giam gia hang ton kho dwoc lap cho tung mat hang ton kho ¢6 gid gde 1én hon gia tri thuén co thé
thuc hién duge. Tang, gidm so du du phong gidm gid hang tdn kho cén phai trich 1ap tai ngay két thic ky ké
toan duoc ghi nhan vao gia vén hang bén.

Chi phi tra truée

Chi phi tra trudc bao gbm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuét
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trudce cia Cong ty bao gdm céc chi phi sau:

Cing cu, dung cu

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duoc phéin bd vao chi phi theo phuong phap dudng thing voi thoi
gian phan bo khéng qua 36 thang.

Tai san cb dinh hitu hinh

Tai san cb dmh hiru hinh dugc thé hién theo nguyén gid trir hao mon liy ké. Nguyen gia tai san cb dinh hiu
hinh bao gdm toan bé cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢6 duge tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua
tai san do vao tr ang thai san sang sur dung. Céac chi phi phat sinh sau ghi nhan ban dau chi dugc ghi tang

nguyén gia tai san cd dinh néu cac chi phi nay chéc chin lam ting loi ich kinh té trong twong la1 do str dung
tai san do. Cac chi phi phat sinh khong thoéa méan diéu kién trén dugc ghi nhén 1a chi phi san xuat, kinh doanh

trong ky.

Khi tai san c¢b dinh hitu hinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon lity ké duoc x6a s6 va lii,
16 phat sinh do thanh ly duge ghi nhédn vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢é dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phéap dudng thang dua trén thoi gian hitu dung udc
tinh. S6 nam khau hao cla cdc loai tai san ¢6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san cb dinh S nam
Nha ctra, vét kién tric 08 —20
Méy méc va thiét b 07-12
Phuong tién van chuyén 06 -10

Cic khoan n¢ phai tra va chi phi phai tra

Cac khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s6 tién phai tra trong tuong lai lién quan den
hang hoa va dich vu da nhan duge. Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén cac udc tinh hop 1y vé so tién

phai tra.
Viéc phén loai cdc khoan phai tra 1a phai tra ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khac dugc thuc hién theo
nguyeén tac sau:

Thuyét minh nay ia mét bo phan khéng thé tich réi véi Bdo cdo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Ducong Dién Bién Phu, Phucng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho néim tai chink két thic ngay 31 thdang 12 ndm 2025

10.

11.

12.

* Phai trd ngudi ban phan dnh cdc khoan phai tra mang tinh chat thuong mai phat sinh tir giao dich mua
hang héa, dich vu, tai san va ngudi ban 1a don vi doc 1ap véi Cong ty, bao gbm cé cac khoan phai tra khi

nhép khiu théng qua ngudi nhan iy théc.

* Chi phi phai tra phan anh cac khoan phai trd cho hang héa, dich vu da nhén duoc tir nguoi ban hodc da
cung cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua co héa don hogic chua di hé so, tai ligu ké toan va
cac khoan phai tra cho ngudi lao déng vé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xut, kinh doanh
phai trich trudec.

* Phai tra khac phan anh cac khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khdng lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cap hang hoa dich vu.

Co s& tinh va trich lwong

Céng ty tinh luong can cir vao Hop ddng lao déng véi ngudi lao dong, tra lrong theo thoi gian.
Vén chii s¢ hiru

Vin gop cia chii s hivu

Vén gép cua chii s& hitu duge ghi nhéan theo sé vén thuc té da gop cia cac cb dong.

Phén phéi lgi nhujn

Loi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép duge phén phdi cho cac c¢b dong sau khi da trich lap cac quy theo
Diéu 1é chia Céng ty cling nhu cac qui dinh ctia phap luét va da duoc Pai hoi déng cb dong phé duyét.

Vige phén phdi loi nhudn cho cac cb déng duoc can nhac dén cac khoan muc phi tién té nam trong loi nhuan
sau thué chua phén phm ¢6 thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra c6 tire nhu 1ai do danh gid lai
tai san mang di gop von, 1ai do danh gia lai cac khoan muc tién té, cac cong cu tai chinh va cac khoan muyc

phi tién té khac.
Cé tie duge ghi nhan 1a ng phai trd khi duoc Dai héi d@mg cb déng phé duyét.
Ghi nhian doanh thu va thu nhép

Doanh thu dugc ghi nhdn khi Céng ty ¢é kha nang nhan duoc cac loi ich kinh té ¢6 thé x4c dinh dugc mot
cach chéc chin. Doanh thu dugc xac dinh theo gia trj hgp ly cla cdc khoan da thu hodc s€ thu dugc sau khi
trir di cdc khodan chiét khau thuong mai, giam gia hang ban va hang ban bi tra lai.

Doanii thu ban hang hoa
» Doanh thu ban hang duogc ghi nhan khi thoa méan céc diéu kién sau:

- Pi chuyén giao phan 16n rai ro va lgi ich gan lién v&i quyén s& hitu san pham hodc hang héa cho nguoi
mua, va xac dinh duoc phan cong viéc da hoan thanh;

- Khéng con nim giit quyén quan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hing héa hodc quyén kiém soat hiang hoa;
- Doanh thu duoc xdc dinh tuong dbi chéac chan;

- Pai thu dugc hoidc sé thu duoc loi ich kinh té tur giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cip dich vy

Doanh thu cta giao dich cung cp dich vu duge ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 duoc xac dinh mét
cach dang tin cay Trudng hop dich vu dugce thire hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky
duoc can cir vao két qua phin cong viée da hoan thanh vao ngay két thic nam tai chinh.

* Doanh thu cung cdp dugc ghi nhan khi théa mén cac diéu kién sau:

- Doanh thu duoc xéc dinh twong dbi chic chén;

Tr’myé'r minh nay la mdt bo phan khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chink (riéng) 15

1281,



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Ducng Dién Bién Phi, Phuong Tédn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cheo ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

13.

14.

15.

16.

17.

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d¢;

- Xéc dinh duoc phan cong viée da hoan thanh vao ngay két thic nam ké toan;

- Xac dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu do.
Tién lai

Tién 13i duoc ghi nhan trén co sé dén tich, dugc xdc dinh trén s6 du céc tai khoan tién gui va lai sudt thue té
tng ky.

Gia von hang bin

Gia vbn hang ban lé’ tdng gi4 vén cia hang héa, Gia thanh san xudt ctia thanh pham da ban, céc chi phi khac
duoc tinh vao gia von.

Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh la nhiing chi phi lién quan dén hoat déng tai chinh gom chi phi di vay von khoan 16 chénh
léch ty gia hdi doai phét sinh khi thanh toan bang ngoai t&, 13 ty gid héi dodi danh gia cudi nam.

Chi phi ban hang va chi phi quén 1y doanh nghiép

Chi phi ban hang va chi phi quan 1y doanh nghiép la toan bd cac chi phi phat sinh dén qua trinh ban san
pham, hang héa, cung cap dich vu va cac chi phi quan ly chung cua Cong ty.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phit sinh lién quan truc tiép dén céc khoan vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phat sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan truc tlep dén
viée dau tu xdy dung hoic san Xudt tai san do dang cin c6 mot thoi gian di dal (trén 12 thang) dé ¢ thé dua

a

vao sir dung theo muc dich dinh trude hodc ban thi chi phi di vay nay duoc von héa. Pbi véi khoan vay riéng
phuc vu viéc xdy dung tai san cb dinh, bt dong san dau tu, 1ai vay dugc vdn hoa ké ca khi thoi gian xdy
dung dudi 12 thang. Cac khoan thu nhdp phat sinh tir vigc d4u tu tam thoi cac khoan vay dugc ghi giam

nguyén gia tai san cé lién quan.

Déi v6i cac khoan vén vay chung trong d6 ¢6 sir dung cho muc dich diu tu xdy dung hodc san Xuit tai san
do dang thi chi phi di vay vén héa duge xac dinh theo ty 18 vén hoa ddi véi ch1 phi liiy ké binh quan gia
quyen phat sinh cho viée dau tu xdy dung co ban hodc san xudt tai san d6. Ty 18 vbn héa duge tinh theo ty 1¢
ai suat binh quan gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir céc khoan vay riéng biét phuc vu
cho muc dich hinh thanh mét tai san cu thé.

Cic giao dich bing ngoai té
Cic giao dich phat smh bing ngoai té dugc chuyen dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. Sb du cac

khoan muc tién té cé gbc ngoai té tai ngay két thiic nim tai chinh dwoc qui ddi theo ty gi4 tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir cac giao dich bang ngoal t¢ dugc ghi nhan vao doanh thu hoat déng
tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh 1éch ty gia do danh gia lai cac khoan muc tién té cé gbe ngoai té tai
ngay két thiic nam tai chinh sau khi bu trir chénh léch ting va chénh léch giam dugc ghi nhdn vao doanh thu

hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

Ty gia sir dung dé qui déi cac giao dich phat sinh bang ngoai té la ty gia giao dich thuc té tai thoi diem phat
sinh giao dich. Ty gié giao djch thuc té d6i v6i céc giao dich bing ngoai té dugc xac dinh nhu sau:

- Pbi véi no phai thu: ty gia mua ctia ngén hang thuong mai noi Céng ty chi dinh khach hang thanh toan tai
thoi diém giao dich phét sinh.

- Pbi véi no phai tra: ty gia ban cia ngan hang thuong mai noi Cong ty du kién giao dich tai thoi diém giao
dich phat sinh.

Thuvét mink néy lé mét bé phén khong thé tdch roi voi Bdo cdo tai chink (riéng)




CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Puong Dién Bién Phu, Phuong Tan Dinh, Tp. Hé6 Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm fai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

18.

- Péi voi cac giao dich mua sim tai san hodc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bing ngoai té (khong
qua cac tai khoan phai tra): ty gid mua ciia ngan hang thuong mai noi Cong ty thuc hién thanh toan.

Ty gia su dung dé danh gi Jai s6 du cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai t¢ duge xac dinh theo nguyén tac

sau:

- Déi véi cac khoan ngoai t& giri ngdn hang va cac khoan muc tién té c6 gbc ngoai té duoe phan loai la tai
san khéc: ty gia mua ngoai t€ ciia ngan hang.

- Péi voi cae khoan muc tién té cé gde ngoai té duoc phan loai la no phai tra: ty gia ban ngoai té cia ngén
hang.

Thué thu nhip doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hoan lai.

Thué thu nhép hi¢n hanh
Thué thu nhip hién hanh la khoan thué dwoc tinh dya trén thu nhap tinh thué. Thu nhap tinh thué chénh léch

so v6i loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh Iéch tam thoi gilra thué va ké toan, céc chi phi
khéng dugc trir cing nhu diéu chinh cac khoan thu nhép khéng phai chiu thué va c4c khoan 18 duoe chuyeén.

Thué suit thué thu nhap doanh nghiép don vi p dung 1a : 20%.

Thué thu nhéap hodn lai

Thué thu nhap hodn lai Ia khoan thué thu nhap doanh nghiép s& phai ndp hodc sé dugc hoan lai do chénh l&ch
tam thoi gilia g1a tri ghi s6 clia tai san va ng phai tra cho muc dich Bao céo tai chinh va cic gia tri dung cho
muc dich thué. Thué thu nhap hoan lai phai trd duge ghi nhén cho tat ca cac khoan chénh léch tam thoi chiu
thué. T4i san thué thu nhap hodn lai chi dugc ghi nhén khi chéc chén trong tuong lai s& c6 loi nhuan tinh thué
dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi duge khau trir nay.

Gia tri ghi sb cta tai san thué thu nhip doanh nghiép hodn lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam tai
chinh va s& duoc ghi giam dén mirc dam bao chic chén cé du loi nhuén tinh thué cho phép loi ich ciia mot
phin hoic toan bo tai sin thué thu nhip hodn lai duge sir dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan
lai chua dugc ghi nhén trude ddy duoc xem xét lai vao ngay két thic nam tai chinh va dugc ghi nhan khi
chic chén cé du loi nhuéan tinh thué dé co thé sir dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhip hodn lai phai tra duoc xac dinh theo thué suat du tinh sg ap
dung cho nam tai san duoc thu hoi hay no phai tra dugc thanh todn dua trén cac mic thué suit co hleu uc
tai ngay két thiuc nam tai chinh. Thué thu nhap hoan lai duoc ghi nhan trong Béo cdo két qua hoat déng 1@1 h
doanh trir khi lién quan dén cdc khoin muc duoe ghi thing vao vdn chi s& hitu khi d6 thué thu nhap daanh
nghiép s& duoc ghi thing vio vbn chii s& hitu.

Tai san thué thu nhép hoén lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra dugc bu trir khi:

= Céng ty co quyén hop phéap dugc bu trir giffa tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai nop; va

™ Céc tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hodn lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhép
doanh nghiép dugc quan ly béi cing mét co quan thué:
- Déi véi cung mét don vi chiu thué; hodc

- Cong ty du dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s thuan hodc thu 1101 tai san ddng thoi véi viée thanh todn no pha1 tra trong tng ky tuong
lai khi cac khoan trong yéu cla thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thué thu nhap hoan lai
dugc thanh todn hodc thu hoi.
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Pudng Dién Bién Phu, Phuwong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo céo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngéay 31 thdng 12 nam 2025

19. Bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu mot bén ¢ kha ning kiém soat hodc c¢6 anh hudng dang ké déi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh cac chinh sich tai chinh va hoat dgng. Cac bén ciing dugc xem la bén lién quan
néu cung chiu sy kiém sodt chung hay chiu anh huong dang ké chung.

Trong viéc xem xét mbi quan hé ciia cdc bén lién quan, ban chat cia moi quan hé dugc chu trong nhiéu hon
hinh thirc phap ly.

V. THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (DVT:
VND)

1.  Tién va cdc khoan twong dwong tién

S6 cudi nim S6 ddu nam
Tién mit 144.940.379 11.787.939
Tién gi ngan hang khéng ky han . 4.667.974.559 2.203.172.186
Cong 4.812.914.938 2.214.960.125
2. Chirng khoan kinh doanh
S6 cudi nim S6 ddu nam
Gia gbc Gid trihop Iy ¢ Du phong Gii gbe Gia trihgply  Du phong

BPdu tu ngin han vao

PR 6.060.988.585  5.775.912.400 (285.076.185) -
¢6 phiéu

Cong 6.060.988.585  5.775.912.400 (285.076.185) - =
) Tai ngay 31/12/2025, sb luong chiing khoén quyén cho vé 1a 34.507 ¢b phiéu.
3 Gia tri hop Iy dwoc xdc dinh nhu sau déi voi cdc cé phiéu co gida giao dich trén thi truong, gid i
hop Iy la gid tri theo gida dong cira ngay 31/12/2025.
o
. < o v N 0
3.  Phdi thu ngan han cia khach hang ks
A £ £ A - C61N
S0 cuoi nam So dau nim cOF
. PA
Gié tri Dy phong Gid tri Dy phong P );
Phdi thu cdc bén lién quan - - - - \\
PHO
Phdi thu cdc bén khdc 1.786.503.456 (1.186.503.456)  1.892.571.466 (1.186.503.456) —

- Mr Ahmad Shad - Asah SafiLTD  1.186.503.456 (1.186.503.456)  1.186.503.456 (1.186.503.456)
- Cong Ty C6 Phan Gb Nhya Kyoto

Giigain 600.000.000 - - -
- Phai thu khach hang khac - - 706.068.010 -
Cing 1.786.503.456 (1.186.503.456)  1.892.571.466 (1.186.503.456)
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Dia chi: S6 31 Pudng Dién Bién Phii, Phucng Tdn Pinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo céo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngéry 31 thing 12 ndm 2025

4.  Phai thu ngin han khac

Phdi thu cic bén lién quan

Phai thu cac bén khdc

- Cong ty Cb phé"m Péu tr Cong

nghiép Quang Phiic
- Tam Ung

- Phai thu khéac

Cong

) Pay la khoan dat coc theo Hop dong chuyen nhuong von s6 016A/QP-QPX ngay 08/09/2025 Pén ngay
08/01/2026 Céng ty va Céng ty Cd phan Pau tu Céng nghiép Quang Phiic théa thuan vé dinh hudng trién
khai hop tac sir dung khoan dat coc nay theo mét trong céc phuong an sau: Hop tic d4u tr khai thac nha
xudng cho thué, cho vay lai hodc mua c¢b phin. Ngoai ra, theo thoa thudn, trong thoi gian chd dén chdt

rs A -
So cuoi naim

So dau nam

Gia tri Duw phong Gia tri

Dy phong

43.846.708.055 - 53.148.519.504

43.843.852.055 45.000.000.000

2.856.000 - 8.000.000.000
- - 148.519.504
43.846.708.055 - 53.148.519.504

phuong 4n dau tu, Céng ty dwoc tam tinh 14i phat 1a 15%/nim ké tir ngay 20/09/2025.

Du phong phai thu ngan han khé doi

Tinh hinh bién dpng dw phong ng phai thu khé doi nhw sau:

S6 dau nam
Trich ldp du phong bd sung

S0 cudi nam

6. Hang tdn kho

- Nguyén vit li¢u
- Thanh pham
- Hang hoa

Cong

Nam nay

Nim truéc

(1.186.503.456)

(1.186.503.456)

(1.186.503.456) (1.186.503.456)
$6 cudi nam S6 ddu nim
Gia gbe Dy phong Gia gbe Dw phong
- - 1.242.995

96.318
5.594.144.108

1.702.317.649

1.702.317.649 - 5.595.483.421

Trong dd, gia tri hang héa toén kho cudi nam dung dé thé chap cho khoan vay ngén hang 14 0 dong.

Thuyét mink nay la mét bé phdn khéng thé tach roi véi Bdo cdo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi- §6 31 Pudng Dién Bién Phii, Phucng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm 14i chinh két thiic ngéy 31 thang 12 nam 2025

7.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Nha cira, vat

May moéc va

Phwong tién vin

Cong

kién tric thiét bj tai

Nguyén gid

- Sé ddu nam 11.568.934.724 9.200.361.427 - 20.769.296.151
- Tang trong ndm - - 910.000.000 910.000.000
- Giam trong nim (11.568.934.724) (9.200.361.427) - (20.769.296.151)
+ Thanh Iy (11.568.934.724) (9.200.361.427) - (20.769.296.151)
$6 cudi ndm - - 910.000.000 910.000.000
Gié tri hao mon
- S6 du nam 8.017.249.591 8.907.389.197 - 16.924.638.788
A SR ER . ] 7.746.416 7.746.416
nam )
s (8.017.249.591) (8.907.389.197) ; (16.924.638.788)
trong ndm
+ Thanh Iy (8.017.249.591) (8.907.389.197) - (16.924.638.788)
Sb cudinam - . 7.746.416 7.746.416
Gia tri con lai
Sé diu nam 3.551.685.133 292.972.230 - 3.844.657.363
S6 cudi nim - - 902.253.584 902.253.584

Nguyén gid cia cdc tai san da hét gid tri con lai nhung con st dung: 0 dong.

8.  DAu tw tai chinh dai han

So cudi ndm S6 dau nim

Gid gbc Gid trihgp Iy Du phong Gia gbe Gia trj hop ly

Diu tw vio cong ty con 271.020.740.741 287.128.926.952 - - -

Céng ty TNHH Phat

trién Nha Quang Phtc® 271.020.740.741 287.128.926.952 - = -

Péu tie vio don vi khdc  25.000.000.000 25.000.000.000 - 19.300.000.000 19.300.000.000

Céng ty C phin QP

Township® 25.000.000.000 25.000.000.000 . . )

Céngty CP DT va TM
Pai Thanh Phat

19.300.000.000 19.300.000.000

Cong 296.020.740.741 312.128.926.952 - 19.300.000.000 19.300.000.000

) Péi véi cd phidu chua niém yét va khong 6 gia giao dich, gi4 tri hop ly duge x4c dinh bing chénh léch
giita gia gbc khoan dau tir véi mirc du phong. Mire du phong duge xdc dinh dya vao Béo céo tai chinh cua
bén nhén dau tu.

() Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty nam giit ty 1 phan vén gbp tai Cong ty TNHH Phat trién Nha

Quang Phic 12 99,63% phiéu, twong ung ty 1¢ loi ich/quyén biéu quyét cua Céng ty (ty I¢ tai thoi diém dau
nam la 0%)

Gid trj hop ly cia khoan ddu tu vao cbng ty con theo Bao cdo x4c dinh gia tri hop Iy Cong ty TNHH Phat
trién Nha Quang Phic tai ngay 31/12/2025 dua trén co s& két qua thim dinh gia theo ching thw tham dinh
gi4 s6 061/2025/1383.8/CT ngay 24/12/2025.

Thuyét minh nay la mét bé phdn khéng thé téch réi véi Bdo cdo tai chinh (riéng) 20



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi- §6 31 Pudng Dién Bién Pht, Phuong Tan Dink, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo téi chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm 1ai chinh két tinic ngay 31 thang 12 ndm 2025

) Tai ngay 31 thang 12 nam 2025, Céng ty nim gt 2.500.000 ¢b phiéu, tuong ing ty 1¢ loi ich/quyén biéu
quyét cna Cong ty tai Cong ty C& phan QP Township 1a 3% (ty 1¢ tai thoi diém dau nam la 0%)
9.  Phai tra nguoi ban ngin han

S6 cudi nam S6 ddu nam

Phai trd cho cdac bén lién quan -
606.091.134

Phdi tra cdc ngieoi ban khdc 1.747.160.792
- Céng ty Cb phén Pau tu Cong nghé Thanh D6 540.000.000 -
- Céc ngudi ban khac 66.091.134 1.747.160.792

606.091.134 1.747.160.792

Cong!"

) Tai ngay 31/12/2025, 56 tién phai trd nguoi ban ngdn han qud han thanh todn 1a 0 dong.
10. Thué va cic khoan phai nép Nha nuéc
S$6 cudi nim

S6 ddu nam S6 phat sinh trong nim

Phai ngp Phai thu S6 phai ngp S6 da nop Phai ndp Phai thu
- Thué GTGT 127.321.997 - 711.122.333 (792.131.246) 46.313.084 -
- Thué GTGT
ahép khau R - 293.715.737 (293.715.737)
- Thué TNDN 126.043.175 . 1.479.524.523 (163.851.919) 1.441.715.779
- Thué TNCN 26.023.767 - 282.490.265 (213.563.966) 94.950.066 -
- Thué nha dét - 284300 . (4.857.784) 5.142.084
- Thué mén bai - - 3.000.000 (3.000.000) -
- Thué khéc 5.153.343 - 206.269.343 (206.269.343) 5.153.343
Cong 284.542.282  284.300 2.976.122.201  (1.677.389.995) 1.588.132.272  5.142.084

Thué gid tri gia ting

Céng ty ndp thué gia trj gia ting theo phuong phép khéu trir.

Thué thu nhip doanh nghiép (“TNDN”)

Thué TNDN phai nop trong nim dugc du tinh nhu sau: Niam nay Nim trude
Téng loi nhuan ké toan trudce thué 6.990.602.337 546.532.318
Trong do:
—b :;Ia; ;:;f;:cé toan trude thué tie HD chuyén nhuong 053 155 465 i
- Loi nhugn ké todn truée thué tie HD kinh doanh khdc 6.037.446.872 546.532.318
Céac khoan diéu chinh ting, giém loi nhudn ké toan dé
xdc dinh loi nhuan chiu thué thu nhap doanh nghiép:
- Céac khoan diéu chinh ting 475.945.273 66.899.540

+ Chi phi khéng dwoc triv 475.945.273 66.899.540
- Cac khoan diéu chinh giam 68.925.000 -
Thu nhép chiu thué 7.397.622.610
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 3] Duong Dién Bién Phu, Phuong Téan Dinh, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bie cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm 1ai chinh két thite ngay 31 thang 12 ndm 2025

Thué TNDN phai ndp trong nam duoc dy tinh nhu sau:

Trong do:

- Thu nhdp chiu thué tir HP chuyén nhuong bat dong
san

- Thu nhdp chiu thué tir hoat déng kinh doanh khdc
Chuyén 16 cac nam trude sang

Thu nhap tinh thué

Trong do:

- Thu nhép tinh thué tie HD chuyén nhirong bat dong san
- Thu nhdp tinh thué tir hoat déng kinh doanh khdc

Thué suét phé théng

Thué TNDN phai nép theo Thu nhap tinh thué trong
nam

Thué TNDN phai ndp truy thu ctia cae ndm trude

Téng Thué TNDN phai nép

Nam nay Nim trudc
953.155.465 -
6.444.467.145 613.431.858
7.397.622.610 613.431.858
953.155.465 -
6.444.467.145 613.431.858
20% 20%
1.479.524.523 122.686.372
- 168.285.083
1.479.524.523 290.971.455

11. Vay va ng thué tai chinh ngin han

S0 cudi nim

Sé diu nam

S0 ¢6 kha niing

Gia tri

trd ng

S6 c6 khi niing
trda no

Vay ngin han phdi tri cdc bén lién quan -
Vay ngin han phii tri cde 16 chire va cd
nhéin khdc

- Céng ty ¢b phan chiimg khodn VPBank "
- Ngan hang TMCP Péu tu va Phét trién
Viét Nam - Chi nhdnh Chéu Thanh

2,941.288.585

2.941.288.585

2.941.288.585

2.941.288.585

15.000.000.000

15.000.000.000

15.000.000.000

15.000.000.000

Cong 2.941.288.585

2.941.288.585

15.000.000.000

15.000.000.000

*}La khodn vay margin tai Cong ty ¢ phin ching khoan VPBank voi lai suit 13%/nam, thoi han vay dén

hét ngay 23/02/2026.

3 « L ~ r > \ < %
Tinh hinh bién dpng cdc khodn vay va ng ngan han trong nim nhuw sau:

A A -
S0 dau nam
sinh

Tién vay phat

S tién vay da tra
trong nam

S0 cudi nim

Vay ngan han 15.000.000.000

2.941.288.585

(15.000.000.000)

2.941.288.585

Céng 15.000.000.000

2.941.288.585

(15.000.000.000)

2.941.288.585

Thuyét minh nay li mét bé phin khing thé tdch roi voi Bdo edo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dja chi: 56 31 Duong Dign Bién Phi, Phuong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngéy 31 thang 12 ndm 2025

12. Quy¥ khen thuwdéng, phic lgi

Nam nay Nam trudc
- 86 dw dau nam 239.936.361 239.936.361
- Trich lap trong nam - =
- Sir dung trong ndm - =
S6 dw cudi nam 239.936.361 239.936.361
13.  Vén chi sé hiru
13.1. Bing ddi chiéu bién djng ciia vén chii sé hivu
Chitleu cﬁzfz:llllg 2:; L“l:m ?)lljlztdf:}ilétnw Lq;)l];gzépnhg]ima Cong
Cho ndm tai chinh két thiic tai ngay 31 thdang 12 nim 2024
S6 dw diu nam trudc 61.350.290.000 287.923.633 8.989.410.898 | 70.627.624.531
255.560.863 255.560.863

Lai trong ndm - -

Giam trong nam - =

S6 dw cudi nim trwée | 61.350.290.000 |  287.923.633

9.244.971.761

70.883.185.394

Cho ndm tai chinh két thiic tai ngay 31 thang 12 ndm 2025

S6 dw diu nim nay 61.350.290.000 287.923.633 9.244.971.761 | 70.883.185.394
Tang trong ndm 272.000.000.000 - 5.511.077.814 | 277.511.077.814
Nhdn gop von 272.000.000.000 - - | 272.000.000.000

Lai wong ndm =

5.511.077.814

5.511.077.814

Giam trong ndm - .

S6 dw cudi nim 333.350.290.000 287.923.633

14.756.049.575

348.394.263.208

Ty A , - 5 9 ~
Chi tiet von gop cia chi sé hitu
So cudi nim

S6 diu nim
Vén ¢ phin thwong T 1¢ (%) Von cd phin thwong Ty 1€ (%)

- Ba Vi Thi Dung 201.000.000.000 60,297% 1.000.000.000 1,63%
- Ba Duong Thi Chin 70.000.000.000 20,999% - -
- Céc dbi tugng khac 62.350.290.000 18,704% 60.350.290.000  98,37%
Cong 333.350.290.000 100% 61.350.290.000 100%

13.2. Cdc giao dich vé von vdi cdc chii s¢ hitu va phin phoi co tiec, chia loi nhudn

Niam truoc

Nim nay
- Vén déu tu ctia chu sé hitu
+ Vén gép dau nim 61.350.290.000
+ Vén gop tang trong nam 272.000.000.000
+ Vén gbp giam trong nim -
+ Vén gop cudi nam 333.350.290.000

- Cb tilre, loi nhuén d4 chia -

Thuyéi minh nay la mét bg phan khong thé tdch réi véi Bdo cdo tai chink (riéng)

61.350.290.000

61.350.290.000
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi: §6 31 Duéng Dién Bién Phi, Phudng Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho rdm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ném 2025

13.3. C6 phiéu

S6 cudl nam

S6 dau nam

Sé luong cb phiéu dang ky phat hanh 33.335.029 6.135.029
S& luong cb phiéu da phat hanh/ban ra céng ching 33.335.029 6.135.029
- C8 phiéu phé théng 33.335.029 6.135.029
Sé lugng ch phiéu duge mua lai - =
- C& phiéu phé thong - =
Sb luong cd phiéu dang luu hanh 33.335.029 6.135.029
- C4 phiéu phé thong 33.335.029 6.135.029
Ménh gia ¢é phiéu dang luu hanh (ddng/cd phiéu) 10.000 10.000

13.4. Bdo cdo két qua phdt hanh va muc dich s dung von

Can ct vao Bién ban hop Pai hoi dong cb déng thudng nién va Nghi quyét Dai hoi ddng cb dong s6
02/2025/NQ-DHDCD ngay 29/05/2025 vé vige thong qua phuong n phét hanh ting von; Bién ban hop va
Nghi quyet Héi dong quan tri s6 23/2025/NQ-HPQT ngay 09/10/2025 vE viée thay doi muc dich sir dung von,

¢

sb tién thu duoc tir dot chao ban ¢d phiéu riéng lé. Tong von/sb tién da huy dong duge: 272.000.000.000 dong

da duoc sir dung vao cac muc dich sau:

STT Muc dich sir dung von

Gi4 tri thanh todn

Tién do thue hién

DAu tu mua phan vén gép tir thanh vién gop
vén ciia Céng ty TNHH Phat Trién Nha

01 |Quang Phuc.

Thanh vién gop vén: Cong ty Cb Phén Péu
Tu Céng Nehiép Quang Phic

251.851.851.852

- Ngay hoan tit thanh toan: 10/09/2025
- Ngay hoan tat d6i GCN DKKD cua
Cong ty TNHH Phét Trién Nha Quang

Phiic: 03/10/2025

Déu tu mua phan vdn gop tir thanh vién gop
vén ciia Cong ty TNHH Phat Trién Nha
Quang Phuc.

Thanh vién gop vdn: Ba Ha Thi Hdng Minh

19.140.740.741

- Ngay hoan tét thanh toén: 10/09/2025
- Ngay hoan tit d6i GCN DKKD cuia
Céng ty TNHH Phét Trién Nha Quang

Phic: 03/10/2025

03 [Thanh toan chi phi khédc
\ Thanh toan thué TNCN ciia Ba Ha Thi Pi hoan tit thanh todn ngay
3.1 bedne Mink EEbE 251092025 -
o Da  hoan tit thanh toan ngay N
3.2 Mua02xedtd — 979.259.259 12/12/2025 X‘
TONG 272.000.000.000 Y
N
14. Tai khoén ngoai bing i s
Ngoai t¢ cdc logi . L
A

- Dollar M¥ (USD)

Sé cudi ndm

So dau nim

Thuyét minh nay ld mét bé phdn khéng thé tdch roi véi Bdo cdo tai chinh (riéng)

- 397
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Pudng Dién Bién Phii, Phuong Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bao céo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ndm téi chinh két thiic ngéay 31 thang 12 ndm 2025

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT DONG KINH DOANH (PVT: VND)

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

- Doanh thu ban hang héa

- Doanh thu cung cap dich vu

Cong

Khéng phat sinh doanh thu vdi bén lién quan.

Nim nay

Nim trudc

41.514.203.096

113.666.858.372
1.521.574.029

41.514.203.096

115.188.432.401

Thuyét minh nay la mét b phan khéng thé tdch roi voi Bdo cdo tai chinh (riéng)

2. Gid von hang ban
Nim nay Niam trude
- Gia vén ban hang hoa 40.272.787.431 112.724.936.408
- Gia vbn dich vu di cung cap : 1.562.723.372
Cong 40.272.787.431 114.287.659.780
3.  Doanh thu hoat ddng tai chinh \ /
Niam nay Niam trude : ;
- L&i tir chuyén nhuong céc khoan diu tu 7.389.500.000 - / f
- C tire, loi nhuan duoc chia 68.925.000 -
- Lai tién gii va tién cho vay 9.325.986 2.321.893.940
- Lai chénh léch ty gia héi doai 3.186.960 -
Cong 7.470.937.946 2.321.893.940
4,  Chi phi tai chinh
Nam nay Nim trude
- Lai tién vay 361.292.648 1.328.362.859
;hl;tudgl:]c:;g giam gia chung khodan kinh doanh va tén 285.076.185 i
- Chi phi khac 17.393.448 701.558.666
Cong 663.762.281 2.029.921.525
5. Chi phi ban hang
Nam nay Nam trudce
- Chi phi dich vu mua ngoai 69.351.800 .
Cong 69.351.800 =
25




CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Bia chi: S6 31 DPudng Dién Bién Phu, Phuong Tan Djnh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tidi chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ném (3i chinh két thitc ngay 31 thdng 12 ndm 2025

6.  Chi phi quin ly doanh nghiép

Nim nay Nam truoe
- Chi phi nhan vién quan ly 3.550.274.292 87.480.000
- Chi phi nguyén vit li¢u, dd dung van phong 104.952.681 26.762.211
- Chi phi khiu hao tai san ¢ dinh 7.746.416 -
- Thué, phi va 1& phi 13.220.000 7.854.784
- Chi phi dich vu mua ngoai 189.463.949 294.559.054
- Chi phi bang tién khéc 185.635.412 166.429.796
Cong 4.051.292.750 583.085.845

7. Thu nhap khac

Niam nay Niam trude
- Thanh Iy tai san trén dat 953.155.465 -
+ Thu nhap 5.454.545.455 -
+ Gid tri con lai (3.551.685.133) .
+ Chi phi thanh Iy khdc (949.704.857) -
- Thanh ly tai san cé dinh 223.724.370 -
+ Thu nhdp 516.696.600 =
+ Gid tri con lai (292.972.230) =
- Thu nhap khac 2.380.675.995 45.631.500
Cong 3.557.555.830 45.631.500

8.  Chi phi khac

Nam nay Nim trudéce
- Chi phi khac 494.900.273 108.758.373
Cong 494.900.273 108.758.373

9. Lai co ban/suy giam trén ¢ phiéu

Chi tiéu nay khong trinh bay trén bao cdo (riéng) cia Cong ty co phén dau tr QP Xanh vi diy la Céng ty
me, va duoc trinh bay trén B4o céo tai chinh ctiia Tap doan theo quy dinh tai khoan 3.19, diéu 113 cua Théng

tu 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 naim 2014 ciia B Tai chinh.

10. Chi phi sén xuat kinh doanh theo yéu té

Niam nay

Niam trudec

- Chi phi dd dung van phong

- Chi phi nhan céng

- Chi phi khéu hao tai san ¢b dinh
- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

104.952.681
3.550.274.292
7.746.416
189.463.949
268.207.212

87.480.000
937.424.856
294.559.054
667.625.951

Cong

4,120.644.550

1.987.089.861

Thuyé.’ minh nay la mot bé phan khing thé tdch roi voi Bdo cdo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: S8 31 Duong Dién Bién Phii, Pincong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ném 1ai chinh két thile ngéy 31 thang 12 ndm 2025

VII. THONG TIN KHAC (PVT: VND)

1. Taisan tiém tang
Tai ngay lap bao cdo nay, Cong ty khéng phat sinh cic khoan téi san tiém tang.

2. Ng tiém tang
Tai ngdy lap bao cao nay, Céng ty khong phat sinh céc khoan ng tiém tang.

3. Giao dich va s6 dw véi cde bén lién quan
Cac bén lién quan voi Cong ty bao gbm: céc thanh vién quan ly cha chét, cdc ca nhan c6 lién quan vai cac
thanh vién quén ly chi chot va cac bén lién quan khac.

3.1. Thu nhip cta cdc thanh vién quan Iy chii chét (bao g5m cdc thanh vién Hji d’cﬁng Quidn tri, Ban kiém
sodt va Tong Gidm doc)

Tén Chike vu Nam nay Nam trude
Luwong, thuong, thit lao
Nguyén Manh Tuén Téng Giam Déc 239.258.974 .
Trac Vian Long Gidm dbe Tai chinh 616.203.493 -
Lé Du bang Khoa Phé Téng Giam Péc Didu Hanh 640.590.883 :
Nguyén Minh Hai Ké toan trudmg 168.633.304 -
Nguyén Thi Huong Ké toan trudng (Mién nhiém ngay TETE
i .000.000 6.000.000 12817
31/03/2025) LU0 : 0 %
Céng 1.682.686.654 36.000.000 °NGT
: NHIEM K
o _ _ OANVAT
3.2. Giao dich voi bén lién quan khac JANVI
Cac bén lién quan khac véi Cong ty gom: ——
7P, HO {
Bén li€én quan Mbi quan hé
1. Céng ty TNHH Phat trién nha Quang Phiic  Céng ty con
2. Congty CP QP Land Chung thanh vién chi chét véi Cong ty con ?5*7—;
3. Céng ty CP PAu tu xay dung QP - Khéng con chung thanh vién chu chét tir thang 8/2025 G 1
] PHA
- Chung ¢6 déng 16n tir thing 9/2025 UTL
4. Cong ty TNHH QP Industrial Living - Khéng con chung thanh vién chi chot tir thang 8/2025 XAl
- Chung thanh vién chii chét véi Céng ty con Ev
5. Céng ty CP QP Township Chung thanh vién chi chét véi Céng ty con

6. Céng ty Luit TNHH MTV PT & Partners ~ Chung thanh vién chu chét
7. Céng ty CP Bét déng san Thu Dau Mot Chung thanh vién chii chét véi Céng ty con
8

. Ba Vi Thi Dung Cb dong lon (Ty 16 60,297%)
9. Ba Duong Thi Chin C6 dong 16m (Ty 18 20,999%)
10.Ba Nguyén Thi Thuy Ngin Khéng con 1a ¢b dong 16n tir ngay 18/09/2025
11.0ng Duong Van Hiéu Khéng con la ¢b déng 16n tir ngay 18/09/2025
12.0ng H6 Vin Tuin Khéng con la c¢b dong 16n tlr ngay 18/09/2025

13.Ba Nguyén Thij Hing Khéng con la cb déng 16n tir ngay 18/09/2025

Thuyét minh nay la mét bé phén khéng thé tdch roi voi Bédo edo tai chinh (riéng) 27



CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §8 31 Pucng Dign Bién Phii, Phudng Tan Dink, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Bio cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Noi dung giao dich:

Khéng phat sinh giao dich trong ndm vai cac bén lién quan.

4. Bdo cdo bj phan

Théng tin Bao cao bd phan dugc trinh bay theo Iinh vuc kinh doanh va khu vuc dia ly.

Linh vye kinh doanh

Béo cao bé phén theo linh vuc kinh doanh bao gém:

e Ndm nay

Chi tiéu

Ban hang hoa

Cung cép dich vu

Cong

- Doanh thu thuan vé ban
hang va cung cap dich vu

- Gia vdn hang ban

41.514.203.096
40.272.787.431

41.514.203.096
40.272.787.431

Loi nhuin gop 1.241.415.665 - 1.241.415.665
e Ndm trivée
Chi tiéu Ban hang Cung cép dich vu Cong

- Doanh thu thuan ve ban
hang va cung cap dich vy
- Gia von hang ban

113.666.858.372
112.724.936.408

1.521.574.029
1.562.723.372

Loi nhuin gop 941.921.964 (41.149.343)
Khu vyc dia ly
o Ndm nay
Chi tiéu Noi dia Xuét khéu Cong

- Doanh thu thuan vé ban
héng va cung cap dich vu

- Gia von hang ban

41.514.203.096

40.272.787.431

40.272.787.431

1.241.415.665

Loi nhuin gép 1.241.415.665 -
e Namtruwoc
Chi tiéu Noi dia Xuit khiu Cong

- Doanh thu thuan ve ban
hang va cung cap dich vu

- Gia von hang ban

115.188.432.401

114.287.659.780

115.188.432.401

114.287.659.780

Loi nhuin gdp

900.772.621

900.772.621

Thuyét minh nay la mét bé phin khing thé tdach roi voi Bdo cdo tai chinh (riéng)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Pudng Dién Bién Phu, Phudng Tdn Dinh, Tp Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (riéng) (tiép theo)

Cho nam tai chinh lét thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

5.  Taisan dam bao
Tii san ciia Cong ty thé chip cho don vi khdc
Céng ty khéng diing cdc tai san dé thé chép cho don vi khac vao ngay 31 thang 12 nam 2025.
Nhdn thé chip tai san cita don vi khdc

Céng ty khong nam giir tai san dam bao cia mot bén khac vao ngay 31 thang 12 nam 2025.

6. Kha niing hoat dong kinh doanh lién tuc

Tai thoi diém lip Bdo cdo tai chinh (riéng) khéng cé yéu t& nio cho thiy cé thé anh hudng dén kha ning
hoat déng lién tuc ctia Céng ty. Do vay, Béo céo tai chinh (riéng) cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang
12 nam 2025 dugc lap dua trén gia thiet Cong ty hoat dong kinh doanh lién tuc.

7. Cac sy Kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Céng ty khong cé su kién nao phét sinh sau ngay két thiic nam tai chinh yéu céu phai diéu chinh s6 liéu hodc
cong bo trong Bao céo tai chinh (riéng).

Tp. Ho Chi Minh, n‘g|:‘1g,u>2:1l théng 5 ndam 2026.

Neuoi lap K¢ toan truéng Téug Giam dbe

CONG TY

- [ B _

/ i_‘_,_.ﬂ.-—-—'/ﬁ
NGUYEN THI CAM THUY  NGUYEN MINH HAI NGUYEN MANH TUAN
A\
£
©
*
29

Thuyét minh ndy la mét bé phdn khéng thé tach roi voi Bdo cdo tai chink (riéng)



		2026-03-27T16:57:22+0700
	CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ QP XANH
	I am approving this document with my legally binding signature




