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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 54 34 Pucng Dién Bién Phu, Phuong Tan Dinh, Thanh phé' Hé Chi Minh
Bio cdo cia Téng Gidam dbe

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndam 20235

BAO CAO CUA TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty C6 phan Déu tu QP Xanh dé trinh Béo cdo ndy cling v6i Béo cao tai chinh (hop
nhét) cia céng ty me la Céng ty Cb phan Pau tu QP Xanh va 01 cbng ty con (sau day goi tat la “Tép
doan”) cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025 da dugc kiem toan cua Tap doan.

Khai quat chung vé Tap doan

Tap doan bao gdbm céng ty me 1a Céng ty o) phfm Piu tu QP Xanh (sau diy goi tht 1a “Cong ty”) va 01
cdng ty con.

Céng ty Cé phan Pau tu QP Xanh (sau déy goi tat 1a “Cong ty”) duge ddi tén tir Cong ty Co phan f?r—ﬁu tu
Ego Viét Nam, dugc thanh lap va hoat dong theo Gidy ching nhan ding ky doanh nghi¢p véi ma s6 thué
5400257584, chp chiing nhan 1an ddu ngay 13 thang 07 ndm 2007, thay doi 1an thtr 18 ngay 18 thing 09
nam 2025 do Phong Ping ki Kinh doanh thude S& Tai chinh Thanh phd H3 Chi Minh cép.

Ch phiéu cia Tap doan dang niém yét trén S& giao dich Ching khoan Ha N¢i (HNX) véi md ching
khoan la HKT.

Vén diéu 1é i 333.350.290.000 déng. (Ba tram ba muoi ba ty ba trdm ndm muoi triéu hat trdm chin
muoi nghin dong)

Tru s¢ hoat dong

=  Trusd chinh

Dia chi - $6 31 Pudng Dién Bién Phi, Phuong Tén Pinh, Tp. Hb Chi Minh;
bién thoai : +84 (028) 36 20 26 26

M sb thué :5400257584

Nganh nghé hoat dong

= Kinh doanh thuong mai néng san, vét liéu xdy dung;
»  Kinh doanh Bit ddng san, quyén sir dung dét thude so hiru, chi sir dung hodc di thué;

= Déu tu tai chinh.
Hoi dong Quan tri, Uy Ban kiém toan,Tong Gidm doc va K¢ toan truong

Céac thanh vién Hoi dong Quan tri, Uy Ban kiém toan, Tong Giam déc va Ké todn truong cia Tép doan
trong nam va cho dén thoi diém lap Bao cdo nay bao gém:

Hi dong Quin tri

Ong Pham Ty Trong Chu tich 24/10/2024

Ba Nguyén Thi Thuy Ngan Thanh vién 24/10/2024 .
Ong Nguyén Héng Anh Kha Thanh vién 24/10/2024 s
Ong Tran Hoang Khang Thanh vién déc 1ap 24/10/2024 -

/‘ CON¢
VACH NHIEI
M TOANY

ot
PEEES AT
CHUAR
e ——

J

Y/



4.2
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Dudng Dién Bién Phii, Phucng Tan Dinh, Thanh phd H6 Chi Minh
Bio cho ciia Tong gidim dbe (tiép theo)

Cho ndm tdi chinh két tinic ngay 31 thang 12 nam 2025

Uy ban kiém toan
Ngay miém

Ho va tén Chire vu Ngay bo nhi¢m nhism
Ong Tran Hoang Khang Chu tich UBKT 24/10/2024 .
Ba Nguyén Thi Thuy Ngan Thanh vién UBKT 24/10/2024 -

Tong Giam doc va Ké toan trudng

Ho va tén Chire vy Ngay b6 nhiém Ngay miém nhi¢m
Ong Nguyén Manh Tuan Téng Giam déc 31/03/2025 -
Ong Ngbd Minh Hai Tdng Giam ddc . 31/03/2025
Ong Nguyén Minh Hai Ké toan trudng 20/06/2025

Ong Nguyén Vin Hai Ké toan trudng 31/03/2025 20/06/2025
Ba Nguyén Thi Huong Ké toan trudng 2009 31/03/2025

Nguoi dai dién theo phap luat

Ngudi dai di¢n theo phap luat cia Tap doan trong nam va cho dén thoi diém 1ap bdo cdo nay 1a Ong Pham
Tw Trong — Chu tich Hoi ddng Quan tri va Ong Nguyén Manh Tuén — Téng Gidm dbe.

Panh gia tinh hinh hoat dong

Két qua hoat dong va tinh hinh tai chinh (hop nhat) ciia Tap dodn cho ndm tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2025 duoc thé hién trong Bao cdo tai chinh (hop nhat) tr trang 07 dén trang 32.

Sw kién sau ngay két thiic nim tai chinh

Theo v kién cta Tong Giam dbe, Béo cdo tai chinh (hop nhit) ctia Tép doan cho nam tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2025 s& khéng bi anh hudng nghiém trong bai bat ky khoan muc, nghiép vu hay su
kién quan trong hojc ¢ bin chét bat thuong nao phat sinh tr ngay két thic nam tai chinh cho dén ngay
lap Béo cdo nay can thiét phai c6 cac diéu chinh s li¢u hodc cong bb trong Bdo cdo tai chinh (hop nhat),

Kiém toan vién

Céng ty TNHH Kiém toan va Tu vén Chuan Viét - VIETVALUES dugc chi dinh thyuc hién kiém toan Béao
c4o tai chinh (hop nhét) cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025 cia Tap doan.

Xae nhin ciia Tong Giam doc

Téng Giam ddc chju trach nhiém l4p Bao céo tai chinh (hop nhat) dé phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh (hop nhit), két qua hoat dong kinh doanh (hop nhat) va luu chuyén tlen té (hop nhat) cua
Tép doan trong ndm. Trong viéc 1ap Bdo cao tai chinh (hop nhét) nay, Téng Giam dbc da:

e  Chon lua cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cdc chinh sach nay mét cach nhat quan.
e Thuc hién cac xét doan va céac udc tinh mét cach hop ly va thén trong.

e Neéurdciac chuan muc ké toan ap dung cho Tap doan c6 dugce tuan thu hay khéng va tat ca cac sai
léch trong yéu da dugc trinh bay va giai thich trong Bdo cdo tai chinh (hop nhét).

e Lép Bao cdo tai chinh (hop nhat) trén co s& hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring

Tap doan sé tiép tuc hoat dong lién tuc.
3
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Dudng Dign Bién Phi, Phuomg Tan Dinh, Thanh phé Hé Chi Minh
Bio cdo ciia Tong giam dde (tiép theo)

Cho ndim téi chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

o Thiét lap va thuc hién hé thong kiém soat ndi bd mot cach hitu higu nhim han ché riii ro ¢é sai sot
trong yéu do gian 1an hoic nham I4n trong viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh (hop nhit).

Téng Giam déc dam béo céc s ké toan c6 lién quan dugce luu gitt day din dé phan anh tinh hinh tai chinh,
tinh hinh hoat dgng cta Tép doan véi mie dé chinh xdc hop 1y tai bat ky thoi diém nao va céc s6 ké toan
tudn thi ché do ké toan ap dung. Téng Giam doc ciing chiu trach nhiém quan 1y cdc tai san cua Tap doan
va do do da thuc hién céac bién phap thich hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian 1dn va cac quy
dinh phép 1y c¢é lién quan dén vige lap va trinh bay Béo céo tai chinh (hop nhét).

Téng Giam dbc cam két da tudn thi cac yéu cau néu trén trong viée 14p Béo céo tai chinh (hop nhét).
Phé duyét cdc Bao cdo tai chinh (hop nhit)

Tong Gidm déc cia Tap doan phé duyét Béo céo tai chinh (hop nhét) dinh kém. Bao cdo tai chinh (hop
nhit) da phan 4nh trung thyc va hop ly tinh hinh tai chinh cua Tap doan tai thoi diém ngay 31 thang 12
nam 2025, cling nhu két qua hoat dong kinh doanh (hop nhét) va céc ludng luu chuyén tién té (hop nhat)
cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025, phi hop voi cac Chuin muc Ké toan, Ché do Ké
todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh (hop nhét).

Tp. Hé Chi Minh, ggay 4 rhdng& nam 2026.
Téng Giam dé?‘ﬁ//lﬁ\/

NGUYEN MANH TUAN
Téng Giam déc
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S6:10D0H/26/BCK T/AUD-VVALUES
BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh gii:  QUY CO PONG, HOI PONG QUAN TRI VA TONG GIAM POC
CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Ching toi di kiém todn bdo cdo tai chinh (hop nhat) kém theo cla cong ty me la Cong ty Co phén DPau tu QP
Xanh (sau déay goi tat la “Cong ty”) va cong ty con (sau day goi tat [a “Tap doan™), dugc lap ngay-24 than gb
nam 2026, tr trang 07 dén trang 32, bao gdm: Bang can dbi ké toan (hop nhat) tai ngay 31 thang 12 nam
2025, Béo cao két qua hoat dong kinh doanh (hop nhat) B4o c4o lwu chuyén tién t& (hop nhat) va Thuyét
minh béo céo tai chinh (hop nhét) cho nam tai chinh két thiic cing ngay.

Trich nhi¢m cia Tong Gidm doc

Téng Giam dbe Tap doan chiu trach nhiém lap va trinh bay bao cdo tai chinh (hop nhat) theo Chudn mue Ké
toan, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va tr inh bay
bao cdo tai chinh (hop nhét) chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Téng Giam dbc xac dinh la can thiét ‘i cHN
dé dam bao cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh (hop nhat) khong cé sai sot trong g yéu do gian lan {
hodc nham lan.

Trdch nhiém ciia Kiém todn vién

Trach nhi¢m cua ching téi la duaray kién vé Béo céo tai chinh (hop nhét) dya trén két qua cua cudc kiém
toan Chuing toi da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuén mye nay yéu
cau ching toi tuan thu chuan muye va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thye hién cude
]\lLI]l toan dé dat duoc su dam bao hop ly vé viée liéu bdo cdo tai chinh cia Tap doan ¢6 con sai sot trong
yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gdm thue hién cac thi tuc nham thu thp cac bang chiing kiém toan vé céc sé liéu
va tlwye1 minh trén bdo cdo tai chinh (hop nhét). Céc tha tuc kiém toan dugc lya chon dua trén xét doan cua
kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro c6 sai sot tlong yéu trong bdo cdo tai chinh do gian 1an hodc nham
ldn. Khi thuc hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat noi bd cua Tap doan lien
quan dén viée lap va trinh bay béo céo tai chinh trung thuc, hop ly nham th|et ké cac thu tuc kiém toan plm
hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cua kiém sodat ndi bo
cua Tap doan. Cong viéc kiém toan cling bao g bom danh gia tinh thich hgp cia cac chinh sach ké toan dugc
ap dung va tinh hop ly cua cdc ude tinh ké toan cta Tong Giam déc ciing nhu dénh gia viée trinh bay tong
thé Bio cao tai chinh (hop nhat).

Ching toi tin tudng rang cac bing chimg kiém toan ma ching t6i da thu thap dugce la day du va thich hop
lam co so cho v kién kiem toan cua ching toi.

L
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VIETVALUES

Bdo cdo kicni todn (tiep theo)

Y kién cua Kiém todan vién

Theo v ]\ILI] ching t6i, Bao cao tai chinh (hop nhat) da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yeu tinh hinh tai chinh (hop nhéat) ctia Tap doan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, ciing nhu két qua hoat
dong kinh doanh (hop nhat) va tinh hinh luu chuyen tién té (hop nhét) cho nim tai chinh két thic cling ngay
phi hop voi Chuén myc Ké toan, Ché do Ké toan doanh nghi¢p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap
ly ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh (hop nhét).

Tp. Ho Chi Minh, ngay <& thang % ndam 2026
Cong ty TNHH Kiém toan va Tu vi 4n Chuin Viét - VIETVALUES

Trin Vin Hiép — Phé Téng Giam dbc Lé Thi Di¢u Hi("%n’— Kiém toan vién
Gigy CNDKHN 56: 2141-2023-071-1 Gidy CNPKHN so 6307-2023-071-1

Chiv kv dwoe uy quyén

Noi nhin:
. Nhue trén.
u Lyt VIECVALUES .
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi: S6 31 Puwéng Dién Bién Phu, Phudng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Bang cdn doi ké todn (hop nhdt)

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

BANG CAN POI KE TOAN (HQP NHAT)

Tai ngay 31 thang 12 nim 2025

DVT: VND
Mi s TAI SAN Thuyet S6 cubi nim Sé diu nim
minh
1 2 3 4 5

100 | A. TAISAN NGAN HAN 447.717.124.605 66.429.829.496
110 | I. Tién va cdc khoén tuong duong tién V.1 7.590.509.988 2.214.960.125
111 | 1. Tién 7.590.009.988 2.214.960.125
112 | 2. Céc khoan tuong duong tién 500.000
120 | 11. PAu tu tai chinh ngin han V.2 5.775.912.400 -
121 | 1. Chimng khoan kinh doanh 6.060.988.585 =
122 | 2. Du phong giam gi4 chiing khodn kinh doanh (285.076.185) -
123 | 3. Diu tu nim giir dén ngay d4o han - -
130 | 1II. Cic khoan phii thu ngéin han 54.117.533.077 58.612.417.544
131 | 1. Phai thu ngén han cua khach hang A 1.786.503.456 1.892.571.466
132 | 2. Tra truée cho ngudi ban ngén han V.4 9.670.825.022 57.830.030
135 | 3. Phai thu vé cho vay ngdn han % 4.700.000.000
136 | 4. Phai thu ngén han khéc V.5 43.846.708.055 53.148.519.504
137 | 5. Du phong phai thu ngin han khé dai V.6 (1.186.503.456) (1.186.503.456)
140 | 1V. Hang tén kho V.7 375.652.340.369 5.595.483.421
141 | 1. Hang ton kho 375.652.340.369 5.595.483.421
149 | 2. Du phong giam gia hang tbn kho (*) -
150 | V. Tai sin ngén han khic 4.580.828.771 6.968.406
151 | 1. Chi phi tra trudc ngén han 129.519.857 -
152 | 2. Thué gi4 tri gia ting duoc khéu trir 4.446.166.830 6.684.1006
153 | 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 5.142.084 284.300
200 | B. TAISAN DAI HAN 28.485.769.725 23.594.362.220
210 | L. Cic khoin phéi thu dai han = -
220 | 11. Tai sin cb dinh 902.253.584 3.844,657.363
221 | 1. Taisan cb dinh hitu hinh V.8 902.253.584 3.844.657.363
223 - Nguyén gid 910.000.000 20.769.296.151
223 - Gid tri hao mon Iy ké (7.746.416) (16.924.638.788)
230 |III. Bit dgng sin diu tu £ -
240 | IV, Tai sin dé dang dai han - -
250 | V. Diu tu tai chinh dai han 25.000.000.000 19.300.000.000
253 | 1. Déiu tu gbp vdn vao don vi khic V.9 25.000.000.000 19.300.000.000
260 | V1. Tai sin dai han khic 2.583.516.141 449.704.857
261 | 1. Chi phi tra truéc dai han 140.107.389 449.704.857
269 | 2. Loi thé thuong mai V.10 2.443.408.752 -
270 TONG CONG TAI SAN 476.202.894.330 90.024.191.716

Bdo cdo nay dioc doc kém voi T/'.'z.'_vé'! minh Bde cdo tai chinh (hop nhdt)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Diéng Dién Bién Phi, Phucng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Bing can doi ké todn hop nhdt (1iép theo)
Tai ngay 31 thdang 12 nam 2023

Ma sé NGUON VON ThuyE S6 cubi ndm S6 du nim
minh
1 2 3 4 5
300 | C. NO PHAI TRA 126.957.717.881 19.141.006.322
310 | 1. No ngin han 6.881.295.786 19.141.006.322
311 | 1. Phaitra ngudi ban ngén han V.11 1.730.951.134 1.747.160.792
312 | 2. Ngudi mua tra tién trude ngén han « 1.389.628.772
313 | 3. Thué va cc khoan phai nép Nha nudc V.12 1.588.132.272 284.542.282
314 | 4. Phéitrd ngudilao dong 277.340.584 =
315 | 5. Chi phi phai tra ngén han 65.821.487 313.943.979
319 | 6. Phaitra ngén han khac 37.825.363 165.794.136
320 | 7. Vay va no thué tai chinh ngén han V.13a 2.941.288.585 15.¢00.000.000
322 | 8. Quy khen thudng, phiic loi V.14 239.936.361 239.936.361
330 | I1. Ng dai han 120.076.422.095 -
338 | 1. Vay va ng thué tai chinh dai han V.13b 120.076.422.095 .
400 | D. VONCHU SO HUU V.15 349.245.176.449 70.883.185.394
410 | 1. Vén chii sé hiru 349.245.176.449 70.883.185.394
411 | 1. Vén gép cia chi s& hitu 333.350.290.000 61.350.290.000
4lla - Cé phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 333.350.290.000 61.350.290.000
411b - Co phiéu uu dai . -
418 | 2. Quy ddu tu phat trién 287.923.633 287.923.633
421 | 3. Loi nhudn sau thué chua phan phéi 14.609.080.426 9.244.971.761
42la - LNST chica phdn phéi liiy ké dén cudi ky truce 9.244.971.761 8.989.410.898
421b - LNST chua phén phdi ky nay 5.364.108.665 255.560.863
429 | 4. Loi ich cb dong khéng kiém soat 997.882.390 -
430 | II. Ngudn kinh phiva quy khic - -
440 TONG CONG NGUON VON 476.202.894.330 90.024.191.716

Ngudi 14p biéu

NGUYEN THI CAM THUY

Béio cdo nénv dugc doc kém voi Thuyét minh Béo cdo tai chink (hop nhat)

NGUYEN MINH HAI

Tp.Hé Chi Mir
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Bia chi: 56 31 Pudng Dién Bién Phit, Phudng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Kér qua hoat déng kinh doanh (hop nhdt)

Cho ndm tai chinh két thiic ngdy 31 thdng 12 néim 2025

KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (HQP NHAT)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

DVT: VND
Mi sb CHI TIEU Th?yét Nim nay Nim trude
minh

1 2 3 4 5

01 1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vy VI.1 41.514.203.096 115.188.432.401
02 2. Cic khoan giam trir doanh thu - =
10 | 3. Doanh thu thudn vé bén hang va cung cip dich vu 41.514.203.096 115.188.432.401
11 4. Giavén hang ban V1.2 40.272.787.431 114.287.659.780
20 5. Loinhuin gép vé ban hang va cung c'ﬁp dich vu 1.241.415.665 900.772.621
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh V1.3 7.471.024.935 2.321.893.940
22 7. Chi phi tai chinh V1.4 663.762.281 2.029.921.525
23 - Trong do: Chi phi ldi vay 361.292.648 1.328.362.859
24 | 8. Phin Iai hoic 13 trong cong ty lién doanh, lién két - =
25 9. Chi phi ban hang VLS 77.351.800 -
26 | 10. Chi phi quan ly doanh nghiép VL6 4.136.514.347 583.085.845
30 | 11. Lginhuin thudn tir hoat djng kinh doanh 3.834.812.172 609.659.191
31 12. Thu nhép khac VIL.7 3.557.575.841 45.631.500
32 | 13. Chi phikhéc V1.8 549.068.273 108.758.373
40 | 14. Loinhuidn khic 3.008.507.568 (63.126.873)
50 | 15. Téng loi nhuin ké todn trude thué 6.843.319.740 546.532.318
51 16. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh V.12 1.479.524.523 290.971.455
52 17. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai - -
60 | 18. Lgi nhuin sau thué thu nhap doanh nghiép 5.363.795.217 255.560.863
61 19. Leinhuin sau thué ciia cong ty me 5.364.108.665 255.560.863
62 20. Loi nhudn sau thué cia cd déng khong kiém soat (313.448) -
70 | 21. Liico ban trén c6 phiéu V1.9 384 42
71 | 22. Lii suy gidm trén cb phiéu VL.10 384 42
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: S8 31 Ducng Dién Bién Phi, Phudng Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh
Béio cdo leu chuyén tién 1€ hop nhdt

Cho néim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
(Theo phuwong phap gian tiép)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2025

ONG*

HHIER
0K VA
ARV

BVT: VND
Ma sb Chi tiéu Thflyet Nim nay Nim trudc
minh
1 2 3 4 5
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 |1.Lginhuén trudc thué 6.843.319.740 546.532.318
2. Diéu chinh cho cic khoan (460.113.073) 741.870.189
02 | - Khau hao tai san ¢ dinh va BBS diu tu V.8 V.10 70.397.921 937.424.856
03 | - Céc khoan du phong 285.076.185 -
04 | - Lai, 16 chénh léch ty gia hdi dodi do dénh gia lai - -
céc khoan muc tién té c6 gbe ngoai té
05 | - Lai, 15 tir hoat dong déu tu (1.176.879.827) (1.523.917.526)
06 | - Chi phi lai vay V1.4 361.292.648 1.328.362.859
07 | - Céc khoan diéu chinh khéac - -
08 | 3. Lgi nhudn tir hoat déng kinh doanh trude thay ddi vén luu dong 6.383.206.667 1.288.402.507
09 | - Tang, giam céc khoan phai thu (4.112.107.546) (11.808.667.708)
10 | - Tang, giam hang tdn kho (369.058.661.110) 6.809.237.934
11 | - Tang, giam céc khoan phai tra (khéng ké 13i vay phai tra, thué thu {1.516.671.725) (31.481.259.241)|| ==
nhap phai ngp) ;
12 | - Tang, gidm chi phi tra trudc (2.263.331.141) 158.719.356
13 | - Tang giam chimg khoén kinh doanh (6.060.988.585) =
14 | - Tién )ai vay da tra (361.292.648) (1.015.977.546)
15 | - Thué thu nhap doanh nghiép di ndp V.12 (163.851.919) (286.420.018)
16 | - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh = -
17 | - Tién chi khdc tir hoat dong kinh doanh - B
20 | Luu chuye":n tién thudn tiv hoat dgng kinh doanh (377.153.698.007) (36.335.964.716)|
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 | 1. Tién chi dé mua sim, xdy dung TSCD va céc tii san dai han khac (1.859.704.865) 765.000.000
22 | 2. Tién thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va céc tai san dai han khéc 5.371.242.055 -
23 | 3. Tién chi cho vay, mua céc cbng cy ng cla don vj khic 4.700.000.000 (28.900.000.000)
24 | 4. Tién thu héi cho vay, bén lai cic cong cu ng cia don vi khéc - 56.800.000.000
25 | 5. Tién chi ddu tu gop vdn vao don vi khac (31.430.000.000) -
26 | 6. Tién thu hdi dau tu gép vbn vao don vi khac 25.730.000.000 6.300.000.000
27 | 7. Tién thu 1ai cho vay, ¢b tire va lgi nhuén dugc chia - 2.156.575.445
30 | Lieu chuyén tién thuan tiv hoat dpng diu tw 2.511.537.190 37.121.575.445
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
31 | 1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhin vén gép cha chi s& hiru V.15 272.000.000.000 -
32 | 2. Tién tra lai vén gbp cho céc chi so hiru, mua lai ¢ phiéu cha - -
doanh nghiép di phat hanh
33 | 3. Tién thu tir di vay V.13 123.017.710.680 16.300.000.000
34 | 4. Tién tra ng gbc vay V.13 (15.000.000.000) (16.297.074.500)
35 | 5. Tién tra no gbe thué tai chinh - -
36 | 6. Cdtirc, loi nhuan da tra cho chu sé hitu - -
40 | Lweu chuyén tién thuin tiv hoat dpng tai chinh 380.017.710.680 2.925.500
50 | Luu chuyén tién thuan trong ky (20+30+40) 5.375.549.863 788.536.229
60 | Tién va twong duong tién diu ky 2.214.960.125 1.426.423.896
61 | Anh huong cua thay déi ty gia hdi dodi quy dbi ngoai té - -
70 | Tién va twong duong tién cudi ky V.1 7.590.509.988 2.214.960.125
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Ngudi 13p biéu

=

/

Bdo cdo nay duoc doc kém voi thuyét minh bdo cdo 1ai chinh

Ké toaih truéng

NGUYEN MINH HAI




CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: Sé 37 Pucng Dién Bién Phu, Phudong Tan Dinh, Tp. Ho6 Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (hop nhit)

Cho ném tai chinh két thite ngay 31 thdng 12 nam 2023

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (HQP NHAT)

Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025

Thuyét minh nay 1a mét bd phan khéng thé tach roi va phai dugc 16(,)0 kem voi Bao céo tai chinh (hop nhat)
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2025 ctia Céng ty Co phin Dau tu QP Xanh va 01 céng ty con
(sau day goi la “Tap doan™).

I. DPAC PIEM HOAT PONG

1.  Hinh thirc sé hiru von
Cong ty C6 phan.

2. Linh vue kinh doanh

Tap doan kinh doanh trong nhiéu linh vuc khéac nhau.

3. Nganh nghé kinh doanh
= Kinh doanh thuong mai ndng san, vt liéu xay dung;
] Ki‘l‘lh doanh Bat dong san, quyén sir dung dat thude so hitu, chi str dung hoéc di thué;
= Pau tu tai chinh.

4. Chuky sin xuit kinh doanh théng thuomg

Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng cua Tap doan khong qua 12 thang.

5.  Pic diém hoat dong cia Tap doan trong nim c6 dnh huéng dén Bio cdo tai chinh (hop
nhét)
Tép doan dang thuc hién co chu lai hoat d6ng kinh doanh, chu yéu tap trung nguf‘)n vén vao dau tu tai chinh
dai han, do d6 doanh thu ban hang va cung cép dich vu nam nay giam 63,96% so v6i ndm trude. Tuy nhién,
doanh thu tai chinh tang do 1ai tir hoat dng chuyén nhugng cac khoan d4u tu va thu nhap khéc tang do thu
tu phat vi pham hop d‘éng din dén lgi nhuin ké toan nam nay ting manh.

6. Ciccong ty con dugce hop nhit

Téng sb cong ty con: 01 cong ty.
S6 lugng cac cong ty con dugc hop nhat: 01 cong ty.

Céng ty con

n A Ty 18 Ty 1& quyén
Ty 1€ von gop y £ % QU
Tén ¢b Pia chi t  chinh j loi ich biéu quyet
én cong ty ia chi tru s chin T 3 . F X, X
g * : Cuoi Pau Cuoi Pau | Cuoi Pau
nam nam nim nam nam nam

Congty TNHH | 0 e
Phat trién Nha B & 99,63% 0%|99,63%|  0%]|99,63% 0%
Phuong Binh Duong,

Quang Phic Théanh phé Ho Chi Minh

7.  Nhan vién

Tai ngay két thic ndm tai chinh Tép doan ¢6 13 nhan vién dang lam viéc (s6 dau nam la 3 nhan vién).

Thuyé’! minh ndy la mét bg phan khéng thé tdgch roi vei Bdo cdo tai chinh (hop nhcfr'r)



CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Puong Dién Bién Phu, Phudng Tén Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

II.
L

II1.

IV.

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Niam tai chinh

Nim tai chinh ctia T4p doan bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.

Don vi tién té sir dung trong ké toin

Pon vi ti‘én té sir dung trong ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND) do viéc thu, chi chu yéu duoc thuc hién bing
don vi tién t&€ VND.

S6 liéu so sanh

Tap doan nim quyén kiém soat Cong ty con vao quy 4/2025, do dé sb liéu so sanh nam trude khéng bao gbm
s liéu ctia cac Cong ty con.

CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Chuin muc va Ché dj ké toan ip dung

Téap doan ap dung hé thdng Chuin muc ké toan va Ché do ké toan doanh nghlep Viét Nam duge ban hanh
theo Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Théng tu sb 53/20]6/TT BTC ngay 21
thang 03 nam 2016 cta BY Tai Chinh sira ddi, bd sung mét sb diéu cia Thong tu sb 200/2014/TT-BTC va
Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 ciing nhu céac théng tu hudng dan thue hién chudn
muc ké toan cia B6 Tai chinh trong viéc 14p Béo cdo tai chinh (hop nhét).

=,
i

Tuyén bo vé viée tuin thi chuian muye ké todn va ché dj ke todn

Tbng Giam ddc dam bao da tudn thu yéu ciu ctia cac Chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Vigr
Nam dugc ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tu s6
53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 cia B Tai Chinh sira dbi, bb sung mét sé diéu cia Théng tu

s6 200/2014/TT-BTC va Théng tu 202/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 ciing nhu cac thong tu
huéng din thuc hién chudn muc ké todn cia Bo Tai chinh trong viée 1ap Bao céo tai chinh (hop nhat).

Hinh thivc ké toan dp dung

Nhat ky chung (trén mday vi tinh).

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé 13p B4o cdo tai chinh (hop nhit)

Cac bao cao tal chmh (hop nhét) bao gom cac bdo cao tai chmh clia Cong ty me va cac cong ty con. (

déi v&i bat ky chinh sach ké toan nao cé diém khac biét nhim dam bao tinh nhéat quéan gifta cac cong ty con
va Cong ty me.

Tt ca céc s6 du va cac giao dich ndi bd, ké ci céc khoan |ai chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi bo
da duoc loai trir hoan toan. Céc khoan 16 chua thue hién dugc loai trir trén béo céo tai chinh (hop nhat), trir
truomg hop khong thé thu hbi chi phi.

Loi ich cua cb déng thiéu sé thé hién phén loi nhuan hodc 16 va tai sin thudn khéng nim gitr boi cac ¢b dong
clia Cong ty va dugc trinh bay & muc riéng trén bdo cdo két qua kinh doanh (hop nhét) va bang can déi ké
toan (hop nhat).

Cac cong ty con duge hop nhat ké tir ngay Céng ty me nim quyén kiém soat va sé chdm diit hop nhat l\e tor
ngay Cong ty me khdng con kiém soat cac cong ty con do. Troug trudng hop Cong ty me khéng con nam
quyén kiém soat cac cong ty con thi cac bdo cdo tai chinh (hop 11hat) s€ bao gom ca két qua kinh doanh cua
giai doan thudc ky bao cdo ma trong giai doan d6 Céng ty me van con ndm quyén kiém soat.

Thuyét mink nay la mét bé phdn khéng thé tdch roi voi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) 12



CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi: §é 31 Puowmg Dién Bién Phi, Phuong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyet minh Bio cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ndm t&i chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

Bio céo tai chinh cua cac cdng ty con thuge déi tuong hop nhat kinh doanh duéi su kién} sgét chung duge
bao gdm trong bao céo tai chinh (hop nhat) ciia Cong ty theo phuong phap céng gié trj s ké todn. Bdo cao
tai chinh clia céc cong ty con khéc duge hop nhét vao béo cdo ciia Cong ty me theo phuong phap mua, theo
dé tai san va no phai tra dugc ghi nhan theo gia trj hop ly tai ngay hop nhat kinh doanh.
Tién va twong dwong tién
= Tién bao gdm tidn mat, tién ghi ngén hang khong ky han va tién dang chuyén, vang tién t¢.
= Céc khoan tvong duong tién 1a cac khoan dau tu ngén han c6 thoi han thu hdi hoac dao han khéqg qua 3

thang ké tir ngdy mua, dé dang chuyén doéi thanh mt luong tién xac dinh ciing nhu khéng ¢6 nhiéu rui ro

trong viéc chuyén doi.
Cic khoan diu tw tai chinh
Chirng khoan kinh doanh .
Chimg khoén kinh doanh bao goém cac loai chimg khoan nim giit vi myc dich kinh doanh (ké ca cac ching
khoén co thoi gian ddo han trén 12 thing) dugc mua dé ban lai dé tao lgi nhuan. Ching khoén kinh doanh
duoc ghi nhan theo gia gbc bao gdm gia mua cdng céc chi phi mua cd lién quan truc tiep. Sau ghi nhédn ban
déu, chung khoan kinh doanh dugc xéc dinh theo gia gde trir di dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh.
Thoi diém ghi nhén céc khoan chimg khoan kinh doanh 1a thoi diém Tip doan ¢ quyén s& hitu, cu thé nhu
sau:

- Ching khoén niém yét duoc ghi nhan tai thdi diém khop 1énh (T+0).
- Ching khoan chua niém yét dugc ghi nhén tai thoi didm chinh thic c6 quyén so hitu theo quy dinh
cha phap luat Viét Nam.

Du phong dugc 18p khi ¢o6 bang ching 1a gia thi trudng cua ching khoan kinh doanh giam xubng thép hon
gia trj ghi s6. Sau khi khoan du phong nay dugc 14p, néu gié tri thi trudng cia chimg khoan kinh doanh nay
ting lén thi khoan du phong sé dugc hoan nhép. Khoan du phong chi duoc hoan nhép trong pham vi sao cho
gia tri ghi s6 cua cc chimg khodn kinh doanh khéng vuot qua gi4 trj ghi s6 ctia ching khi gia dinh khong cd
khoan dy phong nao da dugc ghi nhén.
Piu tw vao don vi khac
Déu tur gép vén vio cac don vi khac dugce ghi nhén ban dau theo gia géc, bao gém gid mua hoac khoan gép
vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. Co tire va loi nhuén cua céc ky trude khi khoan
diu tu duoc mua duge hach toén giam gia tri ciia chinh khoan déu tr d6. Cd tic va loi nhuan cla cac ky sau
khi khoan dau tr duoc mua duogc ghi nhan doanh thu. C6 tirc duge nhén bing c6 phiéu chi dugc theo doi s
luong cb phiéu ting thém, khéng ghi nhan gié tri ¢6 phiéu nhén duoc.

Du phong giam gia dau tw dugc 14p khi don vi nhén déu tw phét sinh 15, ngoai trir truong hop khoan 15 do da

nim trong du kién cia Tép doan khi quyét dinh dau t. Dy phong giam gia déu tu duoc hoan nhap khi don
vi nhan dau tu sau d¢ tao ra lgi nhuén dé bu trir cho cac khoan 16 da duoc lap du phong trudc kia.

Cic khoan phai thu

Céc khoan no phai thu dugc trinh bay theo gia tri ghi s trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Viéc phan loai cc khoan phai thu [a phai thu khach hang va phai thu khac dugc thuc hién theo nguyén tic
sau:

= Phai thu cta khach hang phan anh cac khoan phai thu mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
¢6 tinh chat mua — ban gitra Tap doan va nguoi mua la don vi doc 18p voi Tap doan.

» Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khéng ¢6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua
—ban.

Thuyét minh nay la mét bg phin khong thé téch roi voi Bdo cdo tai chink (hep nhat)



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH
Dia chi: S6 31 Puong Dién Bién Phu, Phucng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bao cdo tdi chinh (hop nhat) (tiep theo)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 nam 2025

Du phong phai thu kho doi dugc 1ap cho timg khoan no phai thu khé doi can clr vao tudi no qué han cuia cac
khoan no hodc du kién muc tén thit co thé xay ra.

Tang, giam sé du dy phong ng phai thu khé doi can phai trich 1p tai ngay két thic ky
vio chi phi quan ly doanh nghiép.

ké toan dugc ghi nhan

Hang ton kho

Hang tén kho dugc ghi nhén theo gia thap hon gilra gia gbc va gia tri thudn ¢6 thé thuc hién dugc.

Gi4 gbc hang ton kho bao gbém chi phi mua, ché bién va cic chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh dé co
duoc hang ton kho ¢ dia diém va trang thai san sang su dung.

Gia tr] thuan c6 thé thuc hién duoc 1a gid ban udce tinh cta hang tdn kho trong ky san xuét, kinh doanh binh
thuong trir chi phi ude tinh dé hoan thanh va chi phi ude tinh can thiét cho viéc ti€u thy chang.

Gia tri hang ton kho dugc tinh theo phuong phap binh quin gia quyén va duoc hach todn theo phuong phap
ké khai thuong xuyén.

Du phong giam gia hang tdn kho dugc lap cho ting mit hang tdn kho 6 gia gbe 16n hon gid tri thudn c6 thé
thuc hién duoc. Tang, giam s6 du du phong giam gia hang ton kho cAn phai trich Iap tai ngay két thuc ky ké
toan dugc ghi nhdn vao gia von hang ban.

Chi phi tra trudée

Chi phi tra trudce bao gém cac chi phi thue té da phat sinh nhung cd lién quan dén két qua hoat dong san Xuat
kinh doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra trugc cta Tép doan bao gdbm cac chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Céc cdng cu, dung cu da dua vao sir dung duge phén bd vao chi phi theo phuong phap duong thang véi thoi
gian phén bo khdng qua 36 thang.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san cb dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir hao mén iy ké. Nguyén gia tai san ¢b dinh hitu
hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Tap doan phai bo ra dé c6 duge tai san cb dinh tinh dén thoi diém dua
tai san do vao trang thai sin sang s dung. Céc chi phi phat sinh sau ghi nhan ban déu chi duoc ghi tang
nguyén gia tai san c6 dinh néu cac chi phi nay chac chin lam tang loi ich kinh té trong twong lai do si dung
tai san d6. Cac chi phi phat sinh khong thoa man dieu’kién trén dugc ghi nhan 14 chi phi san xuat, kinh doanh
trong ky.

Khi tai san c6 dinh htu hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon lily ké dugc xoa s6 va lai,
13 phat sinh do thanh ly dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san ¢d dinh hitu hinh dugc khAu hao theo phuong phap dudng thing dya trén thoi gian hilu dung udc
tinh. $& nam khiu hao cua céc loai tai san c6 dinh hitu hinh nhu sau:

Loai tai san ¢ dinh S nam
Nha ctra, vat kién tric 08 - 20
May moc va thiét bi 07-12
Phuong tién vén tai 06-10

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhat kinh doanh dugc hach toan theo phuong phép gia mua. Gia phi hop nhit kinh doanh bao gom gid
tri hop ly tai ngay dién ra trao ddi cua céc tai san dem trao dbi, cac khoan no phai tra da phét sinh hoac da
thira nhan va cac cong cu von do bén mua phét hanh dé ddi 14y quyén kiém sodt bén bj mua va céc chi phi
lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san da mua, ng phai tra cé thé xé4c dinh duoc va nhiing

Thuyét minh ndy la mét bé phin khong thé tach réi voi Bao cdo tai chinh (hop nhat)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH
Dia cfgi.‘ S6 31 Pudng Dién Bién Phu, Phuong Tan Binh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ndmt (0 chinh két thic ngéay 31 thang 12 ndm 2023

10.

11.

12.

13.

khoan no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh ctia bén mua déu ghi nhén theo gia trj hop ly
tai ngay hop nhat kinh doanh.

Loi thé thuong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh duoc ghi nhdn ban dau theo gia goc, la phén chénh léch
gilra gia phi hop nhét kinh doanh so v&i phin so hitu ciia bén mua trong gia tri hop ly ctia tai san, ng phai tra
c6 thé xéac dinh duoc va cac khoan ng tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hgp nhét kinh doanh thép hon gié
tr] hop ly cia tai san thudn cta bén bi mua, phan chénh léch d6 s& dugc ghi nhan vao bdo céo két qua hoat
dong kinh doanh hop nhéit. Sau khi ghi nhan ban dAu, loi thé thuong mai dugc xdc dinh gid tri bang nguyén
gid trir di gid tri phan bé liy ké. Loi thé thuong mai duoc phan bb theo phuong phap dudng thang trong thoi
gian hitu ich dugc udce tinh la mudi (10) ndm. Dinh ky cong ty me phai danh gia tdn that loi thé thuong mai
tai cdng ty con, néu c6 bing chimg cho thay s6 loi thé thuong mai bi tén that 16n hon sb phén bd hang nam
thi phan bd theo s6 1ot thé thuong bi tén thit ngay trong nim phat sinh.

Mua tai san va hop nhat kinh doanh

Tép doan mua céc cdng ty con so hifu tai san va cé cdc hoat déng san xuat kinh doanh. Tai thoi d iém mua,
Tap doan s& xac dinh viéc mua cdng ty con cé phai la giao dich hop nhéat kinh doanh hay khéng. Giao dich
nay duge coi la hoat déng hop nhat kinh doanh néu céng ty con c6 cdc hoat ddng san xuat kinh doanh gan

lién vai tai san duge mua.

Néu viéc mua lai cong ty con khong phai la giao dich hop nhét kinh doanh, giao dich d6 duoc hach toan nhu

]a mot giao dich mua mdt nhom céc tai san va ng phai tra. Gia phi mua dugc phén bd vao céc tai san va no

phai tra dya trén gia tri hop ly tuong g cla cic tai sin va ng phai tra, va khong c6 lgi the thuong mai hay

thué thu nhép hoan lai dugc ghi nhén.

Cic khodn ng phai tra va chi phi phai tra

Cic khoan no phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhén cho s tién phai tra trong tuong lai lién quan dén

hang héa va dich vu dd nhan dugc. Chi phi phéi trd dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh hop ly vé so tién

phai tra.

Viéc phén loai cac khodn phai tra la phai trd ngudi ban, chi phi phai tra va phai tra khéc dugc thuc hién theo

nguyén tic sau:

= Phai tra ngudi ban phan 4nh cac khoan phai trd mang tinh chat thuong mai phat sinh tr giao dich mua
hang héa, dich vuy, tai san va nguoi ban la don vi doc 1ap v6i Tap doan, bao gdm ca cac khoan phai tra
khi nhap khau théng qua ngudi nhén ly théc.

= Chi phi phai trd phan 4nh céc khoan phai trd cho hang hoa, dich vu di nhan duge tir nguoi ban hofc da
cung cip cho ngudi mua nhung chua chi tra do chua ¢6 héa don hodc chua du hd so, tai liéu ke toan va
cac khoan phai tra cho ngudi lao dong veé tién luong nghi phép, cac khoan chi phi san xuat, kinh doanh
phai trich trude.

= Phai tra khac phan anh céc khoan phai tra khong c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich mua,
ban, cung cip hang hda dich vu.

Co sé tinh va trich luvong

Tap doan tinh luong can cir vio Hop ddng lao dong véi ngudi lao dong, tra luong theo thoi gian.

Von chi sé hitu

Vén gép ciia chii sé hitu

Vén gop cua chii s& hitu duge ghi nhan theo s vén thuc té da gop ctia cac c6 déng.

Phan phoi lgi nhuin

Loi nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phén phéi cho cac c¢b déng sau khi d trich 1ap cac quy theo
Diéu 1& cia T4p doan ciing nhu céc quy dinh ctia phap luat va da duoc Pai hoi dong ¢6 dong phé duyét.

Thuvét minh nay la mot bé phdn khong thé idch roi véi Bdo cdo tai chinh (hop nhat)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Bia chi: 56 31 Duong Dién Bién Phi, Phudng Tan Pinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cao tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ndn tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Viéc phin phéi loi nhuén cho céac cb dong dwoc can nhic dén cac khoan muc phi tién t& nam trong 10i nhuan
sau thué chua phan phoi ¢6 thé anh hudng dén luong tién va kha ning chi tra ¢b tuc nhu i do danh gia lai
tai san mang di gép von, 1ai do danh gia lai cdc khoan muc tidn té, cac cong cy tai chinh va cac khoan muc
phi tién té khac.
Cé tirc dugc ghi nhan 1a ng phai trd khi dugce Dai hoi dong co dong phé duyét.

14. Ghinhin doanh thu va thu nhép

Doanh thu dugce ghi nhan khi Tap doan cé kha nang nhén duoc cac loi ich kinh té c6 thé xac dinh dugc mot
céch chic chin. Doanh thu duge xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hoidc sé thu dugc sau khi
triv di cac khoan chiét khiu thuong mai, gidm gia hang ban va hang béan bi tra lai.

Doanh thu bdn hang hoa
= Doanh thu ban hang duoc ghi nhén khi théa mén cac diéu kién sau:

- Pi chuyén giao phén 16n rai ro va lgi ich gan lién vdi quyén s& hitu san pham hoac hang hoa cho ngudi
mua; va xac dinh dugc phan céng viéc da hoan thanh;

- Khéng con nam gibr quyén quan ly hang héa nhu ngudi s¢ hitu hang héa hodc quyén kiém soat hang hoa;
- Doanh thu dugce xac dinh tuong déi chéac chan;

- Di thu dugc hodc s& thu duge loi ich kinh té tir giao dich ban hang;

- Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cia giao dich cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cla giao dich dé duoc xdc dinh mot
cach dang tin cdy. Truong hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhan trong ky
duoe can et vao két qua phin cong viéc da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

= Doanh thu ban hang dugc ghi nhén khi théa man céac diéu kién sau:
- Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i chic chin;
- C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do,
- Xéc dinh dugc phan cong viéc dd hoan thanh vao ngay két thic nam ké toén;
- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu dé.
Tién ldi
Tién 13i dugc ghi nhén trén co s& ddn tich, duogc xac dinh trén sé du cac tai khoan tién gui va lai su
timg ky.

15. Gia v6n hang ban
Gia vén hang ban lé'téng gi4 vbn cia hang hoa, Gia thanh san xuét ctia thanh phdm d bén, céc chi
duoc tinh vao gia von.

16. Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh 1a nhiing chi phi lién quan dén hoat dong tai chinh gbm chi phi di vay vén, khoan 16 chénh
léch ty gia hdi dodi phat sinh khi thanh toan bang ngoai t€, 10 ty gia héi dodi danh gia cubi ky.

Thuyér mink nay la mér bo phan khéng 1hé téch roi voi Bdo cdo 1ai chinh (hop nhdt)




CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi: 56 31 Pudng Dién Bién Phu, Phudng Tdn Dinh, Tp. Ha Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hgp nhat) (tiép theo)

Cho ndm 1ai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

17.

18.

19.

20.

Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi ban hang va chi phi quan ly doanh nghiép la toan bd cac chi phi phat sinh dén qua trinh ban san

phédm, hang hoa, cung cAp dich vu va céc chi phi quan ly chung cua Tép doan.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac khodn vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi khi phét sinh. Truong hop chi phi di vay lién quan tryc tiép den

viée dau tu xdy dung hodc san xuat tai sdn do dang cén cd mot thoi gian du dz‘a,i (trén 12’théng) dé co thé dua

vao st dung theo muc dich dinh truéc hogc ban thi chi phi di vay nay dugc von héa. Dc:)i voi khoan vay hop

nhét phuc vu viéc xay dung tai sin 6 dinh, bat dong san dau tu, 1ai vay duge von hoa ké ca khi thoi gian xay

dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhip phét sinh tir viéc dau tu tam thoi céc khoan vay duge ghi giam

nguyén gia tai san co lién quan.

Déi véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 sir dung cho muc dich dau tu xdy dung hodc san Xuat tai sin

d& dang thi chi phi di vay von héa dugc xdc dinh theo ty 1& vén hoa ddi véi chi phi liy ké binh quén gia

quyén phat sinh cho viée déu tu xdy dung co ban hoiic san xuét tai san d6. Ty 1é von hoa dugc tinh theo ty ¢

1i suit binh quéan gia quyén cia cac khoan vay chua tra trong k¥, ngoai trir cac khoan vay hop nhat biét phuc

vu cho muc dich hinh thanh mdét tai san cu thé.

Cic giao dich bing ngoai té

Céc giao dich phét sinh bang ngoai té dugc chuyén dbi theo ty gia tai ngay phat sinh giao dich. S6 du cac

khoan muc tién té c6 gdc ngoai té tai ngay ket thue nam tai chinh dugc qui déi theo ty gia tai ngay nay.

Chénh léch ty gia phat sinh trong nam tir cdc giao dich biang ngoai té duge ghi nhin vao doanh thu hoat dong

tai chinh hodc chi phi tai chinh. Chénh léch ty gia do dénh gia lai cac khoan muc tién t& ¢6 gbc ngoal té tal

ngay két thic ndm tai chinh sau khi b trir chénh léch tang va chénh 1éch giam dugc ghi nhén vao doanh thu

hoat dong tai chinh hodc chi phi tai chinh.

TV gia s dung dé qui dbi cic giao dich phat sinh bang ngoai té 1 ty gia giao dich thuc té tai thoi diém phat

sinh giao dich. Ty gia giao dich thuc te doi voi cac giao dich bing ngoai té dugc xac dinh nhu sau:

- Péi véi no phai thu: ty gid mua cta ngan hang thuong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan
tai thoi diém giao dich phét sinh.

- P6i véi no phai tra: ty gia ban cla ngan hang thuong mai noi Tép doan du kién giao dich tai thoi diém giao
dich phat sinh.

- Béi vai cac giao dich mua sim tai san hojc cac khoan chi phi dugc thanh toan ngay bang ngoai & (khong
qua céc tai khodn phai tra): ty gid mua cia ngén hang thuong mai noi T4p doan thyc hién thanh toan.

Ty gi4 sir dung dé déanh gia lai s6 du cac khoan muc tién té c6 gbe ngoai t& duge xac dinh theo nguyén tac

sau:

- Dbi véi cac khoan ngoai té giri ngén hang va céc khoan muc tién té c6 gdc ngoai té dugc phan loai la tai
san khac: ty gia mua ngoai té clia ngén hang.

- Péi véi cac khoan muc tién té cd géc ngoai té dugc phén loai la ng phai tra: ty gia ban ngoai ¢ ctia ngén
hang.

Thué thu nhip doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép bao gbm thué thu nhap DN hién hanh va thué thu nhap DN hoan lai.

Thué thu nhip hién hanh
Thué thu nhap hién hanh la khoan thué duoc tinh dua trén thu nhép tinh thué. Thu nhép tinh thué chénh léch

3

so vai loi nhuan ké toan 1a do diéu chinh cac khoan chénh léch tam thoi gifra thué va ke toan, cac chi phi

r

khéng duoc trir cling nhu didu chinh cac khoan thu nhap khéng phai chju thué va cac khoan 16 duge chuyén.

Thuyét mink néay le mét b phan khdng thé tdch réi voi Bdo cdo tai chinh (hop nhat)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Puéng Dién Bién Phu, Phuong Tdan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hgp nhét) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

21,

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép: 20%.
Thué thu nhip hodn lai

Thué thu nhép hoan lai la khoan thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp hoac s dugc hoan lai do chénh léch
tam thoi gitra gia tri ghi s& cia tai san va no phai tra cho muc dich Bao c4o tai chinh va céc gia tri ding cho
muc dich thué. Thué thu nhap hodn lai phai tra dugc ghi nhan cho {4t ca cac khoan chénh léch tam thoi chiL!
thué. Tai san thué thu nhap hoan lai chi dugc ghi nhan khi chéc chén trong tuong lai s& ¢ lgi nhuén tinh thué

dé sir dung nhiing chénh léch tam thoi duge khau trir nay.

Gia tri ghi s& cia tai san thué thu nhép doanh nghiép hoén lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam tai
chinh va sé& dugc ghi giam dén murc dam bao chic chin cé du loi nhudn tinh thué cho phép loi ich ctia mét
phan hojc toan bd tai san thué thu nhap hoan lai dugc sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan
lai chua dugc ghi nhén trude day duge xem xét lai vao ngay két thiic nim tai chinh va duge ghi nhén khi
chic chin ¢6 du lgi nhuén tinh thué dé cé thé sir dung céc tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.
Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhép hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap
dung cho nam tai san duoc thu hdi hay ng phai trd dugc thanh todn dua trén cac mirc thué suét co hiéu luc
tai ngay két thic nam tai chinh. Thué thu nhap hodn lai dugc ghi nhén trong Béo céo két qua hoat ddng kinh
doanh trir khi lién quan dén cac khoan muc dugc ghi thang vao vén chii s& hitu khi do thué thu nhap doanh
nghiép sé duoc ghi thing vao vén chi s& hitu.

Tai san thué thu nhap hoan lai va ng thué thu nhép hodn lai phai tra dugc bu tru khi:

. Téap doan co quyén hop phap dugc bu trir gifia tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién
hanh phai ndp; va
= Céc tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra nay lién quan dén thué thu nhap

doanh nghiép dugc quan ly boi cling mot co quan thué:
- Dbi véi cing mot don vi chiu thué; hoic
- Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh
trén co s& thuin hoic thu hdi tai san dong thoi voi viée thanh toan no phai tra trong ting ky tuong
lai khi cac khoan trong yéu ctia thué thu nhap hoan lai phai tra hodc tai san thue thu nhép hoan lai
duoe thanh toan hodc thu hoi.
Bén lién quan
Céc bén duge coi 1a lién quan néu mdt bén co kha nang kiem soét hodc ¢6 anh hudng dang ké doi voi bén
kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén ciing dugc xem 1a bén lién quan
néu ciing chju sy kiém soat chung hay chiu anh huong dang ké chung.
Trong viéc xem xét mdi quan hé cua céc bén lién quan, ban chét cia mdi quan hé duge cha trong nhiéu hon
hinh thic phap ly.

THONG TIN BO SUNG TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE TOAN (PVT:
VND)

Tién va cdc khoan twong dwong tién

S6 cudi nam S6 ddu nim
Tién mat 396.746.891 11.787.939
Tién guri ngdn hang khéng‘ky han 7.193.263.097 2.203.172.186
Cac khoan tuwong duong tién 500.000 5
Cong 7.590.509.988 2.214.960.125

Thuyét minh nay 1a mét b phan khong thé téch roi véi Bdo cdo tai chink (hop nhdi)
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi. S6 31 Duong Pién Bién Phu, Phuéng Tan Dinh, Tp. Hbé Chi Minh
Thuyét minh Bédo cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025

2. Ching khoén kinh doanh

S6 cudi nim S6 ddu ndm

Gia goc Gid trihgply ") Du phong Gid gbc  Gid trihop Iy Duw phong

BAu tu nekn h "
autu ngdnhan Va0 060,988,585 5.775.912.400  285.076.185 : - -
cd phiéu

Cong 6.060.988.585  5.775.912.400 285.076.185 - = -

() Tai ngay 31/12/2025, s6 lugng chimg khoan quyén cho vé 12 34.507 ¢ phiéu.
“)Gid tri hop Iy dwoc xdc dinh nhie sau déi véi cde cd phiéu cé gid giao dich trén thi trucmg, gida tri hop Iy
la gid tri theo gid dong cita ngay 31/12/2025.

3. Phai thu ngén han cta khach hang

S6 cudi nim S6 ddu nam
Gia tri Duw phong Gia tri Duv phong
Phdi thu cdc bén lién quan - - - -
Phéi thu cdc bén khic 1.786.503.456 (1.186.503.456)  1.892.571.466 (1.186.503.456)
-Mrhmad Shad - 4520 1.186.503.456 (1.186.503.456)  1.186.503.456 (1.186.503.456)

Safi LTD

- Céng Ty C4 Phin GENbUa ¢4 600,00 ; )
Kyoto Group

- béi tuong khéc - - 706.068.010 -
Cong 1.786.503.456 (1.186.503.456) 1.892.571.466 (1.186.503.456)
4. Tra truéc cho ngudi ban

S6 cudi nim S6 ddu nim
Phdi thu cdc bén lién quan - - X
Phdi thu cdc khdch hang khdc 9.670.825.022 57.830.030 ‘C
- Céng ty CP Tu vén Dia ¢ va Xy dung An Dire 5.417.925.022 - g
;)E;[nmg) ty CP Thuong mai Xy dung Dién Quang Minh 4.158.000.000 i H \§‘
- Cac khach hang khac 94.900.000 57.830.030 ‘V
Cong 9.670.825.022 57.830.030

() La khoan tra trude cho hop dong thi céng ha ting k¥ thuét ciia Du 4n khu nha & Quang Phic 3 theo Hop
dbng sb 3009/2025/HDTC/PTN.QP-AD ngay 30/09/2025.

@) 14 khoan tra truée cho hop déng thi cong phan dién cua Dy an khu nha ¢ Quang Phic 3 theo Hop ddng
2411/2025/HDTC/PTN.QP-QMP ngay 24/11/2025.

Thuyét minh nay la mét bé phdan khéng thé tach roi véi Bdo cdo tai chinh (hop nhat)



CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Pudng Dién Bién Phu, Phucng Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (hop nhAt) (tiép theo)

Cho néim tai chink két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

5. Phai thu ngin han khac

S6 cudi nam S6 diu nim
Gia tri Duy phong Gia tri Dy phong
Phdi thu cdc bén lién quan - - - -
Phai thu cdac bén khdc 43.846.708.055 - 53.148.519.504 -
n;ﬁ’;ﬁ gﬁg;{;ﬁgﬁi“ wreong 43 843.852.055 ~45.000.000.000
- Tam Ung 2.856.000 - 8.000.000.000 -
- Phai thu khac - 148.519.504
Cing 43.846.708.055 - 53.148.519.504 -

) Pay la khoan dat coc theo Hop ddng chuyén nhuong vén s6 016A/QP-QPX ngay 08/09/2025. Pén ngay
08/01/2026 Tap doan va Cong ty Cé phan Pau tu Cong nghiép Quang Phtic thoa thuan vé dinh hudng trién
khai hop tac sir dung khoan dat coc nay theo mét trong cac phuong an sau: Hop tac dau tu khai thac nha
xudng cho thué, cho vay lai hodc mua cb ph?m. Ngoai ra, theo théa thuén, trong thoi gian cho dén chot
phuong an diu tu, Tap doan dugc tam tinh 1ai phat 1a 15%/mam ké tir ngay 20/09/2025.

6. Du phong phai thu ngin han khé doi

Tinh hinh bién dpng dw phong ng phdi thu khé doi nhw sau:

Nim nay Nam trude
$6 dau nam (1.186.503.456) (1.186.503.456)
Trich lap du phong b sung - -
S6 cubi nam (1.186.503.456) (1.186.503.456)

7. Hang ton kho

e

ZA % M.S A

S6 cudi nim S6 du nim
Gia goc Dy phong Gia gbe
- Nguyén vat liéu - - 1.242.995
- Thanh phdm - - 96.318
- Chi phi xay dung co ban dé dang © 373.950.022.720 - -
- Hang hoa 1.702.317.649 - 5.594.144.108
Cong 375.652.340.369 - 5.595.483.421

YDy 4n Khu nha & Quang Phiic 3 theo Quyét dinh chép thun chu truong dau tu sé6 1400/QD-UBND ctia
Uy ban nhéan dan tinh Binh Duong ngay 02/06/2023, chi tiét quy mé du én: Téng muc dau tu du kién:
1.137.645.966.260 dong;

- Pia chi: Tai x4 Binh My, phudng Binh Co, TP. Hb Chi Minh (Truéc day la Binh My, huyén Bac Tan Uyén,
tinh Binh Duong),

- Dién tich dat du kién sir dung: 137.821,1 m2;

- Quy m6 dén sb: 2.134 ngudi;

Thuyét minh nay la mét bé phan khong thé tdch roi vér Bdo cdo tai chinh (hop nhat)




CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: S6 31 Dudng Dién Bién Phi, Phudng Tdan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

- So bd co cu san phdm nha &: khoang 568 cin nha ¢ lién ke.

- Tién do du an: dua vao st dung quy I ndm 2029.

) Trong dé, chi phi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ndng nghiép tir céc cd nhén 12 212.050.613.750
ddng.

Du an dang dugc thé chip cho khoan vay cua T4p doan tai Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén
Viét Nam — Chi nhédnh khu cong nghiép Song Than. (Xem tai thuyét minh V.13).

8.  Tai sin ¢6 dinh hitu hinh

May méc va Phuwong tién vin

Nha cira, vat
thiet bi tai

ol Cong
kién tric e

Nguyén gia
- SO ddu nam 20.769.296.151

11.568.934.724 9.200.361.427 .

- Tang trong nam - - 910.000.000 910.000.000
- Giam trong nam (11.568.934.724) (9.200.361.427) - (20.769.296.151)
+ Thanh Iy (11.568.934.724) (9.200.361.427) - (20.769.296.151)
S6 cudi nam - = 910.000.000 910.000.000
Gia trj hao mon
- Sé dau nim 8.017.249.591 8.907.389.197 . 16.924.638.788
- Enlieshacrtrong - : 7.746.416 7.746.416
nam )
- Khau hao giam (8.017.249.591)  (8.907.389.197) . (16.924.638.788)
trong nam
+ Thanh Iy (8.017.249.591) (8.907.389.197) - (16.924.638.788)
S6 cudi nam ) 2 7.746.416 7.746.416
Gia tri con lai
S6 dau nam 3.551.685.133 292.972.230 5 3.844.657.363
S6 cudi nim - - 902.253.584 902.253.584
) Nguyén gid cua cdc tai san da hét gid tri con lai nhung con st dung: 0 dong. -
9.  Piu tw tai chinh dai han el
S6 cubi nim S6 diu nam E%ri
Gia gbe Gia trihop 1y ? Dy phong Gia gbe Gia trihgply  Duwphong ‘Sl;
Péu tir vio don vi khdc  25.000.000.000  25.000.000.000 - 19.300.000.000 19.300.000.000 \
" P
—

Cong ty C& phan QP

Townshipth 25.000.000.000 25.000.000.000 - - - -

Céng ty Cb phéan Pau tu
va Thuong mai Dai - p
Thanh Phat

19.300.000.000 19.300.000.000

Cang 25.000.000.000 25.000.000.000 - 19.300.000.000 19.300.000.000

“)Déi véi cb phiéu chua niém yét va khong c6 gid giao dich, gid tri hop ly dugc xdc dinh bing chénh léch
gitia gia gbe khoan dau tu véi mure du phong. Mire du phong duoc xac dinh dua vao Bdo cdo tai chinh cua
bén nhéan dau tu.

()Tai ngay 31 thang 12 ndm 2025, Tép doan ném giit 2.500.000 ¢ phiéu, tuong img ty 1¢ loi ich/quyén biéu
quyét cua Tép doan tai Cong ty C6 phan QP Township 1a 3% (ty 1€ tai thoi diém dau nam la 0%).

Thuyér minh nay la mét bg phdn khong thé téch roi véi Bdo cdo tai chink (hop nhat) 21



CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 3] Dudng Dién Bién Phi, Phuong Tan Binh, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Cho ndm @i chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2025

10. Lgi thé thwong mai

Lm .t}lé thu’o'n’g m?i phat sinh S dAu nam Téngﬁtrong Phén buo trong S& cubi nam
tir viec mua cac cong ty con nam nam

KBty TINEIET B fen ol L 2506060257  (62.651.505)  2.443.408.752
Quang Phuc

Cong - 2.506.060.257 (62.651.505)  2.443.408.752

11. Phai tra ngwdi ban ngin han

A Ka - I A =
S0 cudi nam So ddu nam

1.747.160.792

Phdi tra cho cdc bén lién quan -
Phii trd cdc ngwoi bdn khdc 1.730.951.134

- Céng ty TNHH Tur vén - Thiét ké - Xdy dung Phu Gia Hoa 940.000.000 =
- Céng ty CH phan PAu tw Cong nghé Thanh Do 540.000.000 -
- Céc ngudi ban khac 250.951.134 1.747.160.792

Céng 1.730.951.134 1.747.160.792

12. Thué va cac khoan phai ngp Nha nude

S6 ddu nim S6 phat sinh trong nim S6 cudi nam

Phai thu ONG 1

Phdi njp Phai thu S6 phai nop Sé da nop Phai np —
- Thué GTGT 127.321.997 - 711122333 (792.131.246) 46.313.084 Kyt
- Thué GTGT
e , - 293.715.737 (293.715.737) SIUR
- Thué TNDN 126.043.175 - 1.479.524.523 (163.851.919) 1.441.715.779 ,“P‘“H‘(j
- Thué TNCN 26.023.767 282.490.265 (213.563.966) 94.950.066 =
- Thué nha dét - 284300 108.853.499.321 (108.858.357.105) 5.142.084
- Thué mén bai - - 6.000.000 (6.000.000) -
- Thué khac 5.153.343 206.269.343 (206.269.343) 5.153.343
Cong 284.542.282 284.300 111.832.621.522 (110.533.889.316) 1.588.132.272 5.142.084
Thué gid tri gia ting ffié
Tép doan nép thué gi4 trj gia ting theo phuong phap khiu trir. GT
; 'HA
Thué thu nhdp doanh nghiép (“TNDN”) 3 TL
Thué TNDN phai nop trong ky duoc du tinh nhu sau: Nam nay Niam trudc (Al
Téng loi nhuén ké toan trude thué 6.843.319.740 546.532.318 THO
Trong do.
_ . ~ k,.’ h s th FAPRY A
J%gz i?hu,a?? ¢ todn trude thué tuwe HD chuyén nhuong 053 755 465 i
bar dong san
- Lgi nhudn ké todn trudc thué we HP kinh doanh khdc 5.890.164.275 546.532.318
Cic khoan didu chinh ting, giam loi nhuan ké ton dé
x4c dinh loi nhuén chiu thue thu nhap doanh nghiép:
- Cac khoan diéu chinh ting 623.227.870 66.899.540
+ Chi phi khdng dwoc trie 475.945.273 66.899.540
Thuyét minh nay la mét bé phdn khéng thé tdch roi voi Bdo cdo tai chinh (hop nhat) 22



CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Ducng Pién Bién Phi, Phuéng Tin Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio co tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Cho nére tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

Thué TNDN phai ndp trong ky duoc du tinh nhu sau:
+ Loi thé thuon g mai
+Ld céng ty con

- Céac khoan diéu chinh giam
+ C6 e duoe chia

Thu nhép chiu thué

Trong do:

- Thu nhdp chiu thué tir HP chuyén nhuong bat dong
san

- Thu nhdp chiu thué tir hoat déng kinh doanh khdc
Chuyén 16 cac ky trude sang

Thu nhép tinh thué

Trong do:

- Thu nhdp tinh thué tiv HP chuyén nhugng bat déng san
- Thu nhdp tinh thué tir hoat déng kinh doanh khdc

Thué suét phd thong

Thué TNDN phai nép theo Thu nhép tinh thué trong
nam

Thué TNDN phai nop truy thu cia cac nam trude
Téng Thué TNDN phai ndp
13. Vay v no thué tai chinh ngan han/dai han

13a. Vay va no thué tai chinh ngén han

So cudi nam

Nam nay

Niam trudc

62.651.505
84.631.092
68.925.000
68.925.000
7.397.622.610

953.155.465 -
6.444.467.145 613.431.858
7.397.622.610 613.431.858

953.155.465 -
6.444.467.145 613.431.858

20% 20%
1.479.524.523 122.686.372
- 168.285.083
1.479.524.523 290.971.455

S6 dau nim

Gia tri

S6 c6 kha niing
tra n¢

Gia tri

S0 ¢6 kha ning

tra no

Vay ngdn han phdi trd cdc bén
lién quan

Vay ngin han phdi trd cdc to
chikc va cd nhin khdc

- Cong ty ¢b phén ching khoan
VPBank

- Ngan hang TMCP Déu tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh -
Chau Thanh

2.941.288.585

2.941.288.585  2.941.288.585

2.941.288.585

15.000.000.000

15.000.000.000

Cong 2.941.288.585

2.941.288.585

15.000.000.000

M L3 khoan vay margin tai Cong ty ¢b phan chimg khoan VPBank véi lai suit 13%/nam, thoi han vay dén

hét ngay 23/02/2026.

Thuyét minh néy la mét b phan khong thé tach roi voi Bdo cdo tai chinh (hop nhdt)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Pucng Dién Bién Phu, Phudng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bdo cdo tai chinh (hgp nhit) (tiép theo)

Chao ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

Tinh hinh bién dong cic khodn vay va ng ngan han trong nam nhu sau:

S6 ddu nim Tién vay phat So tién vay da tra S6 cudi nim
sinh trong nim
Vay ngén han 15.000.000.000 2.941.288.585 (15.000.000.000) ~ 2.941.288.585
Céng 15.000.000.000 2.941.288.585 (15.000.000.000)  2.941.288.585
13b. Vay va ng thug tai chinh dai han
S6 cubi nim SH diu nim
Gi4 tri So co lfha nang Gid tri So ¢o lfha T:ang
) tra ng tra ng

Vay dai han phdi tra cdc bén ) ) ;
lién quan

Vay dai han phai trd cdc t6 chitc 159 g76 425,095 120.076.422.095 : -
vi ed nhin khde

Ngan hang Néng nghi¢p va phat

trién noéng thén Viét Nam — Chi 120.076.422.095 120.076.422.095 _ -
nhanh khu céng nghiép Séng M REES .076.422.

Théan @

Cong

e

‘
%]
[=
€
\

Hn

120.076.422.095 120.076.422.095 - -

() 3 khoan vay Ngan hang Nong nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam — Chi nhanh khu céng nghiép
Séng Than theo Hop déng tin dung s 5590-LAV-202500507 ngay 30/07/2025.

Sé tién cip tin dung 500.000.000.000 dng.

Muc dich vay: Thanh toan thanh toan cac chi phi hop 1y, hop 1é (khéng bao gém VAT) dé thuc hién
du 4n Khu nha & Quang Phuc 3 tai xa Binh My, huyén Bic Tan Uyén, tinh Binh Duong (Dia chi sau
sap nhdp dia gii hanh chinh la phuong Binh Co, thanh phd H6 Chi Minh) va/hodc Bao lanh nghia vu
tai chinh ciia Chu ddu tw déi véi ngudi mua san pham ciia Dy an.

Thoi han vay 72 thang ké tir ngay tiép theo cua ngy giai ngén déu tién.

Lai suét c¢b dinh trong 24 thang dAu tién 12 6,0%, sau thoi gian ¢6 dinh lai suat ap dung i suft diéu
chinh. \ ;\
Tai san thé chap la Quyén tai san phat sinh tir dy an Khu nha & Quang Phuc 3 cta Tép doan va qu;
st dung dt tai thira dat s6 110, KCN Nam Tan Uyén, phudong Khanh Binh, TP. Téan Uyén, tinh Bin
Duong (nay 1a phudng Tan Hiép, TP. H& Chi Minh) thudc s hitu ciia Cong ty CP Péu tu Cong ngliép
Quang Phuc, quyén st dung d4t thira dét s6 217, 51 tai 5p Déng Sic, xa Binh My, huyén Bic Tan
Uyén, tinh Binh Duong (nay 1a phuong Binh Co, TP.HS Chi Minh) thudc s¢ hitu ciia dng Lé Quang
Phuc — nguoi duge uy quyén cta ba Lé Thi Ngoc Dung. (Xem tai thuyét minh V7, VL5).

Tinh hinh bién dgng cdc khodn vay va ng dai han trong ndm nhu sau:

S6 dau nim Téng do hop Tién vay phat Sé titn vayda  Sb cudi nim
nhat sinh tra trong nim
Vay dai han - 109.351.350.721 10.725.071.374 - 120.076.422.095
- 109.351.350.721  10.725.071.374 - 120.076.422.095

Cong

Thuyét

minh nay la mot bg phan khéng thé téch roi véi Bdo cdo tai chink (hop nhét) 24



CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH
Dia chi: §6 31 Puong Dién Bién Phi, Phuong Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Bio cio tii chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

14.

15.
18.1.

15.2

13.2.

15.3.

15.4

Quy khen thudng, phic lgi

Niam nay Nam truoc
- $6 du ddu nam 239.936.361 239.936.361
- Trich lap trong ndm - -
- Stur dung trong nam - -
$6 dw cudi nim 239.936.361 239.936.361

Von chu s¢ hitu

Bang doi chi¢u bién dpng ciia von chii so hitu

Chi tiét von gop cia chii s¢ hitu
S0 cuoi nim

Théng tin vé bién dong cia vén chi s hitu duoc trinh bay ¢ Phu luc s6 01 dinh kem.

S0 ddu nim

Vén cb phin thuomg TV 1€ (%) Vén cb phf?m thudong Ty 1€ (%)

- Ba Vi Thi Dung 201.000.000.000 60,297% 1.000.000.000 1,63%
- Ba Duong Thi Chin 70.000.000.000 20,999% - 2
- Céc déi tugng khac 62.350.290.000 18,704% 60.350.290.000  98,37%
Cong 333.350.290.000 100% 61.350.290.000 100%
Cic giao dich vé vén véi cdc chii s¢ hitu va phin pho”’i ¢d tike, chia lgi nhudn
Nim nay Niam truoc

- Vén dau tu cia chu s¢ hitu
+Vén gop dau nam 61.350.290.000 61.350.290.000
+ Vén gop tang trong nam 272.000.000.000 -
+ Vén gop giam trong nim = -
+Vén gop cudi nam 333.350.290.000 61.350.290.000

- C6 tuc, loi nhuédn da chia - :
Cé phiéu

' S6 cudi nim Sb dau nim

Sé luong cb phiéu dang ky phat hanh 33.335.029 6.135.029
S6 lugng co phiéu da phat hanh/ban ra cong ching 33.335.029 6.135.029

- (C6 phiéu phé théng 33.335.029 6.135.029

Sé luong cb phiéu dugc mua lai - -

- C6 phiéu pho théng - -

Sé luong cb phiéu dang luu hanh 33.335.029 6.135.029

- C6 phiéu pho théng 33.335.029 6.135.029
Ménh gi4 ¢é phiéu dang luu hanh (déng/cd phiéu) 10.000 10.000

Bio cdo két qud phdt hanh va muc dich sit dung von

Cin cir vao Bién ban hop Pai hoi déng cb dong thuong nién va Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng s0
02/2025/NQ-PHPCD ngay 29/05/2025 vé viéc thong qua phuong an phat hanh tang von; Bién ban hop va
Nghi quyét Hoi dong quan trj s 23/2025/NQ-HPQT ngay 09/10/2025 vé viéc thay ddi muc dich st dung
von, s6 tién thu duoge tir dot chao ban cb phiéu riéng 1é; Téng von/sé tién da huy dong duge: 272.000.000.000

déng da duoc st dung vao cdc muc dich sau:

Thuyér niinh nay ¢ mat bé phan khéng thé téch roi véi Béo cdo tai chinh (hop nhat)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 86 31 Puong Dién Bién Phi, Phucng Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyé't minh Bdo cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho néim 1&i chinh két thiie ngay 31 thing 12 ndm 2025

Gia trj thanh toan

16.

STT Muc dich si dung von

VND

Tién d6 thye hién

Pau tu mua phén vbn gép tir thanh
vién gop vbn cta Céng ty TNHH
Phat Trién Nha Quang Phic
Thanh vién gop vén: Céng ty C6
Phédn Pau Tu Céng Nghiép Quang
Phuc

251.851.851.852

- Ngay hoan tat thanh
toan: 10/09/2025

_ Ngay hoan tit d6i GCN
PDKXD cua Cong ty
TNHH Phit Trién Nha
Quang Phuc: 03/10/2025

PAu tu mua phan vén gép tir thanh
vién gép vbn ctia Cong ty TNHH
2 | Phét Trién Nha Quang Phiic
Thanh vién gép von: Ba Ha Thi
Hbéng Minh

19.140.740.741

- Ngay hoan tit thanh
toan: 10/09/2025

- Ngay hoan tit d6i GCN
PKKD cua Céng ty
TNHH Phét Trién Nha
Quang Phuc: 03/10/2025

3 | Thanh toan chi phi khac

- Thanh toan thué TNCN cia Ba Ha

3. Thi Héng Minh

28.148.148

P4 hoan tat thanh toan
ngay 25/09/2025

32 | -Mua02xedtd

979.259.259

D4 hoan tat thanh toan
ngay 12/12/2025

TONG

272.000.000.000

Tai khoan ngoai bang

Ngoai 1¢ cdc loai

So cuoi nam S6 ddu nam

- Dollar My (USD) . 397

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH (PVT: VND)

1. Doanh thu bin hang va cung cip dich vu

- Doanh thu ban hang héa

- Doanh thu cung cép dich vu

- Gia von ban hang hoa
- Gia vén dich vu d4 cung cap

Cong

Niam nay

41.514.203.096

40.272.787.431

40.272.787.431

Thuvét minh néy (@ mét bé phan khing thé tach réi véi Bdo cdo tai chink (hop nhat)

Niam trwéc

113.666.858.372
1.521.574.029

Cong 41.514.203.096 115.188.432.401
Khéng phdt sinh doanh thu véi bén lién quan.
2. Gia von hang ban
Nam nay Niam trudec

112.724.936.408
1:562,723.3 72

114.287.659.780
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CONG TY CO PHAN PAU TU QP XANH

Dia chi: §6 3] Puong Dién Bién Phu, Phuong Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhiét) (tiép theo)
Cho ndim 1ai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2025

3. Doanh thu hoat dong tai chinh

- Lai tir chuyén nhuong ¢b phan
- Cé ture, 1oi nhuan duoc chia
- L&i tién gui va tién cho vay
- Lai chénh léch ty gia héi doai
Cing

4.  Chi phi tai chinh

- Lai tién vay

- Du phong giam gi4 chiing khoan kinh doanh va tén

that dau tu
- Chi phi khac
Cong

5.  Chi phi bin hang

- Chi phi dich vu mua ngoai

Cong

6.  Chi phi quan ly doanh nghiép

- Chi phi nhan vién quan ly

- Chi phi nguyén vit liéu, dd ding van phong

- Chi phi khdu hao tai sin ¢ dinh
- Loi thé thuong mai

- Thué, phi va I¢ phi

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac

Cong

Niam nay

7.389.500.000
68.925.000
9.412.975
3.186.960

Nim trudce

2.321.893.940

7.471.024.935

2.321.893.940

Nam nay

361.292.648

285.076.185

17.393.448

Nam trudc

1.328.362.859

701.558.666

663.762.281

2.029.921.525

Nam nay

Nam trudece

77.351.800

77.351.800

Nim nay

Niam trudc

3.550.274.292
110.359.689
7.746.416
62.651.505
15.431.834
199.415,199
190.635.412

87.480.000
26.762.211

7.854.784
294.559.054
166.429.796

4.136.514.347

583.085.845

Thuyét minh nay la mét b6 phén khéng thé tdch roi véi Bio cdo tai chinh (hop nhdt)
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: §6 31 Dudng Dién Bién Phii, Phuong Tan Dinh, Tp. H6 Chi Minh
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (hop nhit) (tiép theo)

Cho nam tai chinh lét thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

T

10.

Thu nhap khac

- Thanh Iy tai san trén dét
+ Thu nhap

+ Gia tri con lai

+ Chi phi thanh Iy khdc

- Thanh ly tai san ¢b dinh
+ Thu nhap

+ Gid tri con lai

Nam nay

953.155.465
5.454.545.455
(3.551.685.133)
(949.704.857)
223.724.370
516.696.600
(292.972.230)

Nim trudc

- Thu nhép khac 2.380.696.006 45.631.500
Cong 3.557.575.841 45.631.500
Chi phi khac
Nam nay Nam trude
- Chi phi khac 549.068.273 108.758.373
Cong 549.068.273 108.758.373
Lai co' ban trén ¢b phiéu
Nam nay Niam truoc
Loi nhudn ké toan sau thué TNDN 5.363.795.217 255.560.863
Céc khoan diéu chinh tang, giam 101 nhuén ké toan dé
x4c dinh loi nhudn phan b cho cd dong so hitu ¢d
phiéu phd théng:
- Téhch loi ich cia ¢b déng khong kiém soét 313.448 -
Loi nhuén tinh 14i co ban trén cd phiéu 5.364.108.665 255.560.863
Sé luong binh quan gia quyén ctia c& phiéu phd thong 13.959.687 6.135.029
dang luu hanh trong nam (CP)
Lii co ban trén ¢b phiéu (d6ng/CP) 384 42
Lii suy giam trén ¢b phiéu
Nam nay Nam trudc
Loi nhuén ké toan sau thué TNDN 5.363.795.217 255.560.863
Cac khoan diéu chinh téng, giam 101 nhuan ké toan dé
xac dinh loi nhuan phén b cho cb déng s& hitu )
phiéu phd thong:
- Loi ich cia ¢é déng khong kiém soat 313.448 -
Loi nhugn tinh 131 suy gidm trén cd phiéu 5.364.108.665 255.560.863
Sé luong binh quan gia quyén ctia ¢d phiéu phd thong 13.959.687 6.135.029
dang Iuu hanh trong nam (CP)
S luong cb ph]eu phé théng dy kién duoe phat hanh - -
thém sau ngay két thic nam tai chinh (CP)
Lai suy giam trén c6 phiéu (dong/CP) 384 42
28
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CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: S6 31 Puong Dién Bién Phu, Phucong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh

Thu)et minh Bio cdo tai chinh (hop nhit) (tlcp theo)
Cho ndam iai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2025

11. Chi phi sdn xuit kinh doanh theo yéu td

Nam nay Niam trude
- Chi phi nguyén liéu vat liéu, dd ding vin phong 110.359.689 .
- Chi phi nhéan céng 3.550.274.292 87.480.000
- Chi phi khiu hao tai san ¢b dinh 7.746.416 937.424.856
- Chi phi dich vu mua ngoai 207.415.199 294.559.054
- Chi phi bing tién khac 275.419.046 667.625.951
Cong 4.151.214.642 1.987.089.861

VII. THONG TIN KHAC (PVT: VND)
1.  Tai san tiém tang

Tai ngay lap bao cao nay, Tép doan khong phat sinh cac khoan tai san tiém tang.
2. No tiém tang

Tai ngay lap bao cdo nay, Tap doan khong phat sinh cac khoan ng tiém tang.

3. Giao dich va so du véi cic bén lién quan

Céc bén lién quan voi Tap doan bao gbm: cac thanh vién quan ly chu chét, cac ca nhén cd lién quan vai cac

thanh vién quan ly chu chét va cac bén lién quan khéc.

3.1, Thu nhip cia cdc thanh vién qudn Iy chi chét (bao gom cic thanh vién Hpi dong Quan tri, Ban kiém

sodt va Tong Gidm dic)

Tén Chirc vu Nam nay Nam trudce
Lwong, thieong, thit lao
Nguyén Manh Tuin Téng Giam Péc 239.258.974 -
Trac Vin Long Giam dbc Tai chinh 616.203.493 -
Lé Du Pang Khoa Phé Téng Giam Déc Diéu Hanh 640.590.883 -
Nguyén Minh Hai K& todn truéng 168.633.304 -
Ba Nguyén Thi Hudng Ké toan truong (Mién nhiém ngay

31/03/2025) 18.000.000 36.000.000
Cong 1.682.686.654 36.000.000

3.2. Giao dich véi bén lién quan khdc

Céc bén lién quan khac véi Tap doan gom:

Bén lién quan Moi quan hé

1. Congty CP QP Land
thang 9/2025

2. Cong ty CP Dau tu xdy dung QP
thang 8/2025

Khéng con chung thanh vién chi chot tir

- Khéng con chung thanh vién chd chot o

- Chung c¢6 dong 16n tir thang 9/2025

3. Céng ty Luat TNHH MTV PT & Partners Chung thanh vién chu chét

Thuyét minh néy la mét bg phdn khong thé tdch rivéi Bao cdo tai chinh (hop nhét)

Z0

o
f

e, :
/= 9.88,\

Iz

/



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: 56 31 Duong Dién Bién Phi, Phuwong Tan Dinh, Tp. Hé Chi Minh
Thuyét minh Béo cdo tai chinh (hop nhét) (tiép theo)

Cho rdm tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2025

4. Congty TNHH QP Industrial Living Khéng con chung thanh vién chu chbt tr
thang 8/2025
5. Ba Vi Thi Dung C& dong 16n (Ty 1€ 60,297%)
6. Ba Duong Thi Chin Cd déng lén (Ty 18 20,999%)
. x s A Khéng con la cb dong 16n tr ngay
!
7. Ba Nguyén Thi Thuy Ngan 18/09/2025

A - g Khéng con la cb dong lén tir ngay
8. Ong Duong Vin Hiéu 18/09/2025

A i pe £ Khéng con la cb dong 16n tir ngay
9. Ong Ho6 Vin Tuén 18/09/2025

10. Ba Nguy&n Thi Hang %‘8‘;}%2%‘;‘; la co dong lon tur ngay

Néi dung giao dich:
Khéng phat sinh giao dich trong ky véi cac bén lién quan.

4.  Bdo cdo bd phén

Théng tin Bao cdo b phan dugc trinh bay theo linh vue kinh doanh va khu vuc dia ly.

Linh vuwe kinh doanh HENH
A JANY
Béo céo bo phan theo Iinh vuc kinh doanh bao gom: !E\TF:;'
e Ndm nay o
: P, HO
Chi tiéu Ban hang hoa Cung cap dich vu Cong e
=DA4HK M LAy 41.514.203.096 . 41.514.203.096
hang va cung cap dich vu
- Gia vbn hang ban 40.272.787.431 - 40.272.787.431
Loi nhuin gép 1.241.415.665 - 1.241.415.665
e Ndam truoc 2??:
Chi tiéu Bian hang Cung cép dich vu Cong -
- Diatih thy thugwveben 113.666.858.372 1.521,574.029 115.188.432.401 )7
hang va cung cap dich vy ;
- Gia v6n hang ban 112.724.936.408 1.562.723.372 114.287.659.780 XA
Loi nhuin gp 941.921.964 (41.149.343) 900.772.621 7%

Khu vuc dia ly

o Ndam nay

Chi tiéu Noi dia Xuét khau Cong

-2l fp finsenuciban 41.514.203.096 : 41.514.203.096
hang va cung cap dich vu

- Gi4 von hang ban 40.272.787.431 : 40.272.787.431
Loi nhuan gop 1.241.415.665 5 1.241.415.665

Thuyét minh nay la mér b6 phan khong thé idch roi véi Bdo cdo tai chinh (hop rkat) 30



CONG TY CO PHAN DAU TU QP XANH

Dia chi: S 31 Ducng Dién Bién Phi. Phuong Tdn Dinh, Tp. Hé Chi Mink
Thuyét minh Bio cdo tai chinh (hop nhét) (tiép theo)

Cho ndm 1af chink két thic ngdy 31 thdng 12 ndm 2025

o Ndam trudc

Chi tiéu Noi dia Xuét khiu Cong

- ‘Doanb thu thugén ‘fé ban 115.188.432.401 - 115.188.432.401
hang va cung cap dich vu

- Gi4 vdn hang ban 114.287.659.780 - 114.287.659.780
Loi nhuin gop 900.772.621 - 900.772.621

5. Taisan ddm bao
Tai san caa Tap doan thé chip cho don vi khdc
Tép doan ding Dy an Khu nha ¢ Quang Phic 3 dé thé chap cho cac khoan vay ctia Tap doan tai Ngan hang
Néng nghiép va phat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh khu céng nghiép Séng Théan vao ngay 30 thang
07 nim 2025. (Xem tai thuyét minh V7, V.13).
Nhén thé chip tai san ciia don vi khdc
Tép doan ding quyén sir dung dht cia cac bén 1a Cong ty Cb ph?m Pau tu Cong nghiép Quang Phic va éng
L& Quang Phiic — ngudi duge Uy quyén ctia ba Lé Thi Ngoc Dung dé thé chap cho khoan vay cua Cong ty
tai Ngan hang Néng nghiép va phat trién ndng thon Viét Nam — Chi nhanh khu céng nghiép Séng Than vao
ngay 28 thang 07 ndm 2025. (Xem tai thuyét minh V.13).

6. Kha ning hoat dong kinh doanh lién tuc
Tai thot diém lap Bdo cdo tai chinh (hop nhét) khong co yéu t6 ndo cho thay co thé anh huong dén kha ning
hoat déng lién tuc ctia Céng ty. Do viy, Bao cdo tai chinh (hop nhat) cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2025 dugc ldp dua trén gia thiet Tép doan hoat dong kinh doanh lién tuc.

7.  Cic su kién phat sinh sau ngay két thiic nim tai chinh

Tap doan khong cé sy kién nao phat sinh sau ngay ket thic nam tai chinh yéu cau phai diéu chinh so liéu
hoic cong bo trong Béo cdo tai chinh (hop nhat).

A

Tp. Ho Chi Minh, ngayel thdng? nam 2026.
Fiag Gidm dbe W7

&
£

Ngudi lap Ke toamtrudng :
> y N
/7/@0“ [ it Gy = 3 J
R TTU NH
' I 4
NGUYEN THI CAM THUY GOYEX MANH TUAN

Thuyét minh niy la mét bé phdn khéng thé tdch réi véi Bdo cdo tai chink (hop nhat) 31
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